BURMISTRZ
RESZLA
Reszel, dnia 03 czerwca 2019 1.
TB.6730.12.2019.PL

Decyzja Nr 10/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 1 4, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.1073 ze
zm.), oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2096 ze
zm.),, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 marca 2019 r. (data wptywu 02 kwietnia 2019 r.) Gminy
Reszel , ztozonego za posrednictwem upowaznionego p. Macieja Bartosiewicza reprezentujgcego
firm¢ Ustugi Inzynierskie mgr inz. Maciej Bartosiewicz, oraz po przeprowadzeniu postgpowania
wymaganego art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j.w.

ustalam warunki zabudowy

na budowe muru oporowego
na dzialkach nr 43/24 i 43/25 obre¢b Swigta Lipka, gmina Reszel

okreslone w zalacznikach Nr 1 1 Nr 2 stanowiacych integralng czgs¢ niniejszej decyzji.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien oséb trzecich.
Uzasadnienie

Inwestor, za posrednictwem upowaznionego p. Macieja Bartosiewicza reprezentujgcego
firme Ustugi Inzynierskie mgr inz. Maciej Bartosiewicz, 11-700 Mragowo, ul. Zolnierska 4/60,
dzialajacego na rzecz Gminy Reszel na mocy udzielonego upowaznienia, wystgpit z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, zgodnie z zalgczong do wniosku charakterystyka projektowane;j
inwestycji. Do wniosku dotaczone zostaty:

kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zasiegiem inwestycji,
kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 okreslajgca planowany sposob zagospodarowani terenu i
najblizsze otoczenie terenu,
wypis z wykazu podmiotéw ewidencyjnych,
wypis z wykazu dziatek ewidencyjnych,
kopia upowaznienia nr 21/2019 z dnia 07 marca 2019 r. udzielonego przez Burmistrza Reszla,
- dowod wniesienia optaty skarbowe;j.
Whniosek odpowiada warunkom okres§lonym w art. 52 ust. 2 cytowanej na wstgpie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomienie z dnia 03 kwietnia 2019 r. 0 wszczeciu postgpowania w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy na planowang inwestycje doreczone zostato stronom postepowania. Strony
zostaly pouczone o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie
oraz mozliwosci wnoszenia wnioskéw i zastrzezen. W przepisowym terminie uwagi/wniosek
wniesli panstwo Mieczystawa i Stanistaw Orlowscy, bedacy stronami postgpowania, wniesiony
wniosek nie dotyczy postepowania o wydanie warunkéw zabudowy na przedmiotowa inwestycje, i
nie zostal rozpatrzony. Innych uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Przeprowadzona analiza obszaru otaczajacego teren objety wnioskiem, okreslonego w za-
faczniku Nr 2, wykazala mozliwos$¢ ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art.
59 ust. 1 1 art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig: ,, Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie (...) lub
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wykonaniu innych robdt budowlanych (...) wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy (...) Nie mozna odmowié ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
Jjest zgodne z przepisami odrebnymi.”

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz spetnione zostaly tacznie
warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Urzedu Gminy w Reszlu w terminie 14
dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Technig#no - Budowlanego

Zalqgczniki:
Nr 1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy — czg$¢ tekstowa i
graficzna

Nr2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i1 jego zabudowy, oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu — czg$¢ tekstowa i graficzna.

Decyzj¢ otrzymuja:
Wnioskodawca:

1. Gmina Reszel, za posrednictwem:

Maciej Bartosiewicz, Ushugi Inzynierskie, ul. Zotnierska 4/60, 11-700 Mragowo

Strony postgpowania wg rozdzielnika:

2. Gmina Reszel

3. Panstwo Elzbieta i Henryk Blazejewscy

4. Panstwo Helena i Antoni Narkiewicz




Panstwo Maria i Marek Kaczynscy

Pani Krystyna Pyziak

Panstwo Jalanta i Mirostaw Zawadzcy
Panstwo Mariola i Jan Pyrczak

. Panstwo Zofia i Jan Samoraj

10. Panstwo Matgorzata i Krzysztof Samoraj
11. Panstwo Mieczystawa i Stawomir Ortowscy

0 %0 N oL

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Ketrzynie
Wydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycji.
2. Ala

Projekt decyzji sporzqdzit:
mgr inz. arch. Maciej Ciborowski
nr upr. pl. przestrz. 1276/92
Mazowiecka Okregowa Izba Architektow
MA-0144




BURMISTRZ Zatacznik Nr 1

RESZLA do Decyzji Nr 10/2019
z dnia 03 czerwca 2019 r.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy - Czgs¢ tekstowa.

1. Okreslenie wnioskowanego zagospodarowania terenu.
a) Budowa muru oporowego umocnienia skarpy przy drodze gminne;j.
b) Dhlugos¢ muru ok. 35,0 m.
¢) Korekta uksztalttowania terenu.
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie dotyczy.
3. Ochrona srodowiska, zdrowia ludzi.
a) Nalezy przewidzie¢ uksztaltowanie terenu uniemozliwiajace gromadzenie si¢ wod
opadowych lub zalewanie terenu przylegtego.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego — warunkéw nie okresla sie.
5. Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej - nie dotyczy, brak zapotrzebowania na media
techniczne.
6. Obsluga w zakresie komunikacji — na etapie budowy obstuga z istniejacej drogi gminne;.
7. Usuwanie odpaddéw stalych — na etapie budowy: poprzez sktadowanie w odpowiednich
pojemnikach, umozliwiajacych segregacje, i okresowy wywoz przez upowazniony podmiot.
8. Wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz dotyczace ochrony intereséw o0sob
trzecich.
a) Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane.
b) Nalezy zapewni¢ ochrone przed zanieczyszczeniem gleby.
¢) Nalezy zapewni¢ ochrone przed uszkodzeniem mogacych wystgpowaé w terenie
podziemnych urzadzen instalacyjnych.
9. Na prace budowlane nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe w Wydziale Architektury,
Budownictwa i Inwestycji Starostwa Powiatowego w Ketrzynie.
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ITRMISTR7
BURMISTRZ Zaltacznik Nr 2
RESZL/ do Decyzji Nr 10/2019

7 dnia 03 czerwca 2019 1.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu - Czg$¢ tekstowa

1.

Sh s b

10.
11.

Analizowany teren obejmuje zachodnia cze$é miejscowosci Swieta Lipka, po zachodniej
stronie drogi wojewodzkiej Ketrzyn — Reszel. Istniejace zagospodarowanie na tym obszarze
stanowi wspodtczesna zabudowa ustugowa z II potowy XX wieku, parterowa ze stromymi
dachami, o cechach architektury regionalne;.
Whnioskowany teren inwestycji obejmuje pas wzdtuz granicy zabudowanej dziatki nr 43/25
oraz dziatki drogowej nr 43/24. Inwestycja dotyczy budowy muru oporowego umocnienia
skarpy przy drodze gminnej, celem zabezpieczenia istniejacej skarpy przed osuwiskiem.
Analizowany teren nie jest objety formami ochrony przyrody.
Teren nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.
Przylegajacy teren jest uzbrojony w wode, kanalizacje, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjng. Wnioskowana inwestycja nie przewiduje zapotrzebowania na media
techniczne.
Teren przylega do pasa drogi gminnej - teren posiada dostep do drogi publiczne;.
Analiza stanu prawnego terenu inwestycji oraz terenu przylegajacego do terenu inwestycji —
szczegdtowe dane wiascicieli gruntéw zgodnie z wypisem ze skorowidza dzialek w aktach
postgpowania.
a) Teren inwestycji obejmuje dzialtke od strony wschodniej nr 43/24, stanowiagca
wiasno$§¢ wnioskodawcy — Gminy Reszel, oraz dziatk¢ od strony zachodniej nr
43/25, stanowigcag wspotwlasnos¢ prywatna.
b) Od strony potnocnej teren inwestycji graniczy z dziatka drogowa nr 82 stanowiaca
wlasno$¢ Gminy Reszel.
¢) Od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z zabudowanymi dziatkami: nr 43/28
stanowigcg wspotwlasnos¢ prywatna, nr 43/27 stanowiacg wspotwlasnosé prywatna,
nr 43/26 stanowigcg wlasnos¢ Gminy Reszel, nr 43/11 stanowiaca wspotwlasnosé
prywatng, nr 43/12 stanowigca wspoOtwlasnos¢ prywatng, nr 43/13 stanowiaca
wlasnos¢ prywatna, nr 43/14 oraz nr 43/15, stanowigcymi wspotwlasnos¢ prywatna
d) Sgsiadujgca od strony potudniowo-wschodniej dziatka nr 43/16 stanowi
wspotwlasnosé prywatna.
W toku postepowania uwagi/wniosek wniesli panstwo Mieczystawa i Stanistaw Orlowscy,
bedacy stronami postgpowania. Wniesiony wniosek dotyczy instalacji uzbrojenia terenu,
znajdujacego si¢ na dzialce nr 43/28. Wniosek o wydanie warunkéw zabudowy na
planowane zamierzenie nie obejmuje przebudowy sieci uzbrojenia terenu, ponadto dziatka
nr 43/28 znajduje si¢ poza obszarem inwestycji.
Teren planowanej inwestycji stanowi grunty sklasyfikowane jako B oraz dr. Inwestycja nie
wymaga wylaczenia gruntéw rolnych lub lesnych z uzytkowania.
Whnioskowane zagospodarowanie terenu jest uzasadnione i celowe.
Na cze$¢ obszaru objegtego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Istniejgce zagospodarowanie terenu pozwala na okreslenie warunkow
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji i jest mozliwe, gdyz spelnione sa warunki okreslone
w art. 61 ust.l ustawy o planowaniu przestrzenny, a inwestycja nie koliduje z przepisami
odrebnymi.
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