TB.6730.24.2015.PL Reszel, dnia 27 pazdziernika 2015 r.
L.dz.5556/2015

Decyzja Nr 22/2015
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 1 4, art. 61 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015, poz. 199 ze zm.), oraz
art. 104 Kodeksu postegpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 14 lipca 2014 r Gminy Reszel zlozonego za posrednictwem upowaznionego
p. Macieja Bartosiewicza reprezentujgcego firm¢ Ustugi Inzynierskie mgr inz. Maciej Bartosiewicz,
11-700 Mragowo ul. Zohierska 4/60, oraz po przeprowadzeniu postepowania wymaganego art. 53
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw. po uzgodnie z:
- Starosta Ketrzynskim — Postanowienie RS.6123.119.2015 z dnia 6 pazdziernika 2015 r.,
- Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie — Postanowienie MUW.DM.0702.283.2015
z dnia 7 pazdziernika 2015 r.,
- Zarzadem Drég Wojewodzkich w Olsztynie - Postanowienie ZDW.TD/5330/782/2015 z dnia
09.10.2015 r.

ustalam

warunki zabudowy na zmiang¢ zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie dzialki nr 27/5 obreb Mnichowo na teren rekreacyjno-sportowy

i budowa zjazdu z drogi wojewddakiej nr 593 na dzialke¢ nr 27/5, obr¢b Mnichowo, gmina
Reszel

okreslone w zalacznikach Nr 1 i Nr 2 stanowigcych integralng czg$¢ niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.
Uzasadnienie

Inwestor, za posrednictwem upowaznionego p. Macieja Bartosiewicza reprezentujgcego firme
Ustugi Inzynierskie mgr inz. Maciej Bartosiewicz, 11-700 Mraggowo ul. Zolnierska 4/60, dziatajacego
na rzecz Gminy Reszel na mocy udzielonego upowaznienia, wystgpil z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, zgodnie z zataczong do wniosku charakterystyka projektowanej inwestycji. Do
wniosku dotgczone zostaly: kopia upowaznienia nr 24/2015 z dnia 02 lipca 2015 r. udzielonego przez
Burmistrza Reszla, kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 okreslajgca zasigg inwestycji oraz
najblizsze otoczenie terenu, wypis z rejestru gruntow. Wniosek odpowiada warunkom okreslonym w
art. 52 ust. 2 cytowanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomienie z dnia 07 sierpnia 2015 r. 0 wszczgciu postgpowania w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy na planowang inwestycj¢ dorgczone zostalo stronom postepowania. Strony
zostaly pouczone o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz
mozliwosci wnoszenia wnioskOw i zastrzezen. W przepisowym terminie uwag i zastrzezen nie
wniesiono.

W trybie uzgodnienia warunkéw zabudowy Zarzad Drég Wojewodzkich w Olsztynie wydat
Postanowienie ZDW.TD/5330/782/2015 z dnia 09.10.2015 r. o uzgodnieniu projektu decyzji o
warunkach zabudowy, z nastepujgca uwaga:

-w projekcie decyzji obowigzkowo nalezy przywolac art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych z 21
marca 1985 r. (Dz.U. z 2015 r., poz. 460) dot. odleglosci w jakiej powynny byé¢ sytuowane obiekty
budowlane od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej Nr 593 Mitakowo-Dobre Miasto-
Jeziorany—Lutry-Reszel oraz Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2




marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie,

- nalezy wystqpi¢ do tutejszego Zarzqdu o wydanie decyzji administracyjnej na lokalizacje zjazdu z
drogi wojewddzkiej Nr 593 Mitakowo-Dobre Miasto-Jeziorany—Lutry-Reszel na dziatkg 27/5 obreb
Mnichowo, w trybie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z
2015 r., poz. 460).

Powyzsze uwagi Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie- zostaly uwzglednione w tresci
decyzji o warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru otaczajacego teren objety wnioskiem, okreslonego w za-
taczniku Nr 2, wykazata mozliwos¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Na
obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 59 ust.
1 i art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia: ,Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie (...) lub
wykonaniu innych robdt budowlanych (...) wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy
(...) Nie mozna odméwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.”

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz spelnione zostaly tacznie
warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odr¢bnymi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Reszla w terminie 14 dni od jej
doreczenia.
Zup. Bur[mistrza
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SZLA. Zatacznik Nr 1
LA do Decyzji Nr 22/2015
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy - Czgs¢ tekstowa

1.

4

7.

g0

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu

a) Rodzaj inwestycji: terenowa.

b) Zasigg inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym.

C) Budowa zjazdu z drogi publicznej o szerokosci jezdni 3,5 m,
d) Charakterystyka wnioskowanego zagospodarowania:

boisko sportowo-rekreacyjne, wymiary boiska 9m x 18 m,
plac zabaw dla dzieci z terenowymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
2 wiaty plenerowe o powierzchni ok. 25 m*kazda,
grill murowany,
oswietlenie solarne,
zagospodarowanie zieleni niskiej i §redniowysokiej,
ogrodzeme terenu
Warunkl i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
a) Planowany obiekt wiat oraz elementéw malej architektury nalezy projektowaé w
nawigzaniu do formy i cech zabudowy tradycyjnej, z materialéw naturalnych, jak drewno,
elementy ceramiczne, dachdwka ceramiczna, gonty bitumiczne imitujace dachéwke.
b) Nie dopuszcza sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
Ochrona srodowiska, zdrowia ludzi
a) Nalezy przewidzie¢ uksztaltowanie terenu i rozwigzania techniczne placu zabaw oraz
boiska, uniemozliwiajagce gromadzenie si¢ wod opadowych lub zalewanie terenu
przylegtego.
b) Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne placu zabaw umozliwiajace latwg okresowg
wymiang piasku.
Ochrona dziedzictwa kulturowego - nie dotyczy.
Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - nie dotyczy, brak zapotrzebowania na media
techniczne.
Ochrona gruntéw rolnych
Inwestycja realizowana na uzytkach RIVa, LV, PsIV nie wymaga zgody na wyltgczenie
gruntéw rolnych z produkcji rolne;j.
Ochrona melioracji wodnych
Inwestycja nie moze spowodowac niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych na terenie
przylegtym. W przypadku uszkodzenia napotkanych w czasie realizacji inwestycji
urzadzen melioracyjnych, inwestor zobowiazany jest do naprawienia szkody na wiasny
koszt
Obstuga w zakresie komunikacji. Wjazd na teren w celu okresowej obstugi technicznej z
sasiadujacej drogi wojewodzkiej, na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég
Wojewodzkich w Olsztynie..

. Usuwanie odpadéw statych poprzez skladowanie w odpowiednich pojemnikach,

umozliwiajgcych segregacje, i okresowy wywdz na zorganizowane wysypisko odpadéw
komunalnych.

10.Wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dotyczace ochrony intereséw os6b

trzecich:

a) Nalezy spelni¢ wymagania ochrony uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich zawarte w art.
5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, a w szczegdlnosci ochrong przed zanieczyszczeniem
wody lub gleby.

b) Nalezy zapewni¢ ochrong przed uszkodzeniem przebiegajgcych przez teren podziemnych
linii uzbrojenia lub mogacych wystgpowac urzadzen melioracyjnych.



c)

d)

Sytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;
Nr 593 Mitakowo-Dobre Miasto-Jeziorany-Lutry-Reszel w trybie art. 43 ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych  (Dz.U. z 2015 r., poz. 460) oraz
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Nalezy uzyska¢ w Zarzadzie Drég Wojewodzkich w Olsztynie, w trybie art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz.460),
decyzj¢ administracyjng na lokalizacj¢ zjazdu z drogi wojewddzkiej Nr 593 Mitakowo-
Dobre Miasto-Jeziorany-Lutry-Reszel na dziatke nr 27/5 obreb Mnichowo.

11. Na prace budowlane bgdgce przedmiotem niniejszej decyzji nalezy dokonaé zgloszenie lub
uzyska¢ pozwolenie na budowe w Wydziale Architektury, Budownictwa i Inwestycji Starostwa

Powiatowego w Ketrzynie, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 1409 ze zm.).
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Zatacznik Nr 2
do Decyzji Nr 22/2015
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu - Czes¢ tekstowa

1.

. $h i [ Ba

Analizowany teren obejmuje $rodkowa cze$¢ miejscowosci Mnichowo, przy drodze
wojewddzkiej nr 593 Biskupiec - Ketrzyn. Istniejgce zagospodarowanie na tym obszarze
stanowi zabudowa zagrodowa i mieszkalna jednorodzinna, pochodzace z I i II potowy XX
wieku.

Wnioskowany teren inwestycji obejmuje dzialtke rolng nr 27/5, w obrebie miejscowosci.
Analizowany teren nie jest objgty formami ochrony przyrody.

Teren dziatki nie jest objety ochrong konserwatorska.

Przylegajacy teren jest uzbrojony w wodg, energi¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjng.
Oswietlenie terenu bedzie zasilane ogniwami solarnymi. Wnioskowana inwestycja nie
przewiduje zapotrzebowania na media techniczne.

Dziatka przylega do drogi wojewddzkiej, i moze posiadaé dostgp do drogi publicznej po
wybudowaniu zjazdu zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzad Drég Wojewodzkich w
Olsztynie..

Whnioskowane zagospodarowanie terenu na funkcje sportowo-rekreacyng w obrebie
miejscowosci, jest uzasadnione i celowe.

Dziatka nr 27/5 stanowi wlasno$¢ wnioskodawcy - Gminy Reszel.

. Teren planowanej inwestycji stanowi uzytki RIVa, LV, PsIV. Inwestycja nie wymaga zgody

na wylaczenie gruntéw rolnych z produkc;ji rolne;j.

. Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istniejagce zagospodarowanie terenu pozwala na okreslenie warunkéow zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji i jest mozliwe ,gdyz spelnione sg warunki okreslone w art. 61 ust.1
ustawy o planowaniu przestrzenny,. a inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi.
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