UMOWA Nr /2024
O REALIZACJE ZADAN WELASNYCH
W ZAKRESIE GOSPODAROWANIA ZASOBEM
MIESZKANIOWYM GMINY RESZEL

Umowa niniejsza zawarta zostata w Reszlu w dniu  grudnia 2024 roku pomigdzy:
Gming Reszel z siedzibg w Reszlu, 11-440 Reszel, ul. Rynek 24, reprezentowang przez:
Andrzeja Lewandowskiego — Burmistrza Reszla,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Marty Gradzewicz

zwang dalej Gming

a

zwanego dalej Zarzadca, o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zarzadca administruje i zarzadza budynkami, lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
wilasno$¢ Gminy Reszel, tworzacymi mieszkaniowy zasob gminy Reszel,

oraz lokalami uzytkowymi, garazami i innymi pomieszczeniami stanowigcymi

wlasno$¢ gminy Reszel, oraz terenami komunalnymi zwigzanymi z budynkami.

2. Wykaz budynkow 1 lokali, o ktorych mowa w ust 1 okresla zatgcznik Nr 1 1 Nr 2.
3. Zarzadca zobowigzany jest wykonywac¢ w imieniu Gminy Reszel zadania

stanowigce obowigzek wilasciciela nieruchomosci wynikajacy z:

a) ustawy Prawo budowlane,

b) rozporzadzenia MSWiA w sprawie warunkow technicznych uzytkowania

budynkoéw mieszkalnych, w sprawie ksiazki obiektu budowlanego,

¢) rozporzadzenia ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) ustawy o drogach publicznych

e) kodeksu postepowania administracyjnego,

f) kodeksu cywilnego,

g) kodeksu postepowania cywilnego,

h) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o0 zmianie

Kodeksu cywilnego,

1) ustawy o ewidencji ludnos$ci i dowodach osobistych, oraz ustawy o wlasnosci

lokali,

j) uchwaty Rady Miejskiej w Reszlu w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwaty Rady Miejskiej w
Reszlu w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Reszel

k) oraz innych aktéw prawnych, niezbednych do rzetelnego i racjonalnego
wykonania zadan wymienionych w ust.1.

4. Przekazanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
okreslajacego:

a) stan techniczny nieruchomosci i lokali komunalnych,

b) wykaz ustugodawcéw, dostawcdéw mediow, wykonawcow,
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c) spis posiadanej dokumentacji technicznej budynkéw komunalnych 1 ich instalacji,
d) inne dokumenty dotyczace zasobow komunalnych.

§ 2.

1. Zarzadca przy wykonywaniu czynnosci zwigzanych z niniejszg umowg zobowigzany
jest stosowaé przepisy prawa 1 standardy zawodowe zarzadcy nieruchomosci,
kierowa¢ si¢ zasadami etyki zawodowej, a czynno$ci zarzgdzania wykonywac ze
szczegblng starannoscig wilasciwg dla ich zawodowego charakteru, majac na
wzgledzie nalezyte zabezpieczenie interesu Gminy Reszel.

2. Czynnos$ci wynikajace z umowy Zarzadca wykonuje samodzielnie.

3. Zarzadca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia w zakresie OC dotyczacych
czynno$ci wykonywanych w zwigzku z zawarta umowa i okreslonymi w niej,
JOVARS10% 18V o) V<7 A obowigzkami.

4. Za dzialania 1 zaniedbania 0s6b przy pomocy, ktorych Zarzadca wykonuje
zobowigzania zaciggnigte w my$l postanowien niniejszej umowy, Zarzadca
odpowiada jak za dziatania i zaniechania wtasne.

5. Zarzadca os$wiadcza, iz wszelkie osoby, przy pomocy ktérych bedzie wykonywat
zobowigzania zaciggnigte w mysl postanowien niniejszej umowy beda posiadaé
wymagane uprawnienia do wykonywania danych czynnosci.

6. Zarzadca o$wiadcza, iz nie jest w stanie upadtosci.

7. Zarzadca o$wiadcza, ze dane najemcOéw oraz dzierzawcOw przetwarzane beda
wylacznie w zwigzku z czynnos$ciami podejmowanymi przez Zarzadce i zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(. Dz.U. z 2019 roku, poz. 1781).

8. W przypadku przekazania przez Gming czg¢sci uprawnien wynikajacych z Zarzadu
zwyklego Zarzadcy:

a) Zarzadca wykonuje czynnosci powierzone przez Gming w granicach srodkow
przeznaczonych w planie gospodarczym.

b) w przypadku przewidywania przez zarzadc¢ braku $rodkow na wykonanie
powierzonych czynnos$ci, Zarzadca niezwltocznie powiadamia Gming i przedstawia
informacje o wysokos$ci brakujacych srodkéw wraz ze szczegdlowym wyliczeniem.

9. Przy realizacji niniejszej umowy, Zarzadca bedzie wspotpracowaé z wiasciwymi
przedmiotowo komorkami organizacyjnymi Gminy Reszel . Osobg upowazniong ze
strony Wykonawcy jest............. , a ze strony Gminy Pani Magdalena Drapata.

10. Gmina Reszel zastrzega sobie prawo do kontrolowania prawidtowosci wykonywania
czynno$ci bedacych przedmiotem niniejszej umowy, w szczegolnosci poprzez
zapewniony wglad we wszystkie dokumenty zwigzane z prowadzonym
administrowaniem.

§ 3.

1. Do obowiazkow Zarzadcy nalezy utrzymanie nalezytego stanu lokali komunalnych
oraz budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Reszel, a mianowicie:

1.1 lokale komunalne :
1) dokonywanie przegladow wynikajacych z Prawa budowlanego,
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2) przygotowywanie 1 przedstawianie do zaakceptowania planéw remontéw
koniecznych do podjecia ze wzgledu na wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogolny stan
techniczny oraz uzasadnione wnioski najemcow,

3) organizowanie napraw 1 nadzor nad wymiang w szczegodlnosci: wewnetrznych
instalacji wodociggowych, gazowych, cieplej wody, wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anten zbiorczych — w zakresie uzgodnionym z Gmina,

4) organizowanie prac remontowych, w szczegdlnosci w zakresie: wymiany piecOw
grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtoég, posadzek i wykladzin
podtogowych, a takze tynkow — w zakresie uzgodnionym z Gming Reszel,

5) organizowanie 1 nadzér nad przeprowadzanymi remontami w lokalach nie
zasiedlonych — w zakresie uzgodnionym z Gming Reszel,

6) sporzadzenie kosztorysow prac budowlanych,

7) przygotowywanie materialdw do ogloszenia przetargbw na wykonanie robot
remontowych, oglaszanie, rozstrzyganie przetargow, przekazywanie placu budowy
oraz odbidr tych prac,

8) zlecanie opracowania dokumentacji technicznych i uzyskiwanie wszelkich uzgodnien
potrzebnych do rozpoczecia robot budowlanych — zgodnie z Prawem budowlanym i
rozporzadzeniami wykonawczymi,

9) likwidacja  powstatych ~w  lokalach szkdd z  przedstawicielami  firm
ubezpieczeniowych,

10) rozpatrywanie 1 zalatwianie korespondencji oraz realizacja wnioskow Gminy Reszel
1 uzasadnionych wnioskéw najemcow,

11) wspotpraca z zarzadami i1 zarzadcami wspoOlnot mieszkaniowych, w ktérych
potozone sg lokale Gminy Reszel oraz firmami, ktorym zostaty zlecone prace
dotyczace utrzymania terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie budynkow
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Reszel,

12) opiniowanie pod wzgledem merytorycznym 1 finansowym projektow uchwat
podejmowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe, w ktorych wspéotwtascicielem jest

Gmina Reszel, po uprzednim uzgodnieniu z Gming.

1.2 Budynki Gminy Reszel

1) dokonywania przegladow wynikajacych z Prawa budowlanego,

2) przygotowywanie i przedstawianie, wraz z uzasadnieniem, do zaakceptowania przez
Gming Reszel rocznych planow remontdéw koniecznych do podjgcia ze wzgledu na
wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogolny stan techniczny oraz uzasadnione wnioski
najemcow, w terminie do 15 wrzesnia roku poprzedzajacego ustalenie tych planow,

3) podejmowanie dzialan w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego
budynkow: prace konserwacyjne, kominiarskie, remontowe, modernizacyjne,

4) rozpatrywanie 1 zatatwianie korespondencji i realizacja wnioskéw wiasciciela oraz
uzasadnionych wnioskow najemcow,

5) wykonywanie kosztorysow (inwestorskich, powykonawczych) na remonty, rozbiorki,

6) przygotowywanie 1 oglaszanie przetargbw na przeglady techniczne, roboty
remontowe rozbiorkowe, ich rozstrzyganie, przekazywanie placu budowy i odbior
zakonczonych prac,

7) zabezpieczanie przed wiamaniem 1 kradzieza obiektéw zwalnianych, bedacych
wlasno$cig Gminy Reszel,



8) likwidacja z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych powstatych szkéd w
lokalach i1 budynkach stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Reszel,

9) przedstawianie wiascicielowi potrzeb remontowych budynkow,

10)informowanie Gminy Reszel o stanie technicznym budynkéw, konieczno$ci
wykonania remontu lub rozbidrki,

11)przygotowanie i przedkladanie w terminie do dnia 31 marca roku nastgpnego
rocznych sprawozdan finansowych za rok poprzedni, okreslajacych koszty
utrzymania poszczegolnych nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Reszel,

12) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego.

§ 4.

W zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi do obowigzkow Zarzadcy nalezy:

1) niezwloczne informowanie o zwalnianych lokalach, przyjmowanie lokali od
najemcow,

2) na podstawie odrebnego pelmomocnictwa Gminy prowadzenie spraw zwigzanych
z zawieraniem uméw najmu w imieniu Gminy Reszel z nowym najemca, oraz uméw
w przypadku zamiany mieszkan pomi¢dzy najemcami — zgodnie z obowigzujacymi
powszechnie przepisami i prawem miejscowym,

3) na podstawie odrebnego pelnomocnictwa Gminy prowadzenie procedury zwigzanej
z wypowiadaniem w imieniu Gminy Reszel uméw najmu, zgodnie z przepisami
powszechnie obowigzujacymi,

4) dokonywanie zmian umoéw najmu w zakresie:

a) wysokosci czynszu zgodnie z decyzja Gminy Reszel,

b) metrazu,

c) ilo$ci 0sob do naliczania optat eksploatacyjnych (mediow),

d) zmiany przeznaczenia lokalu zgodnie z decyzja Gminy,

e) dokonywanie innych zmian wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa,

5) naliczanie i ewidencjonowanie wptat czynszu, odszkodowan i optat eksploatacyjnych
zwigzanych z zajmowanym lokalem mieszkalnym,

6) podejmowanie decyzji w zakresie rozktadania na raty sptaty naleznosci czynszowych
— zgodnie z uchwatg Nr L/275/2010 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 28 pazdziernika
2010 roku w sprawie szczegotowych zasad 1 trybu umarzania, odraczania
i rozkladania na raty naleznos$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny
naleznych Gminie Reszel oraz jej jednostkom organizacyjnym, oraz wskazania
organéw do tego uprawnionych, po uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Reszla,

7) pomniejszenie kwoty czynszu na czas okre§lony w zamian za wykonany przez
najemc¢ lub dzierzawce¢ remont na wlasny koszt, po kazdorazowym uzyskaniu
pisemnej zgody Burmistrza Reszla,

8) prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali mieszkalnych,

9) prowadzenie spraw zwigzanych z remontem lokali mieszkalnych nie zasiedlonych
(pustostany) z powodu wykonania wyrokéw eksmisyjnych lub z powodu $mierci
najemcy, wedlug zasad okre§lonych przez Gming,

10) sprawdzanie i analizowanie faktur za dostawe medidéw i innych ushug,

11) wykonywanie napraw konserwacyjnych na koszt wtasciciela lokalu,

12) sporzadzanie wymaganej przez Gming sprawozdawczosci.

13) wystawianie faktur za wykonane przez zarzadce ustugi,

14) potwierdzanie danych, dotyczacych zajmowanego przez najemce lokalu,
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15) wykonywanie pozostatych czynnos$ci, zwigzanych z utrzymaniem zasobow
komunalnych, wynikajacych z przepiséw prawa,
16) biezaca kontrola w zakresie obowigzku zameldowania w mieszkaniach zasiedlanych
1 wymeldowania z mieszkan zwalnianych do dyspozycji Gminy Reszel,
17) prowadzenie spraw egzekucyjnych:
a) w przypadku wszczecia postepowania sadowego lub egzekucyjnego w sprawach
wynikajacych z przedmiotu umowy, optaty sagdowe lub egzekucyjne zwigzane
z tym postepowaniem ponosi Gmina Reszel,
b) oplaty, o ktérych mowa wyzej beda rozliczane do dnia 25 kazdego miesigca za
miesigc poprzedni. Wszczecie postgpowania sgdowego lub egzekucyjnego,
w ktorym wpis sagdowy lub optata przekracza kwote 500,00 zt wymaga uprzedniej
zgody Gminy Reszel.
18) obstuga organizacyjno-techniczna Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 5.

W zakresie zarzadzania lokalami uzytkowymi, garazami i pomieszczeniami
gospodarczymi do obowiazkow Zarzadcy nalezy:

1) prowadzenie spraw zwigzanych z zawieraniem, wypowiadaniem 1 rozwigzywaniem
w imieniu Gminy Reszel umoéw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych w trybie
przetargowym lub bez przetargowym zgodnie z przepisami powszechnie
obowigzujacymi 1 postanowieniami Gminy Reszel,

2) dokonywanie w imieniu Gminy zmian umow najmu w zakresie:

a) wysokosci czynszu, zgodnie z decyzja Gminy Reszel,

b)wysokosci optat eksploatacyjnych zwigzanych z zajmowaniem lokalu uzytkowego,
¢)zmian podmiotowych po stronie najemcy,

d) zmian przedmiotu prowadzonej przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu
uzytkowym,

3) naliczanie i pobieranie czynszu, odszkodowania 1 optat eksploatacyjnych zwigzanych
z zajmowaniem lokalu uzytkowego, garazu, pomieszczenia gospodarczego,

4) dochodzenie naleznos$ci zwigzanych z zajmowaniem lokalu uzytkowego, garazu,
pomieszczenia gospodarczego (windykacja nalezno$ci z zachowaniem terminow
ustawowych 1 umownych ),

5) prowadzenie spraw zwigzanych z partycypowaniem najemcoOw w kosztach remontu
lub modernizacji lokalu uzytkowego zgodnie z postanowieniami Gminy Reszel.

§ 6.

1. Zarzadca upowazniony jest do naliczania i pobierania od najemcéw lokali
mieszkalnych z tytulu zajmowania lokali, nast¢pujacych naleznosci:
1) czynszu lub odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,
2) optaty za dostawe mediow,
3) optaty za uzytkowanie anten zbiorczych,
4) innych optat zwigzanych z eksploatacja lokalu lub budynku, wynikajacych
z obowiazujacych przepisow.



2. Zarzadca upowazniony jest do naliczania i pobierania od najemcow lub dzierzawcoOw
lokali uzytkowych, garazy i innych pomieszczen gospodarczych nastepujacych
naleznosci:

1) czynszu lub odszkodowania za zajmowanie lokalu uzytkowego, garazu lub
pomieszczenia gospodarczego bez tytutu prawnego,

2) optaty za dostaw¢ mediow,

3) innych optat zwigzanych z eksploatacja lokalu uzytkowego, garazu, pomieszczenia

gospodarczego, wynikajacych z obowiagzujacych przepisow.

§7.

Do obowiagzkow Zarzadcy nalezy:

1) prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej zasobéw Gminy,

2) prowadzenie ewidencji 1 rozliczania kosztéw dotyczacych poszczegdlnych
budynkow,

3) prowadzenie ewidencji i1 rozliczanie optat czynszowych, eksploatacyjnych (media
1in.),

4) rozliczanie wykonanych remontdéw lokali i budynkow,

5) prowadzenie dochodzenia wszelkich nalezno$ci zwigzanych z zajmowanym lokalem
(windykacja),

6) sporzadzanie wymaganej przez Gming sprawozdawczosci,

7) przygotowywanie wszelkiej dokumentacji zwigzanej z wszczgciem 1 prowadzeniem
spraw sadowych oraz egzekucyjnych dotyczacych:

a) zaptaty nalezno$ci zwigzanych z zajmowaniem lokalu,
b) opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu, przedktadanie ich Gminie Reszel,
a nastepnie przekazanie dokumentacji do sadu.

8) Zarzadca przedstawi corocznie analiz¢ kosztow utrzymania mienia komunalnego,
celem podjecia decyzji przez Gming Reszel w zakresie oplat czynszowych.

9) Zarzadca zobowigzany jest do prowadzenia w imieniu Gminy rejestru sprzedazy,
w zakresie wynikajacym z niniejszej umowy, oraz do przedstawiania rejestru
sprzedazy Gminie Reszel, co miesigc, w terminie do 20 dnia kazdego miesigca za
miesigc poprzedni.

10) Do celdow rozliczen finansowych Zarzadca utworzy dwa wyodrgbnione rachunki
bankowe, w tym:

a) Rachunek bankowy, shizacy do gromadzenia wplywow z tytulu optat
czynszowych,

b) Rachunek bankowy, stuzacy do:

- gromadzenia wptywow za dostawe medidow,

- dokonywania rozliczen finansowych z dostawcami mediow, z wplat dokonanych

przez najemcow.

11) Wplywy gromadzone na rachunku bankowym, o ktorym mowa w pkt. 10) a),
Zarzadca zobowigzany jest przekaza¢ na rachunek bankowy Gminy Reszel
Nr 04 8851 0008 2001 0000 0101 0001, w trzech w terminach:

a) wptaty na rachunek bankowy, dokonane do dnia 10 danego miesigca, nalezy
przekaza¢ na rachunek Urzedu Gminy w Reszlu do dnia 15 danego miesiaca,
b) wplaty na rachunek bankowy, dokonane do dnia 20 danego miesigca, nalezy
przekaza¢ na rachunek Urzedu Gminy w Reszlu do dnia 25 danego miesiaca,
c) wptaty na rachunek bankowy, dokonane do dnia 30 danego miesigca, nalezy
przekaza¢ na rachunek Urzedu Gminy w Reszlu do dnia 05 nastgpnego miesigca.
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la.

§ 8.

. Za wykonang dokumentacj¢ techniczng, przeglady techniczne wynikajagce z Prawa

budowlanego, wydane orzeczenia 1 ekspertyzy, ustugi kominiarskie, remontowe
i konserwacyjne, itp. Zarzadca wystawi Gminie faktur¢ vat wraz z opisem
1 kalkulacjg wykonanych zadan.

Faktura, o ktorej mowa w ust. 1, uwzglednia¢ musi koszty wykonanych

zadan dotyczacych dzialalnos$ci (wynikajacej ze sprzedazy) objetej stawka podatku
vat, dziatalno$ci zwolnionej z podatku vat, oraz dziatalnosci niepodlegajace;j
opodatkowaniu podatkiem vat.

. Koszty wynikajace z obcigzenia, o ktorym mowa w ust.1, sg kosztami Gminy.

2. Dochody w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, a takze przychody

3a.

3b.

3c.

w rozumieniu ustawy o rachunkowosci z tytutu gospodarki nieruchomosciami, ktére
obejmuje niniejsza umowa sg dochodami (przychodami) Gminy Reszel

1 przekazywane s3 na rachunek dochodow Urzgdu Gminy w Reszlu, zgodnie z § 7
pkt. 11).

. Wydatki (koszty) dotyczace medidw, sa wydatkami zarzadcy 1 ponoszone sg przez

Zarzadce ze Srodkow gromadzonych na wyodrebnionym rachunku bankowym,
o ktorym mowa w § 7 pkt. 10) b).

W przypadku zalegtosci powstatych w zwigzku z brakiem regulowania optat za
media przez najemce Zarzadca zobowigzany jest do niezwtocznego rozpoczecia

i wykonania postepowania sagdowego i windykacyjnego wobec dtuznika (najemcy).
W przypadku braku wptaty zaleglej kwoty, w terminie wskazanym w upomnieniu,
Gmina Reszel dokona zaptaty nieuregulowanych naleznosci dla Zarzadcy, na
podstawie wystawionego przez Zarzadce obcigzenia, w terminie do 30 dni od
otrzymania noty obcigzeniowe;j.

Przy skutecznej windykacji Zarzadca zobowigzany jest do wptaty odzyskane;j
naleznosci wraz z odsetkami, na rachunek dochodéw Urzedu Gminy w Reszlu.
Procedura okre$lona w ust. 3a dotyczy rowniez prowadzenia postgpowania
zwigzanego z odzyskaniem zaleglo$ci czynszowych.

. Wydatki w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, a takze koszty w rozumieniu

ustawy o rachunkowosci dotyczace gospodarki nieruchomos$ciami, ktéore obejmuje
niniejsza umowa sg wydatkami (kosztami) Gminy Reszel, za wyjatkiem kosztow
mediow.

Koszty utrzymania czesci wspolnych budynkéw przekazanych w zarzad ponosi
Gmina Reszel.

W odniesieniu do lokali komunalnych polozonych w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ wspolnoty mieszkaniowej, zadania okreslone w niniejszym dokumencie nie
obejmuja obowigzkéw dotyczacych zarzadzania czgSciami wspolnym nieruchomosci.

§9.

. Podstawg do naliczenia wynagrodzenia bedzie jednostkowa stawka (zt za m?)

w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu zdefiniowanej w art. 2 pkt 7 Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 roku, poz. 725).



hd

Zarzadca otrzymuje wynagrodzenie za czynno$ci powierzone w umowie

w nastepujacych wysokosciach netto miesiecznie za 1 metr kwadratowy powierzchni

uzytkowej nieruchomosci:

1) Lokale w budynkach bedacych wtasnoscig w 100% Gminy Reszel

a) na terenie miasta

b) na terenie gminy

2) Lokale bedace wlasnoscia Gminy Reszel w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych  zarzadzanych przez  Wielobranzowe  Przedsigbiorstwo
Komunalne Spoétka z o. 0. w Reszlu:

a) na terenie miasta

b) na terenie gminy

3) Lokale w budynkach stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci Gminy i1 wiascicieli
poszczegdlnych wyodrebnionych lokali, zarzadzane przez innych zarzadcow:

a) na terenie miasta

b) na terenie gminy

4) Pozostate lokale uzytkowe, w tym garaze i pomieszczenia gospodarcze:

a) na terenie miasta oraz na terenie gminy

b) garaze

¢) pomieszczenia gospodarcze —

. Uslugi w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkalnymi wykonywane przez

Zarzadce w ramach niniejszej umowy sg zwolnione z podatku VAT na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 roku w sprawie zwolnien
od podatku od towarow 1 uslug oraz warunkéw stosowania tych zwolnien. § 3 ust. 1
pkt 3.

Zmiana przepisOow o podatku VAT w czasie trwania umowy skutkowac bedzie
automatyczng korekta wynagrodzenia Zarzadcy o obowigzujacg stawke VAT.
Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie do 14 dni od daty dorgczenia faktury na
rachunek Zarzadcy. Faktury wystawiane beda na koniec kazdego miesigca
rozliczeniowego.

Usluga jest rozliczana w miesigcznych okresach rozliczeniowych.

Catkowite wynagrodzenie miesi¢czne bedzie ulegato zmianie w przypadku zmiany
powierzchni na koniec miesigca kalendarzowego, zatwierdzonej przez Gming Reszel.

§ 10.

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez zarzadce

obowigzkéw wynikajacych z umowy, Gmina bedzie upowazniona, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu, do naliczenia kary umownej za dany miesigc,
w wysokosci nie wigkszej niz 5% wynagrodzenia miesi¢cznego.

W przypadku gdy szkoda przewyzszy wysoko$¢ kary umownej, Gmina bedzie
dochodzita odszkodowania w wysoko$ci wartosci rzeczywistej szkody.

§ 11.

. Kwota wydatkow dotyczaca dokumentacji technicznych, remontow budynkow

1 lokali komunalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Reszel, wynika¢ bedzie ze
szczegotowego planu wydatkow na ten cel, przyjetego przez wtasciwy organ Gminy
Reszel.
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. Remonty 1 modernizacja budynkéw, w ktorych potozone sg lokale stanowigce
wlasno$¢ Gminy Reszel wykonywane beda w oparciu o rzeczowe plany remontow
i modernizacji budynkéw za zgoda Gminy, po zapewnieniu w budzecie Gminy
Reszel srodkéw finansowych na ten cel w wysokos$ci odpowiadajace] udziatowi
lokali we wspotwilasnosci budynku.

§ 12.

. Cata dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy stanowi wtasnos¢ Gminy
Reszel.

. Zarzadca zobowigzany jest ewidencjonowaé zasoby komunalne w systemie
elektronicznym. Dane majgce wplyw na wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez
Gming Reszel musza by¢ wprowadzane w oparciu o dokumenty zrodiowe
zawierajace np. szkic, protokot pomiaru, inwentaryzacje. Wszelkie dane zwigzane z
zarzadzanym zasobem powinny by¢ przestane (dostarczone) do Gminy Reszel na
kazdorazowe zadanie  organu wilasciwego Gminy lub osoby przez niego
upowaznione;j.

. Dla kazdego lokalu, Zarzadca zobowigzany jest prowadzi¢ "teczke lokalu", tj.
czynszowg oraz techniczno-eksploatacyjng, zawierajaca  niezbedne informacje
o lokalu i jego uzytkownikach.

. Zarzadca zobowiazany jest okaza¢ na zadanie dokumentacje lub czgs¢ dokumentacji
zasobu (np. umowy najmu itp.).

. Zarzadca zobowiazany jest ewidencjonowa¢ w systemie elektronicznym wplaty
dokonane przez uzytkownikéw lokali komunalnych w poréwnaniu do naliczen
1 umozliwi¢ do nich dostep.

§ 13.

. Dla zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynkow, w ktérych potozone sa
lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Reszel, Zarzadca zobowigzany jest przedktadaé
do zatwierdzenia plany remontow i1  modernizacji budynkoéw w zakresie
obcigzajacym Gmine, w ukladzie rzeczowym 1 warto§ciowym, sporzadzone na
podstawie protokotow kontroli 1 przegladow stanu technicznego obiektow.

. Zatwierdzone przez Gming Reszel plany remontowe sa wigzace dla Zarzadcy,
a przekroczenie zaplanowanych na ten cel wydatkow bez zgody Gminy, obcigza
1yzyko dzialalnoS§Cl .....o.oi

. Zarzadca zobowigzany jest przedktada¢ Gminie Reszel roczne sprawozdanie
z wykonywania planu remontéw, w terminie do 30 stycznia nast¢gpnego roku
kalendarzowego.

§ 14.

. Zarzadca zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode Gminy Reszel na dokonywanie
w zarzadzanych zasobach zmian wymagajacych uzyskania pozwolenia, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane i jej przepisow wykonawczych.

. O dokonaniu innych zmian niz wymienione w ust. 1 decyduje Zarzadca,
uwzgledniajac potrzeby najemcow lokali.
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§ 15.

Zarzadca zobowigzany jest do dokonywania rozliczen z najemcami lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz innych pomieszczen zwigzanych z czynszem, oraz dostarczaniem
mediow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i postanowieniami wiasciwych organow
Gminy Reszel.

§ 16.

1. Zarzadca moze zleca¢ wykonywanie specjalistycznych ustug konserwacyjnych,
zwigzanych z utrzymaniem czystosci, remontowych, dostaw i robot budowlanych —
osobom trzecim, za ktérych dziatanie lub zaniechanie ponosi odpowiedzialnos¢.

2. Pozostale zadania zwigzane z zarzgdzaniem zasobem, a w szczego6lnosci opisane
w § 8 niniejszej umowy Zarzadca bedzie realizowac osobiscie.

§17.

1. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ wykonania przez Zarzadce, innych zadan nie
objetych przedmiotem niniejszej umowy, jezeli bedzie to niezbedne dla zaspokojenia
potrzeb spotecznosci lokalne;.

2. Zadania o ktérych mowa w ust.1, moga by¢ powierzone Zarzadcy na podstawie
odrebnych ustalen 1 za odrgbnym wynagrodzeniem.

§ 18.

Gmina Reszel zobowigzuje si¢ udzieli¢ Zarzadcy pelnomocnictw niezbednych do

realizacji niniejszej umowy, w szczeg6lnosci do:

1) wystawiania faktur VAT w imieniu Gminy,

2) zawierania 1 rozwigzywania umow najmu z podmiotami wskazanymi przez
Gming,

4) prowadzenia spraw sagdowych, w tym egzekucyjnych.

§ 19.

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia 01stycznia
2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

2. W przypadku razgcego naruszenia przez jedng ze stron postanowien umowy, po
uprzednim pisemnym wezwaniu strony do usuni¢cia naruszen w terminie 30 dni
kalendarzowych, kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.
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§ 20.

. Nie p6zniej niz w ciggu 15 dni od daty wygasniecia umowy, Zarzadca przekaze

Gminie Reszel calo$¢ znajdujacej sie w jego dyspozycji dokumentacji

dotyczacej  nieruchomos$ci  komunalnych, do  ktorej  prowadzenia

1 przechowywania byt zobowigzany w mysl niniejszej umowy.

. Jednocze$nie zarzadca ztozy Gminie Reszel szczegdlowe sprawozdanie, w tym

z wykonania planu gospodarczego 1 zarzadzania, zawierajagce wszelkie

informacje niezb¢dne Gminie dla dalszego, niezakldéconego sprawowania

zarzadzania nieruchomos$ciami komunalnymi, w szczegdlnosci okreslajace:

a) stan techniczny w dacie wygasnigecia umowy,

b) stan posiadanej dokumentacji technicznej budynkow 1 ich instalacji,

¢) stanu wierzytelno$ci i zobowigzan najemcow,

d) wykaz podmiotoéw zapewniajacych obstuge nieruchomos$ciami oraz dostawy ich
ustug,

e) salda rozliczen najemcow.

. Przekazanie zarzadzania nieruchomos$ciami komunalnymi potwierdzone zostanie

sporzadzonym przez strony protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku zagubienia lub zniszczenia przekazanej dokumentacji Zarzadca jest

zobowigzany do zwrotow kosztow jej odtwarzania.

§ 21.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia

24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, ustawy z dnia 15 maja 2015 roku o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, kodeks cywilny oraz inne wiasciwe
przepisy szczegolne.

. Wszelkie spory mogace wynika¢ z postanowien umowy beda rozstrzygane przez
sady powszechne wtasciwe ze wzgledu na miejsce zawarcia umowy.

. Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

. Strony s3 zobowigzane do poinformowania na pi$mie (pod rygorem skutecznego
doregczenia) o zmianie adresu siedziby.

W  przypadku braku powiadomienia, wszelka korespondencja wysylana na
dotychczasowy adres ma skutek dorgczenia.

§ 22.

. Wykonawca o$wiadcza, ze spelnia wymogi Rozporzadzenie Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony

0osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzadzenie o ochronie danych) zwanego dalej Rozporzadzeniem oraz:

1) zobowiagzuje si¢, przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych, do ich
zabezpieczenia poprzez stosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych
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1 organizacyjnych zapewniajagcych adekwatny stopien bezpieczenstwa
odpowiadajacy ryzyku zwigzanym z przetwarzaniem danych osobowych,
o ktorych mowa w art. 32 Rozporzadzenia,;

2) zobowiazuje si¢ zapewni¢ zachowanie w tajemnicy, (o ktérej mowa w art. 28 ust 3
pkt b Rozporzadzenia) przetwarzanych danych przez osoby, ktore upowaznia do
przetwarzania danych osobowych w celu realizacji niniejszej umowy, zarOwno w
trakcie zatrudnienia ich, jak i po jego ustaniu;

3) zobowigzuje si¢ zgodnie z art. 28 ust. 3 pkt h) Rozporzadzenia do poddania si¢
kontroli, czy $rodki zastosowane przez niego przy przetwarzaniu i zabezpieczeniu
powierzonych danych osobowych spehniajg postanowienia umowy;

4) zobowigzuje si¢ do udostepnienia Zamawiajagcemu wszelkich informacji
niezb¢dnych do wykazania spelnienia obowigzkow okre§lonych w art. 28
Rozporzadzenia;

5) zobowigzuje si¢ wywigzywac z obowigzku odpowiadania na zgdania osoby, ktorej
dane dotycza oraz wywigzywania si¢ z obowigzkow okreslonych w art. 32-36
Rozporzadzenia w zakresie przetwarzanych przez siebie danych.

12



