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ZAPRASZA DO ZY.OZENIA OFERTY NA:

wZarzqdzanie nieruchomosciami w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Reszel w roku 2025

Postepowanie prowadzone zgodnie z Regulaminem udzielania zamowien publicznych o
wartosci nieprzekraczajqcej kwoty wskazanej w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2024r., poz 1320 ze zm.)

(Zarzgdzenie nr 18/2021 Burmistrza Reszla z dnia 03 lutego 2021 roku)

1. Opis przedmiotu zamowienia:

2.,,Zarzadzanie nieruchomosciami w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Reszel”
3. Zakres zadania obejmuje:
Zarzadca administruje i zarzadza budynkami, lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Reszel, tworzacymi mieszkaniowy zas6b gminy Reszel oraz lokalami
uzytkowymi, garazami i innymi pomieszczeniami stanowigcymi wlasno$¢ gminy Reszel,
oraz terenami komunalnymi zwigzanymi z budynkami.
Wykaz budynkow i lokali, o ktorych mowa w ust 1 okresla zalacznik nr 3,4,5.
Zarzadca zobowigzany jest wykonywa¢ w imieniu Gminy Reszel zadania stanowigce
obowigzek wlasciciela nieruchomosci wynikajacy z:
a) ustawy Prawo budowlane,
b) rozporzadzenia MSWiA w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych, w sprawie ksigzki obiektu budowlanego,
¢) rozporzadzenia ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
d) ustawy o drogach publicznych,
e) kodeksu postgpowania administracyjnego,
f) kodeksu cywilnego,
g) kodeksu postepowania cywilnego,
h) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o
zmianie Kodeksu cywilnego,
1) ustawy o ewidencji ludnos$ci i dowodach osobistych, oraz ustawy o wiasnosci
lokali,
j) uchwaly Rady Miejskiej w Reszlu w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwaly Rady Miejskiej w
Reszlu w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Reszel



k) oraz innych aktéw prawnych, niezb¢dnych do rzetelnego i racjonalnego
wykonania zadan wymienionych w ust.3

4.  Czynnosci wynikajace z umowy Zarzadca wykonuje samodzielnie.
5. Zarzadca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia w zakresie OC dotyczacych
czynno$ci wykonywanych w zwigzku z zawarta umowa i okreslonymi w niej, przyjetymi
przez Wielobranzowe Przedsi¢biorstwo Komunalne Spoétka z 0.0. w Reszlu obowigzkami.
6. Za dzialania 1 zaniedbania 0sO6b przy pomocy, ktorych Zarzadca wykonuje
zobowigzania zaciggnigte w mysl postanowien niniejszej umowy, Zarzadca odpowiada jak
za dziatania i zaniechania wlasne.
7.  Zarzadca o$wiadcza, iz wszelkie osoby, przy pomocy ktéorych bedzie wykonywat
zobowigzania zaciagnigte w mysl postanowien niniejszej umowy beda posiada¢ wymagane
uprawnienia do wykonywania danych czynnosci.
8.  Zarzadca oswiadcza, iz nie jest w stanie upadtosci.
9.  Zarzadca oswiadcza, ze dane najemcoOw oraz dzierzawcOw przetwarzane beda
wylacznie w zwigzku z czynno$ciami podejmowanymi przez Zarzadce 1 zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019
roku, poz. 1781).

W szczegolnoscei:
1. Do obowiazkow Zarzadcy nalezy utrzymanie nalezytego stanu lokali komunalnych oraz
budynkéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy Reszel, a mianowicie:

1) dokonywanie przegladow wynikajacych z Prawa budowlanego,

2) przygotowywanie i przedstawianie do zaakceptowania planow remontéw koniecznych do
podjecia ze wzglgdu na wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogoélny stan techniczny oraz
uzasadnione wnioski najemcow,

3) organizowanie napraw 1 nadzoér nad wymiang w szczegolnosci: wewnetrznych instalacji
wodociggowych, gazowych, cieptej wody, wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anten zbiorczych — w
zakresie uzgodnionym z Gming,

4) organizowanie prac remontowych, w szczegdlnosci w zakresie: wymiany piecOw
grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,
a takze tynkow — w zakresie uzgodnionym z Gming Reszel,

5) organizowanie i nadzor nad przeprowadzanymi remontami w lokalach nie zasiedlonych — w
zakresie uzgodnionym z Gming Reszel,

6) sporzadzenie kosztorysoOw prac budowlanych,

7) przygotowywanie materiatlow do ogloszenia przetargdw na wykonanie robdt remontowych,
oglaszanie, rozstrzyganie przetargow, przekazywanie placu budowy oraz odbiér tych prac,

8) zlecanie opracowania dokumentacji technicznych i uzyskiwanie wszelkich uzgodnien
potrzebnych do rozpoczecia robdt budowlanych — zgodnie z Prawem budowlanym
1 rozporzadzeniami wykonawczymi,

9) likwidacja powstatych w lokalach szkod z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych,

10) rozpatrywanie i zalatwianie korespondencji oraz realizacja wnioskow Gminy Reszel
1 uzasadnionych wnioskéw najemcow,
11) wspOtpraca z zarzadami i zarzadcami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych

potozone sa lokale Gminy Reszel oraz firmami, ktérym zostaty zlecone prace dotyczace
utrzymania terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Reszel,

12) opiniowanie pod wzgledem merytorycznym 1 finansowym projektow uchwat
podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych wspotwiascicielem jest Gmina
Reszel, po uprzednim uzgodnieniu z Gmina,



13) dokonywania przegladéw wynikajacych z Prawa budowlanego,

14) przygotowywanie 1 przedstawianie, wraz z uzasadnieniem, do zaakceptowania przez
Gming Reszel rocznych planow remontéw koniecznych do podjecia ze wzglgdu na wydane
orzeczenia i ekspertyzy, ogdlny stan techniczny oraz uzasadnione wnioski najemcow, w
terminie do 15 wrze$nia roku poprzedzajacego ustalenie tych planoéw,

15) podejmowanie dziatan w =zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego
budynkéw: prace konserwacyjne, kominiarskie, remontowe, modernizacyjne,

16) rozpatrywanie i1 zalatwianie korespondencji i1 realizacja wnioskéw wilasciciela oraz
uzasadnionych wnioskdw najemcow,

17) wykonywanie kosztorysow (inwestorskich, powykonawczych) na remonty, rozbiorki,
18) przygotowywanie i oglaszanie przetargdéw na przeglady techniczne, roboty remontowe
rozbidrkowe, ich rozstrzyganie, przekazywanie placu budowy i odbior zakonczonych prac,
19) zabezpieczanie przed wlamaniem 1 kradzieza obiektéw zwalnianych, bedacych
wlasnoscig Gminy Reszel,

20) likwidacja z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych powstatych szkdéd w lokalach
1 budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Reszel,

21) przedstawianie wlascicielowi potrzeb remontowych budynkow,

22) informowanie Gminy Reszel o stanie technicznym budynkow, koniecznosci
wykonania remontu lub rozbiorki,

23) przygotowanie i przedktadanie w terminie do dnia 31 marca roku nast¢pnego rocznych
sprawozdan finansowych za rok poprzedni, okreslajacych koszty utrzymania
poszczegbdlnych nieruchomosci, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Reszel,

24) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego.

W zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi do obowiazkow Zarzadcy nalezy:

1) niezwloczne informowanie o zwalnianych lokalach, przyjmowanie lokali od
najemcow,

2) na podstawie odrebnego pelnomocnictwa Gminy prowadzenie spraw zwigzanych
z zawieraniem umOw najmu w imieniu Gminy Reszel z nowym najemca, oraz umow
w przypadku zamiany mieszkan pomigdzy najemcami — zgodnie z obowigzujacymi
powszechnie przepisami i prawem miejscowym,

3) na podstawie odrgbnego petnomocnictwa Gminy prowadzenie procedury zwigzanej
z wypowiadaniem w imieniu Gminy Reszel umdéw najmu, zgodnie z przepisami
powszechnie obowigzujgcymi,

4) dokonywanie zmian umow najmu w zakresie:

a) wysokosci czynszu zgodnie z decyzja Gminy Reszel,

b) metrazu,

¢) ilosci 0s6b do naliczania optat eksploatacyjnych (mediow),

d) zmiany przeznaczenia lokalu zgodnie z decyzja Gminy,

e) dokonywanie innych zmian wynikajacych z obowigzujgcych przepisow prawa,

5) naliczanie 1 ewidencjonowanie wplat czynszu, odszkodowan i optat eksploatacyjnych
zwigzanych z zaymowanym lokalem mieszkalnym,

6) podejmowanie decyzji w zakresie rozktadania na raty sptaty naleznosci czynszowych
— zgodnie z uchwatg Nr L/275/2010 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 28 pazdziernika
2010 roku w sprawie szczegOlowych zasad 1 trybu umarzania, odraczania
1 rozktadania na raty nalezno$ci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny
naleznych Gminie Reszel oraz jej jednostkom organizacyjnym, oraz wskazania
organdéw do tego uprawnionych, po uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Reszla,



7) pomniejszenie kwoty czynszu na czas okreSlony w zamian za wykonany przez
najemc¢ lub dzierzawce remont na wilasny koszt, po kazdorazowym uzyskaniu
pisemnej zgody Burmistrza Reszla,

8) prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali mieszkalnych,

9) prowadzenie spraw zwigzanych z remontem lokali mieszkalnych nie zasiedlonych
(pustostany) z powodu wykonania wyrokow eksmisyjnych lub z powodu $mierci
najemcy, wedlug zasad okreslonych przez Gming,

10) sprawdzanie 1 analizowanie faktur za dostawe mediow 1 innych ustug,

11) wykonywanie napraw konserwacyjnych na koszt wtasciciela lokalu,

12) sporzadzanie wymaganej przez Gming sprawozdawczosci.

13) wystawianie faktur za wykonane przez zarzadcg ustugi,

14) potwierdzanie danych, dotyczacych zajmowanego przez najemce lokalu,

15) wykonywanie pozostatych czynno$ci, zwigzanych z utrzymaniem zasobow
komunalnych, wynikajacych z przepiséw prawa,

16) biezaca kontrola w zakresie obowigzku zameldowania w mieszkaniach zasiedlanych
1 wymeldowania z mieszkan zwalnianych do dyspozycji Gminy Reszel,

17) prowadzenie spraw egzekucyjnych:

a) w przypadku wszczgcia postgpowania sagdowego lub egzekucyjnego w sprawach
wynikajacych z przedmiotu umowy, optaty sgdowe lub egzekucyjne zwigzane
z tym postepowaniem ponosi Gmina Reszel,
b) oplaty, o ktérych mowa wyzej beda rozliczane do dnia 25 kazdego miesigca za
miesigc poprzedni. Wszczgcie postepowania sagdowego lub egzekucyjnego,
w ktorym wpis sadowy lub optata przekracza kwote 500,00 zt wymaga uprzednie;j
zgody Gminy Reszel.
18) obstluga organizacyjno-techniczna Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
W zakresie zarzadzania lokalami uzytkowymi, garazami i pomieszczeniami
gospodarczymi do obowigzkow Zarzadcy nalezy:

1) prowadzenie spraw zwigzanych z zawieraniem, wypowiadaniem i rozwigzywaniem w
imieniu Gminy Reszel umoéw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych w trybie
przetargowym lub bez przetargowym zgodnie z przepisami powszechnie
obowigzujacymi i postanowieniami Gminy Reszel,

2) dokonywanie w imieniu Gminy zmian uméw najmu w zakresie:

a) wysokosci czynszu, zgodnie z decyzja Gminy Reszel,

b)wysokosci optat eksploatacyjnych zwigzanych z zaymowaniem lokalu uzytkowego,
¢)zmian podmiotowych po stronie najemcy,

d) zmian przedmiotu prowadzonej przez najemce dziatalno$ci gospodarczej w lokalu
uzytkowym,

3) naliczanie i pobieranie czynszu, odszkodowania i oplat eksploatacyjnych zwigzanych
z zajmowaniem lokalu uzytkowego, garazu, pomieszczenia gospodarczego,

4) dochodzenie nalezno$ci zwigzanych z zajmowaniem lokalu uzytkowego, garazu,
pomieszczenia gospodarczego (windykacja naleznosci z zachowaniem termindéw
ustawowych i umownych ),

5) prowadzenie spraw zwigzanych z partycypowaniem najemcoOw w kosztach remontu
lub modernizacji lokalu uzytkowego zgodnie z postanowieniami Gminy Reszel.

6) Zarzadca upowazniony jest do naliczania i pobierania od najemcoéw lokali
mieszkalnych z tytulu zajmowania lokali, nastepujacych naleznosci:

1) czynszu lub odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,

2) optaty za dostawe mediow,

3) oplaty za uzytkowanie anten zbiorczych,

4) innych oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu lub budynku, wynikajacych



e

z obowigzujacych przepisow.

7. Zarzadca upowazniony jest do naliczania i pobierania od najemcoOw lub dzierzawcow
lokali uzytkowych, garazy i innych pomieszczen gospodarczych nastgpujacych
naleznosci:

1) czynszu lub odszkodowania za zajmowanie lokalu uzytkowego, garazu lub
pomieszczenia gospodarczego bez tytutu prawnego,

2) optaty za dostawe mediow,

3) innych optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu uzytkowego, garazu, pomieszczenia

gospodarczego, wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

Termin wykonania zaméwienia: od 01.01.2025 do 31 grudnia 2025 r.
Warunki platnosci: po zakonczeniu miesigca, 21 dni od daty otrzymania faktury przez
Zamawiajacego,

Forma zlozenia oferty: Ofert¢ na Formularzu oferty (zatacznik nr 1 do niniejszego
postepowania) nalezy ztozy¢ w terminie do dnia: 04.12.2024 roku do godziny 10.00
w formie pisemnej (osobiscie lub listownie) na adres: Urzad Gminy w Reszlu, ul. Rynek
24, 11-440 Reszel. Zaleca si¢, aby Wykonawca zamiescil oferte w nieprzejrzyste;j,
zabezpieczonej kopercie oznaczonej w nastepujacy sposob: Urzgd Gminy w Reszlu, ul.
Rynek nr 24, 11-440 Reszel, z dopiskiem: ,,Zarzgdzanie nieruchomosciami w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Reszel w roku 2025”.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 04 grudnia 2024 roku o godzinie 12.00.

Wyniki postepowania zostang przestane drogg e-mailowa do wiadomosci wszystkich
oferentow najpdzniej nastepnego dnia po jego rozstrzygnigciu.

6. Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert, informacja o ztozonych ofertach

10.
11.

12.

13.

oraz informacja o wyniku postepowania zostanie opublikowana na stronie internetowe;j
Zamawiajacego.

Na ofert¢ sktada si¢: Wypeliony i podpisany Formularz ofertowy z wykorzystaniem
wzoru — zalacznik nr 1,

Do oferty, w celu potwierdzenia, ze Wykonawca posiada uprawnienia do
wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci objetych przedmiotem
zamoOwienia, do oferty nalezy dolaczyé: aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub
aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne
przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji dzialalno$ci
gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uplywem terminu
sktadania ofert.

Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do sktadania o§wiadczen woli w
imieniu Wykonawcy. Oferta musi obejmowac cato$¢ zamdwienia.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Osobg uprawniong do kontaktéw z Wykonawcami jest: Magdalena Drapata — inspektor
ds. gospodarki komunalnej 1 mieszkaniowej — tel. 89 755 39 25,
e-mail: magdalena.drapala@gminareszel.pl

Cena ofertowa powinna obejmowac¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
zamoOwienia.

Rozliczenia miedzy Zamawiajagcym a Wykonawcg beda prowadzone w walucie PLN.



14. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ uniewaznienia postepowania na kazdym
etapie bez podania przyczyny. W przypadku uniewaznienia post¢epowania,
Zamawiajacy nie ponosi kosztow przygotowania ofert.

15. KRYTERIUM OCENY OFERT: cena 100%

16. O wyborze oferty najkorzystniejszej lub o uniewaznieniu niniejszego postepowania
Zamawiajagcy powiadomi wszystkich Wykonawcow, ktorzy ztoza oferty. Od decyzji
Zamawiajacego nie przystuguja srodki odwotawcze.

17. Informacje o formalnosciach, jakie powinny by¢ spelnione w celu zawarcia umowy:
Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany jest
skontaktowaé si¢ z Zamawiajagcym i uzgodni¢ termin podpisania umowy. Umowa
zostanie zawarta w siedzibie Zamawiajacego. Wykonawca ma obowigzek zawrzeé
umowg¢ zgodnie z projektem umowy.

18. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO.

O udzielenie zamowienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy: nie podlegajq

wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegldlnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu
agresji na Ukrain¢ oraz shluzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U.
2024 r. poz. 507), dalej jako ,,ustawa”. Zgodnie z treScig ww. przepisu: ,,Przepisy art. 7
ust. 1-8 ustawy stosuje si¢ do postgpowania zmierzajagcego do udzielenia zamdéwienia
publicznego oraz konkursow o warto$ci mniejszej niz kwoty okreslone w art. 2 ust. |
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych lub z wylaczeniem

stosowania tej ustawy”’.

Zalaczniki:
1. Formularz ofertowy — zatgcznik nr 1,

2. Wzér umowy — zatgcznik nr 2

3. Tabela Nr 1. Wykaz budynkéw mieszkalnych bedacych w 100% wtasnoscia Gminy
Reszel - zatacznik nr 3.

4. Tabela Nr 2. Wykaz nieruchomosci, w ktorych wystepuje udziat Gminy Reszel
administrowanych przez biezacego zarzadce - zatacznik nr 4.

5. Tabela Nr 3. Wykaz budynkéw mieszkalnych w ktorych mieszcza si¢ Gminne lokale
komunalne, w ktorych nie powotano Zarzadu - zatacznik nr 5.

podpis i pieczg¢ Zamawiajacego



