BURMISTRZ

RESZLA
Reszel, dnia 26 sierpnia 2019 r.

TB.6730.22.2019.PL

Decyzja Nr 18/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 11 czerwca 2019 r (data wptywu 13 czerwca 2019 r.) Gminy Reszel ztozonego za posrednictwem
upowaznionego Pana Macieja Bartosiewicza, oraz po przeprowadzeniu postepowania wymaganego
art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j.w., po uzgodnieniu z:
- Zarzagdem Drog Powiatowych w Ketrzynie — Postanowienie ZDP.DT.5330.86.2019 z dnia
29.07.2019r.
- Starostwem Powiatowym w Ketrzynie — Postanowienie RS$.6123.156.2019 z dnia 29 lipca 2019 r.
- Zarzgdem Zlewni w Olsztynie w trybie art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze
zm.).
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie — Pismo WOPN.612.12.11.2019.MW.2
z dnia 05.08.2019r.

ustalam

warunki zabudowy na zmiane zagospodarowania terenu:
budowa $wietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatce nr 201/4,
z wykonaniem przytaczy instalacyjnych
na dziatkach nr 249/2 oraz nr 156, obreb Leginy, gmina Reszel.

okreslone w zatgcznikach Nr 1§ Nr 2 stanowigcych integralng czes¢ niniejszej decyzji.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osob trzecich.
Uzasadnienie

Inwestor, za posrednictwem upowaznionego p. Macieja Bartosiewicza reprezentujgcego
firme Ustugi Inzynierskie mgr inz. Maciej Bartosiewicz, 11-700 Mragowo ul. Zotnierska 4/60,
dziatajgcego na rzecz Gminy Reszel na mocy udzielonego upowaznienia, wystgpit z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, zgodnie z zataczong do wniosku charakterystyky projektowanej
inwestycji. Do wniosku dotgczone zostaty:
- kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000,
- kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z wnioskowanym zagospodarowaniem terenu, z okresleniem
granic terenu objetego wnioskiem i najblizszym otoczeniem terenu,
- wypis z rejestru gruntow dla przedmiotowej dziatki,



- kopia upowaznienia nr 40/2019 z dnia 04 czerwca 2019 r. udzielonego przez Burmistrza Reszla,

- oraz dowdd wniesienia optaty skarbowej za petnomocnictwo.

Whiosek odpowiada warunkom okre$lonym w art. 52 ust. 2 cytowanej na wstepie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomienie z dnia 17 czerwca 2019 r. o wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy na planowang inwestycje doreczone zostato stronom postepowania. Strony
zostaty pouczone o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, uzyskania wyjasnierh w sprawie oraz
mozliwosci wnoszenia wnioskow i zastrzezen. W przepisowym terminie uwag i zastrzezen nie
whniesiono.

Starosta Ketrzyriski, Postanowieniem RS.6123.156.2019 z dnia 29 lipca 2019 r. uzgodnit bez
zastrzezen w zakresie ochrony gruntéw rolnych, projekt Decyzji Nr 18/2019 o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Projekt decyzji, w trybie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie urzgdzen melioracji wodnych, wystano do uzgodnienia z Paristwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie. Wg potwierdzenia odbioru
Zarzad Zlewni w Olsztynie otrzymat projekt decyzji Nr 18/2019 o warunkach zabudowy w dniu
26.07.2019r.

Zarzad Zlewni w Olsztynie nie zajat stanowiska w terminie okreslonym w art. 53 ust. 5 w
zwigzku z art. 64 ust. 1, tj. w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie. Termin
uzgodnienia uptynat w dniu 09.08.2019 r. W zwigzku z tym w mysl art. 53 ust. 5i art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane. Przepisy (...) art. 53 ust. 3 - 5a (...) stosuje sie do decyzji o warunkach
zabudowy”.

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie, Postanowieniem ZDP.DT.5330.86.2019 z dnia
29.07.2019 r. uzgodnit pozytywnie projekt przedmiotowej decyzji w odniesieniu do obszaru
przylegtego do pasa drogowego drogi powiatowej nr 1624N Samtawki — Leginy.

Projekt decyzji, w trybie art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, wystano do uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 05.08.2019 r., znak:
WOPN.612.12.11.2019.MW.2 poinformowat: ,Ze tutejszy organ nie zajmie stanowiska w trybie art.
60 ust. 1 w zwiqzku z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) w terminie 21 dni. Tym
samym, w mys| art. 53 ust. 5¢c cytowanej ustawy, przedmiotowy wniosek nalezy uznac za uzgodniony.”

Przeprowadzona analiza obszaru otaczajgcego teren objety wnioskiem, okreslonego w za-
taczniku Nr 2, wykazata mozliwos¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Na
obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 59 ust.
1 i art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiy: ,Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie (...) lub
wykonaniu innych robét budowlanych (...) wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkdw zabudowy
(...) Nie mozna odmdwic ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.”

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz spetnione zostaty tacznie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Urzedu Gminy w Reszlu w terminie 14 dni od jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgczniki:
Nr 1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy — czesc¢ tekstowa i
graficzna.

Nr 2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu — czes¢ tekstowa i graficzna.

Decyzje otrzymuja:
Whnioskodawca:
1. Gmina Reszel, za posrednictwem petnomocnika:
Maciej Bartosiewicz, ul. Zotnierska 4/60, 11-700 Mragowo
Strony postepowania:
2. Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie, ul. Battycka 20, 11-400 Ketrzyn
3. Pan Zbigniew Filipiak
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Ketrzynie
Woydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycji.
2. A/a

Projekt decyzji sporzqdzit:
mgr inz. arch. Maciej Ciborowski
nr upr. pl. przestrz. 1276/92
Mazowiecka Okregowa Izba Architektow
MA-0144






BURMISTRZ

Zatacznik Nr 1
ZLA
RES do Decyzji Nr 18/2019

z dnia 26 sierpnia 2019 r.
Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy - Czes$¢ tekstowa.

1. Charakterystyka inwestycji.

a) Budowa budynku swietlicy wiejskiej na dziatce niezabudowanej. Budynek parterowy, nie-
podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym, powierzchnia zabudowy do ok. 136 m?2.

b) Budowa szczelnego zbiornika na scieki bytowe.

¢) Wykonanie przytaczy instalacyjnych.

d) Wykonanie zjazdu z drogi powiatowej.

e) Wykonanie podjazdu oraz miejsc postojowych do 10 stanowisk w obrebie dziatki, dojs¢
pieszych do budynku, taczna powierzchnia utwardzona do 700 m2.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

a) Planowany obiekt nalezy projektowac w nawigzaniu do formy i cech zabudowy zabytko-
wej lub tradycyjnej regionu w obrebie miejscowosci, z materiatéw naturalnych, jak, ele-
menty ceramiczne, drewno, dachdwka ceramiczna.

b) Wyznacza sie linie zabudowy okreslone w czesci graficznej.

c) Usytuowanie dtuiszego boku budynku oraz kalenicy dachu gtéwnego réwnolegle do
frontu dziatki oraz drogi.

d) Okreslenie cech architektonicznych i gabarytéw budynku:

i. projektowany budynek parterowy, z dachem wysokim dwuspadowym o kacie spadku
dachu w granicach 35° do 45°, o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci,
ii. wysokos¢ budynku do kalenicy do 9 m, szerokosc¢ elewacji frontowej do 17 m.
iii. pokrycie dachéw dachéwkg esowka w kolorze czerwonym.

e) Ze wzgledu na sgsiedztwo na przylegajacej dziatce budynku zabytkowego o ztozonej bryle
dachu, zaleca sie wykonanie fragmentu dachu od strony ulicy w uktadzie poprzecznym do
dachu gtéwnego.

f) Zalecane zastosowanie zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych: cegta ceramiczna
spoinowana, tynk, ew. elementy z kamienia, drewna w kolorze ciemnym lub czarnym, da-
chéwka ceramiczna w kolorze czerwonym bez potysku.

g) Nie dopuszcza sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3. Ochrona srodowiska, zdrowia ludzi:

a) Nalezy zachowad istniejacy drzewostan — starodrzew.

b) Nalezy zapewni¢ szczelnos$¢ zbiornika na Scieki, uniemozliwiajgca przedostanie sie Sciekéw
do wadd gruntowych.

c¢) Nalezy przewidzie¢ uksztattowanie terenu i rozwigzania techniczne powierzchni utwar-
dzonych oraz drog i miejsc postojowych, uniemozliwiajgce gromadzenie sie wod opado-
wych lub zalewanie terenu przylegtego.

d) Sposdb usuwania Sciekdw: okresowy wywoéz do miejskiej oczyszczalni sciekow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

a) Ze wzgledu na sgsiedztwo obiektéw zabytkowych, szczegétowe warunki i zalecenia jak w
p. 2.

5. Ochrona gruntéw rolnych.

a) Planowane podziemne przytgcze wodociggowe do budynku na dziatce nr 156 nalezy ukfa-

dac ponizej warstwy wegetacyjnej gleby.




10.

b) Grunty rolne po wykonaniu przytgcza do budynku nalezy poddac¢ rekultywacji —tj. przywréceniu
do stanu jak najbardziej zblizonego do stanu przed realizacjg inwestycji.

c) Planowana inwestycja nie wymaga wyfaczenia gruntéw rolnych z produkc;ji rolne;.

d) Inwestycje nalezy wykonaé¢ w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowe;j
melioracji i urzgdzen wodnych. W przypadku uszkodzenia napotkanych w trakcie realizacji
inwestycji urzadzen melioracyjnych, inwestor zobowigzany jest do naprawienia szkody na
wtasny koszt.

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej.

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami okreslonymi przez Energa Ope-
rator S.A., Zaktad Energetyczny Olsztyn, Rejon Ketrzyn.

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na dziatce nr 156 na warunkach okreslonych
przez Wielobranzowe Przedsiebiorstwo Komunalne w Reszlu, z budowg przytacza do bu-
dynku poprzez pas drogowy drogi powiatowej nr P1624N na dziatce nr 249/2 na warun-
kach okreslonych przez Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie.

c) Odprowadzenie sciekéw do projektowanego zbiornika szczelnego na scieki bytowe.
Obstuga w zakresie komunikacji. Wjazd na teren po wybudowaniu zjazdu z drogi powiatowej
nr P1624N na dziatce nr 249/2 na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég Powiatowych w
Ketrzynie.

Usuwanie odpaddéw statych poprzez czasowe sktadowanie w pojemnikach umozliwiajgcych

segregacje, i okresowy wywoz przez upowazniony podmiot.

Wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych oraz dotyczace ochrony intereséw osob

trzecich.

a) Nalezy uzyskac prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane w odniesieniu do
budowy przytaczy instalacyjnych oraz zjazdu z drogi publicznej na dziatkach sasiednich.

b) Nalezy spetni¢ wymagania ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich w

szczegolnosci ochrone przed zanieczyszczeniem wody lub gleby oraz powietrza.
c) Nalezy zapewnic¢ ochrone przed uszkodzeniem przebiegajgcych przez teren podziemnych
linii uzbrojenia lub mogacych wystepowac urzadzen melioracyjnych.

Na prace budowlane nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe w Wydziale Architektury,
Budownictwa i Inwestycji Starostwa Powiatowego w Ketrzynie.

Aamii
KIEROWXIK DZIALU
Technigffo - Budowlanego




BURMISTRZ

RESZLA Zatacznik Nr 2
do Decyzji Nr 18/2019

z dnia 26 sierpnia 2019 .

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu - Czesc¢ tekstowa.

1.

0

Analizowany teren obejmuje sSrodkowg czes¢ miejscowosci Leginy, przy drodze powiatowej nr
P1624N. Istniejgce zagospodarowanie na tym obszarze stanowig historyczne obiekty
uzytecznosci publicznej: zabytkowy budynek szkoty na przylegajacej dziatce, zabytkowy
budynek dawnej szkoty potozony w sasiedztwie, zabytkowy zespét sakralny z barokowym
kosciotem, historyczng plebanig, zabytkowym cmentarzem i gotycka kostnicg. W dalszym
sgsiedztwie znajduje sie zabudowa zagrodowa i mieszkalna, pochodzgca w wiekszosci z |
potowy XX wieku.

Na terenie miejscowosci nie zostaty uksztattowane jednorodne linie zabudowy, a budynki
gtéwne usytuowane sg w uktadzie poprzecznym lub réwnolegtym do drogi.

Sagsiadujacy zabytkowy budynek bytej szkoty na przylegajacej dziatce nr 201/3 stanowi
dwubrytowy budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, przykryty dachem stromym o
bryle ztozonej, o nachyleniu potaci dachu ok. 45°. Nizsza cze$¢ budynku od strony drogi
posiada kalenice dachu w ukfadzie rownolegtym do frontu dziatki, wyzsza cze$¢ budynku
posiada kalenice dachu w uktadzie poprzecznym do drogi. Szerokos¢ elewacji od strony frontu
dziatki ok. 19 m. Parter budynku wyniesiony jest na ok. 100 cm ponad poziom terenu, cokét
tynkowany w kolorze ciemnym, elewacje wykonczone cegtg ceramiczng spoinowang,
pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej holenderki (eséwki) w naturalnym kolorze
czerwonym.

Przedmiotowa dziatka nr 201/4 jest niezabudowana, zagospodarowana boiskiem trawiastym.
Od strony drogi, w pasie drogowym, znajduje sie szpaler starych drzew przydroznych.
Dziatka lezy poza granicg obszaru objetego formami ochrony przyrody, ktéra przebiega od
strony potudniowej po granicy sgsiadujgcej drogi powiatowe] na dziatce nr 249/2.

Trasa planowanych przytaczy instalacyjnych na dziatkach nr 8-249/2 i nr 8-156 znajduje sie w
obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mraggowskich. Planowana inwestycja
podlega warunkom okreslonym w art. 24 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 142 ze zm.) oraz uchwaty nr XXXHII/727/17 Sejmiku
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz.U.W0j.W.-M. z dn. 19
stycznia 2018 r., poz. 415).

Teren dziatki nie jest objety ochrong konserwatorska.

Przylegajacy teren jest uzbrojony w wode, energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjna.
Dziatka przylega do drogi powiatowej, i moze posiada¢ dostep do drogi publicznej po
wybudowaniu zjazdu zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzad Drog Powiatowych w
Ketrzynie.

. Whnioskowane zagospodarowanie terenu na funkcje ustug kultury w obrebie miejscowosci,

jest uzasadnione i celowe.

Analiza stanu prawnego terenu — szczegétowe dane wiascicieli gruntow zgodnie z wypisem ze

skorowidza dziatek w aktach postepowania:

a) Dziatka nr 201/4 stanowi wtasnos¢ wnioskodawcy - Gminy Reszel, Rynek 24, 11-440
Reszel.



b) Sasiadujgca od strony wschodniej oraz od strony pétnocnej dziatka rolna nr 201/2 stanowi
wtasnos¢ Gminy Reszel.

c) Sasiadujaca od strony zachodniej dziatka nr 201/3 obejmuje teren bytej szkoty, i stanowi
wiasnos¢ Gminy Reszel.

d) Sasiadujaca od strony potudniowej dziatka drogowa nr 249/2 stanowi wtasno$¢ Powiatu
Ketrzynskiego, w zarzadzie Zarzadu Drég Powiatowych w Ketrzynie, ul. Battycka 20, 11-
400 Ketrzyn.

e) Potozona od strony potudniowej dziatka nr 156 stanowi wtasnos¢ prywatna.

Teren planowanej inwestycji (Swietlica wiejska na dz. nr 8-201/4) stanowi grunty rolne

sklasyfikowane jako PslV. Podziemne przytacze wodociggowe do budynku Swietlicy

zlokalizowane jest w czesci w pasie drogi powiatowej, oraz w czesci na dziatce nr 156 na
obszarze gruntow sklasyfikowanych jako RIllb. Podziemne przytagcze do budynku
zlokalizowane na gruncie rolnym ponizej warstwy wegetacyjnej gleby nie powoduje zmiany
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze, i nie powoduje koniecznosci wytgczenia tego gruntu

z produkcji rolnej (art. 4 p. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Inwestycja nie wymaga wytaczenia gruntéw rolnych z

produkgcji rolne;j.

Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgce zagospodarowanie terenu pozwala na okreslenie warunkéw zabudowy dla

wnioskowanej inwestycji i jest mozliwe, gdyz spetnione sg warunki okreslone w art. 61 ust.1

ustawy o planowaniu przestrzenny, a inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi.




