Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XLVI1/302/2021
Rady Miejskiej w Reszlu
zdnia 25.11.2021r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Reszla w rejonie ulic: T Kosciuszki, Stowianskiej, M. Konopnickiej
oraz pomiedzy ul. M. Kopernika a ul. W. Pola.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pdin. zm), tj.:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5, oraz
parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okreslonych w §8.

e walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

e wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §6 .

W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Dodatkowo w 8§11 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym,
zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekdéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska i przyrody.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - W
granicach planu wystepuje ochrona konserwatorska w formie strefy, ktére zostaty wskazane na
zatgcznikach graficznych oraz opisane w §7. Dodatkowo ochrona jest realizowana poprzez ustalone
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz linie zabudowy.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajagcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

e walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegétowych, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréow
ekonomicznych przestrzeni.

e prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sie terendéw i obiektéw spetniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

e potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez wyznaczenie ogdlnodostepnych
drég publicznych oraz terendw zieleni urzagdzonej.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— plan wyznacza mozliwo$é, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terendw,
realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajgcy
plan zapewnit udziat spoteczeristwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na S$rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw,
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z
mozliwoscig sktadania uwag.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takie
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkaricdw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel.

W dniu 26 wrzesnia 2019 r. Rada Miejska w Reszlu przyjeta uchwate Nr XIV/105/2019 w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych Miasta i Gminy Reszel. Po przeanalizowaniu ustalen ww.
analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne z jej wynikami. Niniejszy plan
nalezy rozpatrywac jako realizacje potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, ze plan bedzie miat ograniczony, pozytywny wptyw na budzet gminy.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu wptynety wnioski
oraz uwagi, ktére w wiekszosci zostaty rozpatrzone pozytywnie.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, , Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz
»Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyisze, przyjecie przez Rade Miejskg w Reszlu niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.



