Uchwata Nr XLVI1/297/2021

Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 28 pazdziernika 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Reszel w obrebie Debnik dla dziatki nr 40/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel
w obrebie Debnik dla dziatki nr 40/10, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXIV/170/2020 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
29 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel w obrebie Debnik dla dziatki o nr 40/10.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow:

1)
2)

3)

4)

ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktoéry
stanowi zatgcznik Nr 1do uchwaty.

rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami
art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalenh planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granic planu,

linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

strefy ochrony archeologicznej,

przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczeh terenéw
elementarnych o okre$lonym przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1)

potozenia w =zasiegu gtobwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 205
"Subzbiornik Warmia"

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 i 4 majg
charakter informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:

1)
2)
3)
4)

terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,



5) krajobrazu kulturowego,
6) krajobrazow priorytetowych.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie.

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania
Sciany budynku, elementéw konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od linii
rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych terenéw, obiektow i urzgdzen.

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia pofaci dachowych
do przekroju poziomego budynku mniejszym niz 12°.

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspoizycia spotecznego, a takze standardéw jakoSci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu sobolem:
1) PF - na cele zabudowy produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii opartych na
promieniowaniu stonecznym,
2) R —nacele rolnicze.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy w tym konstrukcji wsporczych paneli
fotowoltaicznych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi planu dotyczgcymi terenow
elementarnych i przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldow
emitujgcych pulsacyjne swiatto.

4. W granicach planu nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni oraz wkomponowania
zadrzewien w sposdb zagospodarowania terenow.

5. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow
oraz innych obiektow kubaturowych.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.



1. W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dot. ochrony przyrody.
2. W graniach planu tereny oznaczone jako PF wyznaczone sg jako obszary, na ktérych

rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

4. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji. dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na $rodowisko.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
3) obiektéw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.
6. Cze$¢ obszarow w granicach planu potozone sg w zasiegu gtdwnego zbiornika waod

podziemnych, zgodnie z §14 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach
ustala sie zakaz dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych a takze
ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd
powierzchniowych i podziemnych jak réwniez pogorszenia ich stanu ilo$ciowego
i jakosciowego

7. Na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa w zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;.

1. Plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych o nr ew.: o nr ew.. AZP 18-67/14,
w formie strefy ochrony archeologicznej. W wyznaczonej strefie zagospodarowanie
terenu, prowadzenie badan i robdét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Ustalenia szczegodtowe dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania.

1. Teren zabudowy produkcji energii z odnawialnych zrédet energii opartych
na promieniowaniu stonecznym, oznaczone symbolem: 1PF.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji energii z odnawialnych Zzrédet
energii opartych na promieniowaniu stonecznym.

2) Tereny PF stanowig obszary pod budowe ogniw/paneli fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie o mocy powyzej 100kW wraz ze strefg ochronna.
Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi sie zamyka¢ w granicach strefy
ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, tozsamej z granicami terenu elementarnego.



3) Oddziatywanie instalacji fotowoltaicznych nie moze wykracza¢ poza teren oznaczony
symbolem PF.

4) Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych w petnej
sprawnosci. Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na
zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu i obstugg farmy fotowoltaiczne;.
6) Dopuszcza sie lokalizacje robét budowlanych, w tym budowy:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposoéb nie
naruszajgcy przepiséw odrebnych,
b) obstugi komunikacji w tym: miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw, placow
manewrowych,
c) dojazdéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
7) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.
8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7.
9) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 70%.
10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 20%.
11) Wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,5 m.
12) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow

dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 15°-25° lub dachéw ptaskich.

13) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy
ksztatowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach petnych przeset
ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

14) Minimalna nowo wydzielana dziatka budowlana pod zabudowe produkcji energii —
farmy fotowoltaicznej: min. 2000 m2.

2. Terenrolniczy, oznaczone symbolem: 1R.

1) Przeznaczenie: teren rolniczy.

2) Ustala sie zachowanie urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci. Dopuszcza
sie przebudowe Ilub zabudowe rowdéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3) Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz dojazdéw do nieruchomosci, jezeli nie naruszajg przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéow w poblizu istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, sredniego i niskiego napiecia, zaréwno napowietrznych jak
i kablowych nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych, w ktérych wystepujg ograniczenia
w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen.



§ 10.Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie wustala sie granic obszarow wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng wojewddzkg
zlokalizowang poza granicami planu a bezposrednio przylegtg do jego obszaru.

2. Miejsca parkingowe nalezy Ilokalizowa¢c w granicach przedmiotowych dziatek
budowlanych. Ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na jedng dziatke budowlang pod
zabudowe produkcji energii z odnawialnych zrodet energii opartych na promieniowaniu
stonecznym. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaé poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé intensywnego
czerpania wody do celdéw przeciwpozarowych.

Ustala sie odprowadzanie Sciekow przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow znajdujgcej sie poza
granicami planu. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

Wody opadowe zdrég idzialek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i drog nalezy odprowadzac¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza sie roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen
elektroenergetycznych w  granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem
terenu i nie zmieniajgcy przeznaczenia terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych
I urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwiekszonego poboru mocy.



9) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢ przebudowy tych urzagdzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gromadzenie odpaddéw nastepuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich
selektywnego  gromadzenia w  granicach  nieruchomosci;  oprdznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

b) wywdéz odpaddw na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

c) sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami  odrebnymi
dot. utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie wyznacza sie lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205
"Subzbiornik Warmia"

§ 14. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

1. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Reszla.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warmihsko-Mazurskiego.



