Uchwata Nr XLVI1/296/2021

Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 28 pazdziernika 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Reszla, w rejonie ul. Stowianskiej i ul. Marii Zientary-Malewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Reszla,
w rejonie ul. Stowianskiej i ul. Zientary-Malewskiej, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXV/175/2020 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
9 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Reszla, w rejonie ul. Stowianskiej i ul. Zientary-
Malewskiej.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow:

1)
2)

3)

4)

ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty;

rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktéry
stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami
art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustaleh planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granic planu,

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

strefy konserwatorskiej ochrony ekspozyciji,

przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow
elementarnych o okre$lonym przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1)

2)

pofozenia w zasiegu gtdbwnego =zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 205
"Subzbiornik Warmia",
granic administracyjnych miasta Reszla.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 i 4 majg
charakter informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:

1) terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,



4) granic obszaréw  wymagajgcych  obowigzkowego  scalania i podziatu
nieruchomosci,

5) krajobrazu kulturowego,

6) krajobrazow priorytetowych.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujgca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu.

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie.

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla
przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub
innych obiektéw i urzadzen, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw
odwodnienia.

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych.

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego, a takze standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Ukiad kalenicy — jezeli w zapisach planu ustalony jest uktad kalenicy réwnolegle do
frontu dziatki, nalezy przez to rozumie¢ potozenie gtéwnej kalenicy w stosunku do
frontu dziatki budowlanej, rozumianego zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku nieregularnego frontu dziatki gtéwng kalenice nalezy sytuowac
réwnolegle do linii prostej tgczgcej dwa skrajne punkty sktadajgce sie czesc dziatki
rozumianej jako front.

9) gtdéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng brytg
budynku. Gtéwnej potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow
zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw, zadaszenie tarasow oraz zadaszen nad
strefg dostaw przy budynkach ustugowych.

10) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz
budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego
na nierébwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac¢ jako srednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:
1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNU - na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) U - na cele zabudowy ustugowej,
4) ZP — na cele zieleni urzadzonej,



5) KDD - na cele drog publicznych klasy dojazdowej,
6) KDW — na cele drog wewnetrznych,

7) KDJ — na cele ciggow pieszo-jezdnych,

8) KP — na cele ciggéw pieszych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone s3g
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjnych.
1) Zezwala sie na realizacje:

a) reklam, szyldéw i znakow informacyjnych o maksymalnej powierzchni do 3,0 m2
wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje sig, traktujgc je jak
reklamy dwustronne,

b) stupéw ogtoszeniowych o maksymalnej srednicy lub szerokosci wynoszacej 1,5 m

2) Reklamy, szyldy i znaki informacyjne nalezy sytuowac na terenach przeznaczonych
pod zabudowe oraz w pasach drogowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
Nalezy zachowa¢ odlegtosci reklam i znakéw informacyjno — plastycznych od:

a) znakow drogowych - min. 8 m,

b) innych reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych - min. 20 m,
c) krawedzi jezdni - min. 3 m,

d) skrzyzowan ulic - min. 20 m,

e) terenéw zieleni ogdinodostepnej - min. 50 m,

f) drzew alejowych - min. 10 m,

3) Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych
i szyldow emitujgcych pulsacyjne Swiatto a takze reklam sSwietinych wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 594.

4. Na terenach MN i MNU dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w zblizeniu lub
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

6. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala sie zastosowanie jednolitej
kolorystyki potaci dachowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. W graniach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:
1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
3) ZP —jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.



w

W zwigzku z wystepujgcymi, zarowno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, zabudowe na terenach wskazanych w §6 ust 2, nalezy realizowac¢
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wod
powierzchniowych i podziemnych jak rowniez pogorszenia ich stanu ilosciowego
| jakosciowego.

5. Ustala sie, by ucigzliwosci generowane przez dziatalno$¢ ustugowg, zawieraty sie
w granicach, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

6. Ustala sie, by dziatalnos¢ ustugowa byta prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak przekroczen
standardow jakosci srodowiska, w tym moggcych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach nieruchomosci, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny jak rowniez na terenach sgsiednich.

7. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.

9. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych,

2) elektrowni fotowoltaicznych za wyjgtkiem matych instalacji odnawialnego zrodta
energii 0 tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej mniejszej niz 100 kW oraz
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) obiektéw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

4) obiektow lub zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

10. Na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa w zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego.

11. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu gtébwnego zbiornika wod
podziemnych, zgodnie z §13 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach
ustala sie zakaz dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotfczesne.

1. Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w granicach strefy konserwatorskiej
ochrony ekspozycji, w ktérej przedmiot ochrony stanowi widok na sylwete miasta Reszla
od potudniowego zachodu. Ochrona widoku na Zamek biskupéw warminskich i Kosciot
farny pw. $w. Piotra i Pawta z drogi wojewddzkiej nr 593 w kierunku pétnocnym jest
realizowana poprzez uksztattowanie wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budynku garazowego oraz
budynkéw gospodarczych i obiektow matej architektury,

3) Na terenie 7MN, 8MN, 9MN dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
w formie blizniacze;.

4) Dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego
w jednej bryle.

5) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
c) dojazddéw do nieruchomosci

d) ogrodzen,

6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.

7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

8) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 30%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 55%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych budynkow
gospodarczych, garazowych i obiektow matej architektury do 6 m.

11) Poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego poziomu terenu po obrysie budynku.

12) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacije
z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

13) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

14) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 36°-45°.

15) Uktad gtdéwnej kalenicy budynku mieszkalnego— rownolegle do frontu dziatki.

16) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym
nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachowki.

17) Rodzaj materiatdbw wykohczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk w jasnych
kolorach pastelowych oraz bieli, a takze cegta ceramiczna, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

18) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowaé do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych
i zelbetowych..

19) Dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

20) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

21) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) naterenach 3MN i 4MN: 820 m?,
b) naterenach 1IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN: 1000 m?,

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: IMNU. 2MNU.
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji:



a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z czescig ustugowg lub jednego budynku
ustugowego,

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektéw matej architektury,

3) Dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji podstawowej w jednej bryle
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym.

4) Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej.

5) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,

c) dojazddéw do nieruchomosci,

d) ogrodzen,

6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.

7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

8) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 40%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci
50%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 40%.

11) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 35%.

12) Powierzchna zabudowy budynku mieszkalnego: od 70 m? do 200 m?2.

13) Powierzchna zabudowy budynku gospodarczego: do 100 m?.

14) Wysokos$¢ zabudowy: do 11 m, przy czym wysokosé wolnostojgcych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do 9 m, wolnostojgcych budynkéw gospodarczych,
garazowych i obiektow matej architektury do 6 m.

15) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkano-
ustugowych: dwie kondygnacje z drugg w poddaszu uzytkowym.

16) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — do dwdéch
kondygnaciji z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

17) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

18) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 36°-45°.

19) Uktad gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
— réwnolegle do frontu dziatki.

22)Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym
nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachowki, dla budynkéw ustugowych dopuszcza
sie materiaty dachéwkopodobne o formie dachdéwek ceramicznych tradycyjnych o
matowym wykonczeniu i kolorze czerwonym nawigzujgcym do koloru tradycyjnej
dachowki.

20) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk w jasnych
kolorach pastelowych oraz bieli, a takze cegta ceramiczna, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

21) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowa¢ do maksymainej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatdw betonowych
i zelbetowych.

22) Dla zabudowy istniejgce;j dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.



23) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny i min. 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

24) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, mieszkalno-
ustugowej, ustugowej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego segmentu
budynku blizniaka.

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosc¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ustug nieucigzliwych a takze o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?,
b) obiektow matej architektury.

3) Naterenie 1U dopuszcza sie realizacje stacji paliw.

4) Dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji podstawowej w jednej bryle
z budynkiem garazowym lub gospodarczym.

5) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
¢) dojazddéw do nieruchomosci,

d) ogrodzen,

6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.

7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5.

8) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 50%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 35%.

10) Wysokos¢ zabudowy: do 11 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych budynkow
gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 6 m.

11) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwuspadowych
i wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°. Dla wiat nad dystrybutorami
stacji paliw dopuszcza sie dachy ptaskie.

23)Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachdéwka ceramiczna lub materiaty
dachoéwkopodobne o formie dachdéwek ceramicznych tradycyjnych o matowym
wykonczeniu i kolorze czerwonym nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachowki.

25) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk w jasnych
kolorach pastelowych oraz bieli, a takze cegta ceramiczna, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

12) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowa¢ do maksymainej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatdw betonowych
i zelbetowych.

13) Dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

14) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe:

a) min. 5 miejsca postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych.

b) Min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych
funkcji ustugowych.

15) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
ustugowej: 1300 mZ.



16) Obstuga komunikacyjna terenu — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP.

1) Przeznaczenie: zielen urzgdzona.

2) Dla terenu 2ZP ustala sie mozliwos¢ wykorzystania na cele poprawy
zagospodarowania przylegtych terenébw mieszkaniowych z mozliwoscig bilansowania
powierzchni biologicznie czynnej.

3) Dopuszcza sie realizacje:

a) obiektéw matej architektury oraz wiat zwigzanych z obstugg terenu,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) ciggbéw spacerowych i rowerowych,

d) ogrodzen.

4) Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu w wielkosci 70%.

5) Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej w wielkosci 15%.

6) Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy wiaty w wielko$ci do 50 m?2.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 4 m.

8) Zadaszenia nalezy ksztattowac¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 12°-35° z dachoéwki
ceramicznej Ilub materiatdw dachéwkopodobnych w kolorze czerwonym
nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachowki

Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 6ZP.
1) Przeznaczenie: zielen urzgdzona.
2) Dopuszcza sie realizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) Wysokos¢ zabudowy: 3 m,
4) Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu w wielkosci 70%.

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD.
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz sciezek rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem
planu, min. 10 m,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW.
1) Przeznaczenie: drogi wewnetrznej;
2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz sciezek rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

Tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDJ, 2KDJ.
4) Przeznaczenie: ciggi pieszo-jezdne;



5) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;
6) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
c) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem
planu,
d) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

9. Tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP.
1) Przeznaczenie: ciggi piesze;
2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz Sciezek rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

10. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, sredniego i niskiego napiecia, zarowno napowietrznych jak
i kablowych nalezy prowadzi¢ i realizowaé z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepisoéw i zasad branzowych, w ktérych wystepujg ograniczenia
w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen.

§ 10.Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.
1. W granicach obszaru planu nie ustala sie granic obszar6w wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W granicach planu podziaty nieruchomoéci na dziatki budowlane powinny spetniac
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne,;.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad:
1) przylegtych do granic opracowania drég publicznych;
2) drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 1KDD;
3) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami:1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,;
4) ciggow pieszo-jednych, oznaczonych symbolami:1KDJ, 2KDJ;

2. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:
1) Kazda 2z dziatlek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytgczenia
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uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytagczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowe.

3) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczagcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéow przeciwpozarowych.

4) Ustala sie odprowadzanie sciekOw przez przylgcza do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekow znajdujgcej sie poza
granicami planu.

5) Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wéd opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe =z drog idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drog nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami

odrebnymi.
7) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen

elektroenergetycznych nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych. Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzadzen na
terenach oznaczonych symbolem ZP oraz w granicach dziatek budowlanych
Zz zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niekolidujgcy
Z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajgcy przeznaczenia terenu.

8) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie
infrastruktury liniowej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie
odbiorcéw energii elektrycznej nastepuje z istniejgcych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe, wedtug przepiséw
odrebnych.

9) Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN w liniach
rozgraniczajgcych  paséw drogowych. Dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nN w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Ustala sie mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego
i Sredniego napiecia 15kV na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

11) Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania z indywidualnych systemoéw pozyskiwania
energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych, o
mocy nieprzekraczajgcej 100kW, z zastrzezeniem §6 ust. 9.

12) Dopuszcza sie dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwigkszonego poboru mocy.

13) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢ przebudowy tych urzgdzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi

W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) wywoéz odpaddw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

2) sposéb zagospodarowania odpaddéw zgodnie z  przepisami  odrebnymi
dot. utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
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5. Ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie cieplng ze zrodet charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza.

6. W granicach planu ustala sie realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej,
jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych

gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDD stanowig ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, o ktéorych mowa
przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205
"Subzbiornik Warmia"

§ 14. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
1. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Reszla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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