Projekt
UCHWALA Nr .../.../21

RADY MIEJSKIEJ W RESZLU / .
. f v 70 2/
zdnia ............. 2021 r. ﬁf
/’ /

w sprawie: uchwalenia '""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Reszel na lata 2021-2026".

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska w Reszlu uchwala "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Reszel na lata 2021-2026", stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Reszla.

§ 3.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.



Zatgcznik nr 1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Reszel na lata 2021-2026

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwalony program obejmuje lata 2021-2026.

2. Celem programu jest okreslenie kierunku dziatania gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow bedzie usuwanie stanow awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw 1 ich mienia oraz konstrukcji technicznej
budynku, a takze dzialania podnoszace standard lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
Gminy.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2021-2026, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Reszel na dzien 30.04.2021 roku tworzg lokale
mieszkalne stanowigce wlasno$¢ gminy. Lokale i budynki wchodzgce w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy sg zarzadzane aktualnie przez Wielobranzowe
Przedsigbiorstwo Komunalne Spodtka z o. o. w Reszlu. Przewiduje si¢ w kolejnych
latach (w miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych), ze zarzad lokali
bedzie wykonywany przez wspdlnoty mieszkaniowe.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Reszel przedstawia si¢ nastepujgco:

1) 208 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 8560 m 2w tym:

a) 193 lokale gminne o powierzchni uzytkowej 8139 m?
b) 15 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 421 m?

3. Z 208 mieszkan Gminnych 79 mieszkan o facznej powierzchni 2715,49 m? znajduje
sic w 24 budynkach gminnych a 129 mieszkah o lgcznej powierzchni 5844,51 m?
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Reszel.

4. W latach 2021 — 2026 prognozuje si¢ zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych, mimo
sprzedazy lokali na rzecz najemcow, poprzez zwigkszenie ilosci lokali: oddanie do uzytku
budynku mieszkalnego przy ul. Podmiejskiej 4 w Reszlu. Budynek dwusegmentowy
z trzema kondygnacjami nadziemnymi w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony
w catosci. Zadanie realizowane w ramach $rodkow wiasnych gminy, z wykorzystaniem
srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa m.in z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego.



§ 2.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy pozwala na stwierdzemie, ze
stan ten w odniesieniu do lat poprzednich, ulega stopniowej poprawie, gtownie dzieki
zakfadaniu wspoélnot mieszkaniowych i mozliwoéci wykonywania remontéw czesci

wspolnych.
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Reszel uzalezniony jest od wieku
budynkoéw, przeprowadzonych w przesztosci remontow oraz stanu jego utrzymmania.
Podziat budynkéw, w ktérych Gmina Reszel posiada lokale mieszkalne ze wzgledu na
rok budowy wskazuje ponizsza tabela:
Lp. Wyszczegodlnienie Stan na 31.03.2021
1 Liczba budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasnosé i

wspotwlasnos$¢ gminy — ogotem: 102

z tego:

- budynki rok budowy od 1852-1900 69

- budynki rok budowy od 1901 - 1930 16

- budynki rok budowy od 1931- 1980 13

- budynki rok budowy od 1981 4
2 Liczba mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego 208

zasobu gminy / ogéotem/

Stan techniczny budynkéw stanowionych w 100%

Zasob Gminy Reszel.

Zarzad nad Mieszkaniowym Zasobem Gminny sprawuje od 2016 roku Wielobranzowe
Przedsi¢biorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Reszlu.

Wszystkie budynki Gminne posiadaja podtaczenie do sieci wodociggowe;.
19 budynk6éw posiada podiaczenie do kanalizacji. W 20 budynkach funkcjonuje ogrzewanie

w postaci piecy kaflowych.

1 Kraszewskiego 9 3 lok dostateczny stan techniczny podtgczenie do sieci wodociggowej
2 | Mazurska 36 1 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowe;j
3 Mazurska 37 a 2 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
4 | Mazurska 41 a 2 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
5 | Mazurska 44 2 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowe;j
6 | Mazurska 49 1 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
7 | Podmiejska 17 1 lok dostateczny stan techniczny podfaczenie do sieci wodociggowej
8 | Podzamcze 4 2 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
9 | Reymonta 19 2 lok dostateczny stan techniczny podlaczenie do sieci wodociggowej
10 | Reymonta 27 1 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
11 | Reymonta 30 2 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
12 | Sienkiewicza 3 3 lok dostateczny stan techniczny _podtaczenie do sieci wodociggowej
13 | Stowianska 11 3 lok dostateczny stan techniczny podtgczenie do sieci wodociggowej
14 | Spichrzowa 8 2 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowe;j
15 | Spichrzowa 9 3 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
16 | Spichrzowa 10 4 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
17 | Tolniki Mate 10 7 lok dostateczny stan techniczny przydomowa oczyszczalnia

18 | Wojska Polskiego 2 3 lok dobry stan techniczny / centralne ogrzewanie z sieci miejskiej
19 | Kosciuszki 12 4 lok dostateczny stan techniczny szambo

20 | Dabrowskiego 11 1 lok dostateczny stan techniczny podtaczenie do sieci wodociggowej
21 | Krasickiego 6a 27 lok | dobry stan techniczny centralne ogrzewanie z sieci miejskiej
22 | Klewno 63 1 lok zly stan techniczny / szambo




Stan techniczny budynku okresla sie nastepujaco:

1) za stan dostateczny — w elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia
1 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czg$ciowy remont
kapitalny,

2) zastan dobry — te budynki, w ktérych jest wymagany drobny remont z wylgczeniem
elementéw konstrukcyjnych,

3) za stan zly — te budynki, ktére wymagajg znacznego zakresu remontowego w tym:
dach, elewacja.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigeych wiasnosé Gminy wymaga remontow
ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Wspomniany zasob wymaga
wykonania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia, warto$ci historycznej i zabytkowej,
a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego
zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w pekni nie
pokrywajg istniejagcych w tym zakresie potrzeb.

Tabela Nr 2. Wykaz budynkéw mieszkalnych bedacych w 100% wlasno$cig Gminy
Reszel zarzadzanych przez Wielobranzowe Przedsi¢gbiorstwo Komunalne Sp. z o.o0.

w Reszlu
Lp Adres nieruchomosci Powierzchnia uzytkowa w m2 1loé¢ lokali
Lokali Lokali mieszkalnych | socjalnych uzytkowych
mieszkalnych socjalnych

1 | Reszel, ul. Dabrowskiego 11 65,38 1

2 | Reszel, ul. Ko$ciuszki 12 154,24 4

3 | Reszel, ul. Kraszewskiego 9 76,25 28.83 2 1

4 | Reszel, ul. Krasickiego 6a 722,65 27

5 | Reszel, ul. Mazurska 36 66,29 1

6 | Reszel, ul. Mazurska 37a 73,12 2

7 | Reszel, ul. Mazurska 41a 63,29 2

8 | Reszel, ul. Mazurska 44 60,57 53,09 1 1

9 | Reszel, ul. Mazurska 49 26,89 1

10 | Reszel, ul. Podmiejska 17 56,17 1

11 | Reszel, ul. Podzamcze 4 81,07 2 1 0 pow. 24,04n?
12 | Reszel, ul. Reymonta 19 87,91 2

13 | Reszel, ul. Reymonta 27 69,55 1

14 | Reszel, ul. Reymonta 30 50,03 2

15 | Reszel, ul. Sienkiewicza 3 121,98 3

16 | Reszel, ul. Spichrzowa 8 57,66 2

17 | Reszel, ul. Spichrzowa 9 93,58 17 2 1

18 | Reszel, ul. Spichrzowa 10a 10 pow. 34,32m?
19 | Reszel, ul. Spichrzowa 10 74,22 14,25 2 1

20 | Reszel, ul. Wojska Polskiego 2 174,28 3

21 | Reszel, ul. Stowianska 11 96,94 7,79 2 1

22 | Tolniki Mate 10a 242,54 7

23 | Klewno 63 58,15 1

Razem 2.330,22 363,50 64 12 58,36




Tabela Nr 3. Wykaz nieruchomo$ci, w ktoérych zostaly zarejestrowane wspoélnogy
mieszkaniowe, wystepuje udzial Gminy Reszel a zarzad pelni

WPK Sp. z o0.0. w Reszlu

Lp Adres nieruchomosci Powierzchnia Ilos¢ lokali
uzytkowa
mieszkalnych mieszkalnych inne
1 Reszel, ul. Chrobrego 2 166,90 3
2 Reszel, ul. Jagietly 9a 147,15 2
3 Reszel, ul. Kolejowa 19 156,48 3
4 | Reszel, ul. Kolejowa 21 290,98 6
5 Reszel, ul. Kolejowa 26 91,20 2
6 Reszel, ul. Konopnickiej 1 102,82 2
r Reszel, ul. Mickiewicza 2 97,61 2
8 | Reszel, ul. Krétka 1 106,34 2
9 | Reszel, ul. Reymonta 26 91,73 2
10 Reszel, ul. Reymonta 35 73,33 1
11 | Reszel, ul. Paderewskiego 1 208,64 4
12 | Reszel, ul. Rynek 15 102,16 2
13 | Reszel, ul. Rynek 18 63,61 1
14 | Reszel, ul. Rynek 19 60,04 1
15 | Reszel, ul. Rynek 20 48,07 1
16 | Reszel, ul. Rynek 25 155,36 4
17 | Reszel, ul. Sienkiewicza 2 126,52 3
18 | Reszel, ul. Sienkiewicza 4 38,13 1
19 | Reszel, ul. Sienkiewicza 9 196,32 4
20 Reszel, ul. Stowianska 2 164,02 4
21 | Reszel, ul. Stowackiego 15 113,23 3
22 | Reszel, ul. Warminska 9 148,45 3 1 uzythony
23 | Reszel, ul. Wojska Polskiego 8 30,30 1
24 | Reszel, ul. Mazurska 46 38,19 1
25 | Reszel, ul. Reymonta 29 79,53 2
26 | Reszel, ul. Rynek 26 159,32 3 1 socjalny i |
uzytkowy
27 | Reszel, ul. Kolejowa 2 459,24 10 uzytkowych
Razem 3 515,67 63 13
Tabela Nr 4. Wykaz nieruchomos$ci, w ktoérych zostaly zarejestrowane wspélnoty
mieszkaniowe, wystepuje udzial Gminy Reszel a zarzad pelnia inni zarzgdcy
nieruchomos$ciami.
Lp. Adres Powierzchnia lokali Tlos¢ lokali
mieszkalnych mieszkalnych | niemieszkalnych
1 | Reszel, ul. Reymonta 1-4 447,09 2 2
2 | Reszel, ul. Stowackiego 8 116,67 2
3 | Reszel, ul. Wyspianskiego 10 107,81 2
4 | Reszel, ul. Sienkiewicza 10 27,46 1




5 | Reszel, ul. Mazurska 42 44,52 1
6 | Reszel, ul. Stowianska 20 47,79 1
7 | Reszel, ul. Stowiariska 22 47,95 1
8 | Reszel, ul. Podmiejska 11-12 176,06 1
9 | Reszel, ul. Mazurska 16 57,10 1
10 | Reszel, ul. Krasickiego 3 46,89 1
11 | Reszel, ul. Krasickiego 4 41,29 1
12 | Reszel, ul. Kolejowa 27 85,82 2
13 | Reszel, ul. Kolejowa 24 246,48 4
14 | Reszel, ul. Kolejowa 20-22 20,46 1
15 | Reszel, ul. Kolejowa 14 45,80 1
16 | Reszel, ul. Jagietty 7/8 63,44 1 1
17 | Reszel, ul. Jagietty 10 87,83 2
18 | Reszel, ul. Jagietty 5 28,12 1
19 | Reszel, ul. Reymonta 10-11 44,52 2 piwnice
20 | Reszel, ul. Bohateréw 8 148,38 3
21 | Reszel, ul. Kolejowa 11-13 170,16 3
22 | Reszel, ul. Stowiariska 46 39 86 1
23 | Reszel, ul. Stowianska 42 149 3
24 | Reszel, ul. Rynek 23 234,52 4
25 | Reszel, ul. Rynek 22 39,7 1
26 | Reszel, ul. Kosciuszki 15-17 121,33 3
27 | Reszel, ul. Spichrzowa 5 74,13 1
28 | Reszel, ul. Rynek 13 38,4 /
29 | Reszel, ul. Stowianska 48 47,53 1
30 | kezany 26/8 35,7 1
31 | Reszel, Chrobrego 6 113,55 3
32 | Plenowo 4 30,53 1
Razem 3 025,89 50 7
Tabela Nr 5. Informacja o budynkach, w ktorych wystepuja udzialy gminne, gdzie
funkecjonujg tzw. ,, male” wspolnoty oraz tam gdzie jeszcze nie powolano zarzadu.
Lp. | Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m 2
1 | Krasickiego 8 1 51,40
2 | Rataja 2 1 85,85
3 | Plenowo 2 1 33,29
4 Mnichowo 10 | 38,34
5 | Mtyn Grodzki 4 1 49,21
6 | Ramty 10 1 49,59
7 | Stowianska 6 2 80,68
8 | Jagielly 22 1 15,07
9 | Kolejowa 15 1 54,83
10 | Mazurska 10 2 lokale socjalne 36,89
Razem 12 495,15




Rozdzial 1.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3.

1. Plan remontéw i modernizacji budynkow zaktada poprawe bezpieczenistwa mieszkancow
oraz komfortu ich zycia. Przy kwalifikowaniu budynkow do remontéw uwzglednia sie
stan techniczny poszczegdlnych nieruchomoscei, okreslony podczas przegladow
technicznych.

2. Plan obejmuje remonty w budynkach, w ktdrych znajdujg si¢ lokale mieszkalne i socjalne

stanowigce wlasno$¢ Gminy Reszel.

3. Wykonanie remontéw dotyczacych poszczegolnych lokali wchodzgcych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy uzalezniony jest rowniez od decyzji Wspolnot
Mieszkaniowych.

4. Srodki finansowe beda przeznaczane na wykonanie remontéw biezacych, naprawe
gtownych elementéw budynkow i lokali mieszkalnych tak, aby utrzymywaé zasob
W stanie nie pogorszonym.

5. W zakres prac remontowych planowanych w latach 2021 — 2026 wchodzg;

1) naprawa pokrycia dachowego,

2) wymiana rynien i rur spustowych,

3) naprawa instalacji elektrycznej, wentylacyjnej,

4) naprawa instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,

5) naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang piecow,
6) czesciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej oraz podiog,

7) czesciowe docieplenie i odnowienie elewacji budynkow

8) remont kominow

9) przebudowy ogrzewania w ramach srodkéw z ochrony $rodowiska
10) odwodnienie budynkow

6. Potrzeby zasobu w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali
mieszkalnych na poszczegélne lata :

Lp | Rodzaj robot Koszty w ty$. zl z podzialem na lata
remontowych 15051 2022 [2023 [2024 |2025 | 2026
Ogolnobudowlane | 200 250 200 250 200 250
Awarie 50 40 30 40 30 40
Razem 250 290 230 290 230 290

Realizacja w poszczegdlnych latach remontoéw uzalezniona bedzie od zaplanowanych
w budzecie gminy $rodkow finansowych w danym roku kalendarzowym.

Zakres remontow i modernizacji budynkoéw stanowigcych wspdtwlasnosé okredlajg
wspotwlasciciele podczas corocznych zebran.

Priorytetem w planach rzeczowo — finansowych remontow w latach 2021-2026 bedzie
utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz poprawa stanu estetycznego budynkow.



Zakres i ilo$¢ wykonanych prac remontowych uwarunkowane jest wptywami z czynszow za
lokale gminne.

7.

10.

11

12.

Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych nalezagcych do
mieszkaniowego zasobu Gminy, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkow
wynikajgcego miedzy innymi z przegladéw technicznych przeprowadzonych w oparciu
o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),
a takze ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.
Wirdéd  potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom
w zakresie:
1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,
2) dziatan podnoszacych energooszczednos¢é budynkdéw mieszkalnych,
3) wylaczania z uzytkowania obiektéw, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.
Zdecydowana wigkszos¢ budynkow stanowigcych wilasnos¢ Gminy wymaga remontdéw
ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga
wykonania robét odpowiednich do stopnia zuzycia, wartosci historycznej i zabytlkkowej,
a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzgce poprawie stanu technicznego
zasobu realizowane sg stosownie do mozliwo$ci finansowych Gminy, ktore w pelni nie
pokrywajg istniejgcych w tym zakresie potrzeb.
Plan remontdéw, w tym modernizacji na lata 2021-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu
warunkow mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwajg
istniejgcy obecnie stan zagrozenia, od ktdrych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.
Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli sg wartosciami szacunkowymi
i w zaleznosci od roznych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej Gminy, mogg ulec
zmianie.
Budynki stanowigce wspolnoty z udziatem Gminy znajdujg si¢ w dobrym stanie
technicznym lecz wymagajg remontéw biezgcych. Niektére Wspdlnoty Mieszkaniowe
muszg podja¢ dziatania zmierzajgce do zmian sposobu ogrzewania etazowego opartego
na paliwach statlych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej.

Rozdzial III.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4.

1. Zaktada si¢ dalszg sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego w nastepujgcy sposéb:
1) wybidrczy, polegajacy na wytypowaniu do sprzedazy lokali potozonych
w budynkach ze wspolnotami mieszkaniowymi,
2) rozproszony, umozliwiajagcy wykup mieszkan przez kazdego uprawnionego
najemce z zastrzezeniem ust 4.
2. Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach:

2021 1. 2022 1. 2023 r. 2024 1. 2025 1. 2026 r.

7 5 5 5 5 5

3. W latach 2021-2026 planuje si¢ sprzedaz ok. 30 lokali.



4. Ze sprzedazy lokali mieszkalnych wylacza si¢ w catosci lokale po3ozone
w budynkach przy ul. I. Krasickiego Nr 6 a. W budynku sag czesci wspdlne typu
toalety 1 WC oraz Kraszewskiego 9 w Reszlu.

5. Sprzedaza nie beda objete lokale w budynkach nowo wybudowanych stanow-igcych
100 % wiasnosci Gminy Reszel przez okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na
ich uzytkowanie.

6. W celu zwigkszenia ilosci sprzedawanych lokali planuje si¢ umozliwienie ich zakupu
z bonifikatg ustalang przez Rad¢ Miejska w Reszlu.

Rozdzial 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.

1. Polityka czynszowa Gminy Reszel powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2021 — 2026, ktére zapewnilyby samowystarczalnosé¢ finansowsg
gospodarki mieszkaniowe;j.

2. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé zarowno Kkoszty biezacego
utrzymania budynkow i lokali oraz remontéw doraznych, jak i koniecznych remontow
gruntownych i niezbednych modernizacji.

3. Dzialania w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

4. Zasady polityki czynszowej stanowigce element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opiera¢ si¢ bedg o nastepujgce kryteria czynnikdw:

1) obnizajacych bazowg stawke czynszu:
a) brak gazu : -4%,
b) brak tazienki w lokalu - 4%,
c) ogrzewanie piecowe- 4%,
d) ogrzewanie etazowe - 4%,
e) czesci wspolne w budynku - 4%,
f) zly stan techniczny budynku - 4%.
2) Podwyzszajacych bazowg stawke czynszu:
a) Polozenie lokalu na I iII pietrze budynku +5%
b) Polozenie lokalu w budynku jedno i dwu rodzinnym + 20%
c) Lokale w budynku z ogrzewang klatka schodowa + 10%

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu,
jaki obowigzuje za wynajem lokali mieszkalnych.

6. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Reszla
w drodze zarzadzenia.

§ 6.

1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylgczeniem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu
obnizki czynszu.

2. Czynsz naliczony wedtug kryteriow ustalonych w Rozdziale 2 § 3 uchwaly w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Reszel,
w stosunku do najemcow o niskich dochodach moze by¢ obnizony.



3. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé¢ obnizki czynszu z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego. Obnizki takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

- przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50%
najnizszej emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 50%.

- przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 90%
najnizej emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 25%.

4. Na wniosek najemcy czynsz naliczony wg obowigzujacych stawek moze by¢ obnizony po
spetnieniu przez najemce tacznie nastepujacych warunkow:

- zawarl umowe najmu na czas nieokreslony

- nie ma zaleglosci w optatach za mieszkanie

- nie posiada prawa do dodatku mieszkalnego.

5. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadku gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonywanych przez
wynajmujgcego,

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek pogorszenia stanu technicznego budynku
lub ujawnienia wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w pkt.1 i 2 powinien
by¢ protokoét potwierdzajacy podwyzke lub obnizke czynszu.

7. Czynsz po obnizce nie moze by¢ nizszy niz stawka czynszu jak za najem socjalny.

Rozdzial V.
Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7.

1. Mieszkaniowy zasd6b gminy zarzadzany jest obecnie przez Wielobranzowe
Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0. o0 w Reszlu. W kolejnych latach rowniez zaktada sie
powierzenie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym podmiotom zewnetrznym.

2. Zasady zarzadzania:

1) utrzymanie zasobow w nie pogorszonym stanie technicznym, w tym prowadzenie
remontow, o ktorych mowa w § 3,

2) racjonalna gospodarka finansowa,

3) zapewnienie odpowiedniej jakosci ustug komunalnych,

4) dbanie o jakos$¢ obstugi mieszkancow.

5) sprawna windykacja naleznosci czynszowych

Rozdzial VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach programu beda srodki
pieni¢zne pochodzace z optat z tytulu najmu, za lokale mieszkalne , garaze i pomieszczenia
gospodarcze, lokale uzytkowe stanowigce wiasno$¢ gminy ,sprzedazy lokali, $rodki
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pieni¢zne przewidziane w budzetu gminy oraz otrzymane przez Gming $rodki finansowe
pozyskane przez gming w ramach programéw i funduszy i dofinansowanie zadan wtasnych
z budzetu Panstwa, jak rowniez dochody z darowizn otrzymanych przez Gmine.

Rozdzial VIIL
Wysokosé wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

§9.
Wysokos$¢ wydatkow zwigzanych z remontem lokali mieszkalnych i budynkow w kolejnych
latach planowane sg w sposdb nastepujacy:

Lp|Wyszczegélnienie |2021 r./zt. [2022 r./zt. [2023r./zk. 2024 r./z}. 2025 r./zk. | 2026 r./7L.

1. [Roszty biezgee) 38740,71| 39515,52] 4030583] 4111195 4193419 42 772.87
eksploatacji

Wydatki na fundusz
2. [remontowy wspolnot 163 665,32 166 938,63 170277,39] 173 682,94 177 156,60, 180 699,73

mieszkaniowych

Koszty remontow i
3. |modernizacji lokali i 200 000,00f 204 000,00f 208 080,00f 212 242,00 216 486,32 220 816,05
budynkéw gminnych

Koszty zarzadu
4. [nieruchomos$ciami 142 044,38 144 885,27 147 782,96 150 738,62] 153 753,39] 156 828,46
wspolnymi

5. |Wydatki inwestycyjne | 50 000,00( 50 000,00{ S0 000,00{ 50 000,00 50 000,00, 50 000,00

Wysokos¢ wydatkéw od roku 2021 jest wartoscig prognozowang i uzupelniong wylgcznie
0 2% o wskaznik inflacji.

We wspolnotach mieszkaniowych gmina ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem lokali oraz
uczestniczy w kosztach utrzymania nieruchomosci wspodlne;j.

Rozdzial VIII.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 10.
1. Inne dziatania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy skupiaé sie
beda na:

1) utrzymaniu standardu budynkéw zgodnie z harmonogramem remontow,
2) zwigkszeniu windykacji optat czynszowych poprzez:

a) proponowanie w miar¢ mozliwosci zamiany lokalu na lokal tanszy w eksploatacji,

b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

c) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych.
3) podejmowaniu dziatan zmierzajacych do powiekszenia mieszkaniowego zasobu
gminy,
4) realizacji planowanej sprzedazy lokali zgodnie z postanowieniami § 4 niniejszej
uchwaty.
2. W celu wywigzania si¢ z obowigzku dostarczania lokali socjalnych podjete zostang
starania do pozyskania wolnych lokali o obnizonym standardzie w ramach istniejgcego
zasobu.
3. Wsparcie najubozszych w regulowaniu naleznosci czynszowych poprzez mozliwosé
rozktadania na raty zaleglosci czynszowych.
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4. Wsparcie najubozszych rodzin w regulowaniu nalezno$ci czynszowych poprzez:
rozkladanie na raty, odraczanie splaty zaleglosci czynszowych oraz stalg wsp&iprace
z MOPS w gminie Reszel w zakresie mozliwo$ci udzielania pomocy dtuznikowi na
podstawie diagnozy spotecznej srodowiska dtuznika.

5. Wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu majgcych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.

6. Poprzez wprowadzenie 95% bonifikaty w nabywaniu lokali komunalnych gmina
zrealizuje czesciowo zadanie wlasne zwigzane z zapewnianiem mieszkan, a z drugiej
strony mieszkancy maja mozliwo$¢ nabycia na wlasno$¢ tanich mieszkan. Ponadto cze$c¢
przysztych najemcdéw moze zwolni¢ dotychczas zajmowane lokale, drogie w utrzymaniu,
wymagajace duzych nakladéw remontowych, ktére gmina moze odsprzeda¢ na wolnym
rynku i przeznaczy¢ uzyskane $rodki na inne cele mieszkaniowe, np. budownictwo
socjalne. Z obserwacji poprzednich dwoch edycji wynika, ze sprzedaz lokali po
bonifikacie 95% si¢ przyjat i wcigz jest na niego ogromne zapotrzebowanie.
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