URZAD GMINY WRESZLU
ul. Rynek 24
11-440 Reszel
N Reszel, dnia 19 pazdziernika 2020 r.

TB-PL.6730.2020

W odpowiedzi na petycje z dnia 28.09.2020 r. dotyczaca ograniczenia wydawania
decyzji o warunkach zabudowy na budowe farm fotowoltaicznych w miejscowosci Debnik
informuje, ze na tereny w miejscowosci Debnik brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z czym, kazde zamierzenie inwestycyjne w tym
rejonie musi by¢ poprzedzone wydaniem decyzji o warunkach zabudowy. Tak tez dzieje sie w
przypadku budowy farm fotowoltaicznych. Wydanie tego aktu jest mozliwe w przypadku
tacznego spetnienia wymogdw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 —5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2020r., poz. 293 ze zm.)
dalej jako upzp:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Jednakze wyjatkiem od tej zasady jest sytuacja, gdy planowana inwestycja polega na
budowie urzadzen infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 3 upzp), ktory stanowi:

»Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.”

Nie wystepuje wéwczas konieczno$¢ badania istnienia spetnienia warunku tzw. dobrego
sgsiedztwa i dostepu do drogi publicznej. Farma fotowoltaiczna stanowi urzadzenie
Jinfrastruktury technicznej” (Wyrok WSA w Olsztynie z 30 stycznia 2018 r., sygn. akt. Il SA/OIl
929/17).

W przypadku gdy dane przedsiewziecie inwestycyjne miesci sie w katalogu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839) przed wydaniem decyzji o warunkach



zabudowy, zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt. 3) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na to srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm. ), inwestor
zobowigzany jest do uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na planowang
inwestycje. W wiekszosci przypadkéw budowy farm fotowoltaicznych na terenie gminy Reszel
decyzje takie byly wydawane. Kazde wydanie decyzji Srodowiskowej przez Burmistrza Reszla
zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ww. ustawy poprzedzone jest zasiegnieciem opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ketrzynie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Olsztynie w zakresie wptywu danej inwestycji na sSrodowisko i stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W postepowaniach administracyjnych dotyczacych wydania decyzji o warunkach
zabudowy jaki i decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach ustalane s3 strony
postepowania, ktdre maja mozliwos¢ czynnego udziatu w postepowaniu jak réwniez
mozliwos¢ odwotania sie od wydanej decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Reszla.

Biorgc powyzsze pod uwage Burmistrz Reszla wydajac decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz decyzje o warunkach zabudowy musi przede wszystkim dziata¢ w
Swietle obowigzujacych przepiséw prawa. Jednak podczas rozpatrywania danej sprawy nie
bez znaczenia jest rowniez gtos i opinie mieszkancow gminy, ktére réwniez brane sg pod

uwage w toku prowadzonego postepowania, chociaz nie zawsze przektada sie to na meritum
wydanej decyzji administracyjnej.

Muayek Janiszewski

e

0

ujé?w R fwaﬁt

oo 1840 720L0-

Sporzadzit:
Piotr Chamik



