Uchwala Nr XIV/106/2019
Rady Miejskiej w Reszlu

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Reszel

w rejonie ul. Rataja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22019 . poz. 506 z p6zn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)
uchwala si¢, co nast¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel w rejonie ul.
Rataja, zwany dalej ,,planem”, o powierzchni 13,05 ha, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Reszel, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Reszlu Nr XXXI11/235/2017 z dnia 23 lutego
2017 1.
2. Plan stanowi zmian¢ obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Reszel, wsi Swieta Lipka i1 drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel -Swieta Lipka,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Reszlu Nr XXX/170/09 z dnia 21 maja 2009 r.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaly.

§2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LIX/395/2018 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
27 czerwea 2018 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na
trasie Reszel - Swieta Lipka - w zakresie obejmujgcym tereny w msc. Reszel.

2. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,
2) granica Miasta Reszel,

3) linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) strefa ochrony ekspozycji,
6) strefa ochrony konserwatorskiej,

7) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia,
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8) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: RU - obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, US - uslug sportu 1 rekreacji, R- rolnicze, ZU - zieleni urzadzonej, PF - farmy
fotowoltaiczne;.

9) Oznaczen wynikajacych z przepisow odrgbnych:
a) granicy strefy 150 m od cmentarza,
b) granicy strefy 50 m od cmentarza,
¢) polozenie obszaru opracowania w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Subzbiornik Warmia Nr 205

4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

5. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen w planie
nie wprowadza si¢ ustalen dot. ochrony przyrody, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszarow wymagajacych scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci, krajobrazow
priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.
2) Duziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng.

3) Dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

5) Linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg
granicy pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

6) Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia 1 inng roslinnos¢ o
wysokosci powyzej 3,0 m n.p.t.

8) Uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie zasad wspolzycia spotecznego, a takze standardow jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Zadaszenie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dach nad gtowna bryla budynku. Gtowna
pota¢ dachowa nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn,
gankow oraz zadaszenie tarasow.
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§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
1RU, 2RU Obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych
1US Ustug sportu i rekreacji
IR Rolnicze
17U, 27U Zieleni urzadzonej
1PF Farmy fotowoltaicznej

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okre§lone sa
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w § 8.

2. W granicach planu zakazuje si¢ dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod

podziemnych.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu elementarnego, na ktérym jest on

posadowiony,

2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigedzy wyznaczonymi na rysunku
planu linig rozgraniczajaca 1 nieprzekraczalng linia zabudowy.

4. Zasady rozmieszczania reklam 1 znakéw informacyjnych.

1) Na terenach nie objetych strefami konserwatorskimi zezwala si¢ na realizacje:
a) reklam, szyldow 1 znakow informacyjnych o maksymalnej powierzchni do 3,0 m2
wlacznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy

dwustronne,

b) shupow ogloszeniowych o maksymalnej $rednicy lub szeroko$ci wynoszacej 1,5 m

2) Naterenach objetych strefami konserwatorskimi zezwala si¢ na realizacje jedynie szyldow,
zwiastunow szyldow i1 szyldow reklamowych oraz reklam remontowych.

3) Reklamy, szyldy i znaki informacyjne nalezy sytuowa¢ na terenach przeznaczonych pod
zabudoweg oraz w pasach drogowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz ustalen
szczegdtowych dla konkretnego terenu wyznaczonego przez linie rozgraniczajace. Nalezy
zachowac odlegtosci reklam 1 znakdéw informacyjno — plastycznych od:

a) znakéw drogowych min. 30 m,

b) innych reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych min. 50 m,

c) krawedzi jezdni min. 3 m,
d) skrzyzowan ulic min. 50 m,
e) wiaduktow i nasypéw min. 50 m,

f) terendéw zieleni ogdlnodostepnej min. 50 m,

g) drzew min. 10 m,

4) Zakazuje si¢ realizacji reklam $wietlnych.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.




1. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych dot. ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych
zagrozen dla srodowiska wodnego 1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

3. Zielen towarzyszaca nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz
istniejaca nalezy chroni¢ i adaptowac.

4. W granicach planu zakazuj¢ si¢ lokalizowania:
1) elektorowi wiatrowych,

2) obiektéw lub zakladéw stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

3) obiektoéw lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu Iacznos$ci publicznej, komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji dla ktorych wlasciwe postgpowanie oceny
oddziatywania na $rodowisko nie wykazato znaczacego oddzialywania na §rodowisko oraz
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

7. Realizacja inwestycji  potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na  Srodowisko,
zuwzglednieniem zapisow § 6 ust 6 moze nastapi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych 1/lub technologicznych, ktore zagwarantujg ograniczenie 1
minimalizacj¢ negatywnych oddzialywan (mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne
warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich) ponizej wartosci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ by uciazliwo$ci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraly si¢ w
granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

1. Plan ustala formy ochrony na cze$ciach terenéw oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 1US,
1ZU 12ZU w formie strefy ochrony ekspozycji oraz na cze$ci terenu oznaczonego
symbolem 1RU w formie strefy ochrony konserwatorskie;.

2. W granicach strefy ochrony ekspozycji oraz strefy ochrony konserwatorskiej na terenach
IRU zlokalizowany jest historyczny folwark zamkowy z zachowanym ukladem
przestrzennym.

3. Przedmiot ochrony na terenach 1RU stanowi: historyczny uktad ulic i placéw, historyczny
sposOb zabudowy posesji, nawarstwienia kulturowe pod wspotczesng powierzchnig gruntu,
historyczna skala zabudowy, historyczna zielen.



4. Przedmiot ochrony w strefie ochrony ekspozycji stanowi widok na sylwete miasta Reszel od
potudniowego zachodu.

5. W granicach strefy ochrony ekspozycji mozliwe jest wznoszenie elementdw przestrzennych
takich jak zabudowa kubaturowa oraz zwarte masywy drzew w sposob nieprzestaniajacy
widoku na sylwete miasta Reszel w szczegdInosci na Kosciot Swigtych Apostotow Piotra i
Pawta oraz zamek biskupow warminskich w Reszlu.

6. W wyznaczonych strefach zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan 1 robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

7. Na terenie objetym strefa ochrony konserwatorskiej zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony
zabytkow.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1.
Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
IRU 1) Przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.

2) Na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) Budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej
b) Budynku administracyjno -ustugowego do obstugi produkcji rolne;j
¢) Budynkéw gospodarczych i garazowych
3) Dopuszcza sig¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga produkc;ji rolnej
b) obiektéw matej architektury,
c) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojazdow do nieruchomosci,
e) niewyznaczonych na rysunku plan doj$¢ oraz dojazdow,
f) zieleni urzadzone;j
4) Dla przedmiotowego terenu w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
ustalenia §7.
5) Ustala si¢ zachowanie na przedmiotowym terenie istniejacej stacji
transformatorowej oraz zapewnienie do niej dojazdu.
6) Laczng obsada w granicach terenu - do 5 DJP.
7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
ustala sie¢ w wielkos$ci 20%.
8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu ustala si¢ w wielkosci 30%.
9) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,1 do 0,5.
10) Wysokos¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej ustala si¢ w wysokosci od 6 m do 10
m.
11) Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i innych obiektow budowlanych ustala si¢ w
wysokosci do 15 m jednak nie wigcej niz do wysokosci 107 m n.p.m.
12) Zadaszenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy ksztattowa¢ w formie
symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-40°.
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13) Zadaszenia zabudowy nie wymienionej w pkt. 12) nalezy ksztaltowa¢ w formie
symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 12°-35°.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna lub blacho dachowka w
kolorze czerwonym zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki. Dla budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ materiaty dachowkopodobne.

15) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, w
stonowanych kolorach: biatym, kremowym, bragzowym lub szarym; drewno,
kamien naturalny niepolerowany.

16) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukeji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset
ogrodzenia materialow betonowych 1 zelbetowych.

17) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

2RU

1) Przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.

2) Na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i obiektow
budowlanych zwigzanych z obstuga produkcji rolne;.

3) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojazdow do nieruchomosci,

d) niewyznaczonych na rysunku plan doj$¢ oraz dojazdow,

e) zieleni urzadzonej

4) Dla przedmiotowego terenu w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja
ustalenia §7.

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
ustala si¢ w wielkos$ci 30%.

6) Laczng obsada w granicach terenu - do 5 DJP.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu ustala si¢ w wielkosci 40%.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,1 do 0,3.

9) Wysokos¢ zabudowy ustala si¢ w wysokosci do 23 m jednak nie wiecej niz do
wysoko$ci 107 m n.p.m.

10) Maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: do 1500 m?.

11) Zadaszenia zabudowy, za wyjatkiem silosow i obiektow technologicznych, nalezy
ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 10°-35°.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka
lub materialy dachdwkopodobne w kolorze czerwonym zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki. Nie dotyczy siloséw 1 obiektéw technologicznych.

13) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, brazowym lub szarym;
drewno, kamien naturalny niepolerowany.

14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset
ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

15) Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe w rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

1US

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.




2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Dopuszcza si¢ realizacje:

a) zespotu boisk, urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw,

b) budynki ustugowe, socjalne i sanitariaty zwigzane z przeznaczeniem terenu,
c) obiektow matej architektury i innych elementoéw urzadzenia terenu

wynikajacych z przeznaczenia terenu,

d) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow,

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w wielkosci 30%.
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 50%.
Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,001 do 0,02.

Wysokos¢ zabudowy - do 5 m.
Zadaszenia zabudowy, ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-35°.

Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub
materialy dachéwkopodobne w kolorze czerwonym zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

Rodzaj materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, brazowym lub szarym;
drewno, kamien naturalny niepolerowany.

10) Boiska nalezy sytuowac dhuzsza osig w kierunku potnoc-potudnie
11) Ogrodzenie terenu nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej wysokosci 2,2 m od

poziomu terenu.

IR

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Przeznaczenie podstawowe: rolnicze.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ robot budowlanych nie naruszajacych przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,

c) ciagow pieszych i rowerowych,

a) dojazdow do pdl 1 gruntow zabudowy zagrodowe;,

b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ogrodzen.

Laczna obsada w granicach terenu - do 15 DJP

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3.
Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ustala si¢
w wielkosci 10%.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci 75%.
Wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 9 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
Wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, nie wiecej niz 12 m.

10) Gtowng pota¢ dachowg zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych

dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku mieszkalnego w przedziale 35°-45°, a
budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich w przedziale 12°-35°.

11) Rodzaj 1 kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka

lub materiaty dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub
brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachoéwki.

12) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,

oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, lub z6ttym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.
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13) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych
nalezy ksztattowac¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset
ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

14) Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe w rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

1ZU,27ZU [1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2) Nie zezwala si¢ na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych rob6t budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) ciaggdéw spacerowych,
d) $ciezek rowerowych.

1PF 1) Przeznaczenie podstawowe: farma fotowoltaiczna.
2) Dopuszcza si¢ realizacjg:
a) obiektow malej architektury,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j,
d) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow.
3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w wielkosci 80%,
4) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 20%.
5) Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ w wielkosci 4 m.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu reguluja
(odpowiednio) wlasciwe przepisy budowlane.

§9. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wokot istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, w odlegtosci 7 m, w ktérej wznoszenie
obiektow budowlanych oraz dokonywanie nasadzen nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym z wlasciwymi normami branzowymi.

2. W granicach planu wystepuje strefa kontrolowana od gazociagow, w ktoérej wystepuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Szerokos¢ strefy wynosi od 1 m do 30 m, w zaleznosci od zabudowy realizowanej w
sgsiedztwie gazociagu i wynika z przepisow odrgbnych.

3. W planie wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa strefa ochronna od cmentarzy, oznaczona
na rysunku planu, w ktérej majg zastosowanie przepisy odrgbne dot. sytuowania cmentarzy

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

1. System komunikacji:

1) Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obsluge komunikacyjng z zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego poprzez droge publiczng powiatowa.

2) Ustala si¢ wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe:
a) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.



3)

4)
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b) min. 3 miejsca postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce postojowe.

Minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym rowniez dla terenow innych niz drogi
publiczne, strefy ruchu i zamieszkania.

Miejsca do parkowania powinny by¢ zapewnione w granicach dzialki, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja lub w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Systemy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
wodociggowej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg i modernizacjg¢ sieci
kanalizacji sanitarnej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje
kanalizacji deszczowej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W granicach planu gromadzenie odpadoéw oraz ich wywdéz, nalezy wykonywa¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpaddéw oraz obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami lokalnymi;

W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacj¢ sieci
gazowej oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W granicach planu dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja wlasciwe przepisy odrebne.

4. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkow w

§11.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

§12.

urzadzenia o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda
powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢: sie¢ kanalizacji sanitarne;j i sieci wodociggowej jako

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy

W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszarow i
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terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Obszar w granicach planu potozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 205 "Subzbiornik Warmia".

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. W granicach planu nie wystgpuja obszary i treny gornicze.

§13. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

2. Stawki z tytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie maja zastosowania dla gruntéw stanowigcych wlasnos¢ gminy.

§14. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Reszel.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



