Uzasadnienie do uchwaty Nr XLI11/296/2017 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 28 wrzesnia 2017
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel- Swieta Lipka
- cze$¢ obejmujaca obszar w Swietej Lipce.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073.), tj.:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w 84, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5,
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

e walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okredlenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8 w tym ustalenia dot.
zachowania istniejgcej zieleni w tym zadrzewien.

e wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w §5 .

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw oraz odprowadzania wod opadowych z drég i dziatek budowlanych.

W planie nie wystepujg tereny dla ktdrych okreslonych jest dopuszczalny poziom hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej
Terenu w granicach planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony wiejskiej
historycznej struktury przestrzennej i zabytkowe] substancji. Ponadto czes$¢ planu to zabytkowy
cmentarz wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Ustalenia dot. tych terendw zawiera
§7.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — z uwagi na wymaog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera
szereg ustalen z zakresu ochrony Srodowiska, w tym, w odlegtosci 50 metréw od nowego i
istniejgcego cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in. majg miejsce ograniczenia
funkcji zabudowy oraz lokalizowania uje¢ wody. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych  realizacje  rozwigzan  architektonicznych  dla  potrzeb  oséb
niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows;

e walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczgce parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

e prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wifasnosci
wystgpig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej.

e potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terendw i obiektdw spetniajgcych potrzeby obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa.

e potrzeby interesu publicznego — caty teren planu przeznaczony jest pod rézne funkcje zwigzane
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z zabezpieczeniem potrzeb lokalnej spotecznosci, w tym m.in. tereny cmentarza i parkingu.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytgczy i urzadzen infrastruktury technicznej.
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajgcy
plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw,
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz
z mozliwoscia sktadania uwag.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw do planu, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s zgodne
z oczekiwaniami mieszkaricow w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Reszel.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez zabezpieczenie terenu pod chowanie zmartych
na terenie gminy Reszel.

Ze sporzadzonej w 2014 r. Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Reszel wynika, ze jedng z gtéwnych potrzeb w gminie jest
zabezpieczenie terenu pod ustugi publiczne, w tym wskazanie lokalizacji nowego cmentarza dla
miejscowosci Swieta Lipka. W zwigzku z powyzszym przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami
ww. analizy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata, wptyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie ograniczony,
wiec skutki finansowe uchwalenia planu pozwalajg na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Burmistrz przedstawia radzie miasta projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych
uwag. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty
w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyisze, przyjecie przez Rade Miejskg w Reszlu niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.



