Uchwata Nr XLIII/296/2017
Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 28 wrze$nia 2017 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel- Swieta Lipka -
cze$¢ obejmujaca obszar w Swietej Lipce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pdin. zm.) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073)

uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel,
wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel - Swieta Lipka - cze$¢ obejmujaca
obszar w Swietej Lipce, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Reszel, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Reszlu Nr XXXI11/235/2017 z dnia 23 lutego
2017 r.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§2.1. Granice planu okresla uchwata Nr XXII/1652016 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na
trasie Reszel - Swieta Lipka - cze$¢ obejmujaca obszar w Swietej Lipce.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznik Nr1 do uchwaty, sporzgdzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granic obiektu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

5) granic strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej,

6) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50m od budynkéw mieszkalnych,

7) potozenia obszaru w strefie VII - ochrony wiejskiej historycznej struktury przestrzenne;j i
zabytkowe] substancji architektonicznej

8) oznaczen przeznaczenia terendéw na cele: UKc — ustug sakralnych, ZCz - istniejgcego
cmentarza historycznego, ZC — cmentarza, KP - parkingu, KX - ciggu pieszo-rowerowego.

4. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.



§3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sie nastepujgcy interpretacje uzytych pojeé¢ w niniejszej uchwale:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,
przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem,

linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o rdinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,

powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrebnymi.

sztuka ogrodowa — nalezy przez to rozumiec dziatania obejmujgce ksztattowanie terendéw
zieleni z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, przyrodniczych i
funkcjonalnych

§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
1UKc Ustug sakralnych
1ZCz Istniejgcego cmentarza historycznego
1zC Cmentarza
1KP Parkingu
1KX Ciggu pieszo-rowerowego

§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w §8.

. W granicach planu w zakresie linii zabudowy majg zastosowanie przepisy odrebne w tym

dotyczace drég publicznych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy
wprowadzaniu do wdéd lub ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi,
nalezy czysci¢ do jakosci wymaganymi tymi przepisami.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dot. ochrony przyrody.

. Ze wzgledu na warunki gruntowe, na etapie realizacji cmentarza nalezy przeprowadzic¢

szczegdtowe analizy na wystepowanie w glebie weglanu wapnia. Ze wzgledu na
wystepowanie ww. zwigzku chemicznego moze zaj$¢ koniecznos¢ wydtuzenia okresu, po
ktorym groby mogtyby by¢ uzywane do ponownych pochéwkoéw.




3. W odlegtosci 50 metréw od nowego i istniejgcego cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi, m.in. majg miejsce ograniczenia funkcji zabudowy oraz lokalizowania uje¢
wody.

§7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Na obszarze planu ustala sie:
1) Strefe ochrony konserwatorskiej ochrony wiejskiej historycznej struktury przestrzenne;j
i zabytkowe] substancji, w ktdérej obowigzuje:

a) zakaz zmian historycznych: uktadu ulic i placéw, podziatéw parcelacyjnych,
sposobu zabudowy dziatek, uktadu przestrzennego: ogrodu, parku i cmentarza,
historycznych nagrobkéw, historycznych elementéw matej architektury,

b) zezwala sie na prowadzenie dziatan w obrebie historycznych terendw zieleni
zgodnie ze sztukg ogrodowg,

c) ustala sie ochrone cennego drzewostanu, poprzez utrzymanie i pielegnacje
prowadzong zgodnie ze sztuka ogrodowg,

d) zezwala sie na wprowadzenie nowej zabudowy i ksztattowanie istniejgcej
niehistorycznej przy spetnieniu nastepujacych warunkdéw:

- zachowania ekspozycji historycznej zabudowy i poszczegdlnych budynkéw
historycznych,
- dostosowania lokalizacji do historycznych linii zabudowy,

2) Strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W wyznaczonej strefie
zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie
innych dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

2. Na terenie planu wystepuje zabytkowy cmentarz oznaczony na rysunku planu, wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, naterenie ktdérego majg zastosowanie przepisy
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne dot. ochrony zabytkéw i prawa budowlanego.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu

1UKc 1) Przeznaczenie podstawowe: Ustugi sakralne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, ciggi pieszo-jezdne.
3) Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji: kaplicy cmentarnej, domu
przedpogrzebowego.
4) Ustala sie zakaz realizacji grobdw.
5) Ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu.
6) Dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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c) przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i urzagdzen
infrastruktury technicznej,

d) ciggdéw spacerowych,

e) drég dojazdowych do nieruchomosci.

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w wielkos$ci 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 10%.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,1 do 0,5.

10) Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie w wielkosci 9 m.

11) Zadaszenia budynkdéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-55°. Dopuszcza
sie dachy ptaskie i jednospadowe.

12) W zagospodarowaniu terenu majg zastosowanie przepisy odrebne
o cmentarzach i chowaniu zmartych.

17Cz

=

Przeznaczenie podstawowe: Istniejgcy cmentarz historyczny.
Adaptuje sie istniejgcg funkcje i sposdb zagospodarowania terenu.
Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie ustalenia §7 ust. 2.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, ciggi pieszo-jezdne.
Ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu.
Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych, za wyjatkiem:
a) realizacji grobow, nagrobkéw i pomnikow,
b) obiektéw matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
c) sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury technicznej,
e) miejsc postojowych.
7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 10%.
8) W zagospodarowaniu terenu majg zastosowanie przepisy odrebne
o cmentarzach i chowaniu zmartych.
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1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, ciggi pieszo-jezdne.
3) Ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu.
4) Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych, za wyjgtkiem:
a) realizacji grobdw, nagrobkdw i pomnikdw,
b) obiektéw matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajgcych z funkcji przeznaczenia terenu,
c) sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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5)

6)

d) przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i urzagdzen
infrastruktury technicznej,
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 10%.
W zagospodarowaniu terenu majg zastosowanie przepisy odrebne
o cmentarzach i chowaniu zmartych.

1KP 1)
2)
3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: teren parkingu.
Adaptuje sie istniejgca funkcje i sposdb zagospodarowania terenu.
Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 90%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych, za wyjatkiem:
a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury,
d) ciggdw spacerowych i rowerowych,

1KX 1)
2)

3)
4)
5)

6)

Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy;

Dopuszcza sie lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;

Dopuszcza sie przebieg przewodéw linii elektroenergetycznych;

Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzgdzonej, sciezek rowerowych,
obiektdw matej architektury i sieci infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Nieustalone w

planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Systemy infrastruktury technicznej:
1) W granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje
gminnej sieci wodociggowej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) W granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje

gminnej sieci

kanalizacji sanitarnej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie

z przepisami odrebnymi;




3) W granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje
kanalizacji deszczowej oraz urzadzeh jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) W granicach planu gromadzenie odpaddw oraz ich wywdz, nalezy wykonywaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi odpaddéw oraz obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami lokalnymi;

5) W granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

6) W granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W granicach planu ustala sie nastepujgce inwestycje nalezgce do zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sieci wodociggowe,
2) siec¢ kanalizacji sanitarnej,

3. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem: 1ZCz i 1ZC stanowig ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

§10. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw i
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych.

1. Obszar w granicach planu potozony jest na terenie Gtédwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 205 "Subzbiornik Warmia".

2. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.

4. W granicach planu nie wystepujg obszary i treny gérnicze.

§11. 1. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1UKc 30
12Cz 30
1zC 30
1ZP 30
1KX 30




2. Stawki z tytutu przepisdw art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nie majg zastosowania dla gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy.

§12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Reszel.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.



