Uchwala Nr XXXVII/233 /2002
Rady Miejskiej w Reszlu

Zz dnia 15 marca 2002 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
w obrebie Pilec w Gminie Reszel.

Na podstawie art. 26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) w zwiazku z art. 18 ust. 2, pkt. 5, Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 )

Rada Miejska w Reszlu uchwala, conastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w obrebie Pilec
w Gminie Reszel.

§ 2

1. Uchwalony plan sklada si¢ z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku w skali
1:1000 zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
w obrebie Pilec w gminie Reszel.”
Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Reszlu, a kopie w Urzedzie Starostwa
Powiatowego w Ketrzynie, W Urzedzie Marszatkowskim Wojewodztwa Warminisko —
Mazurskiego w Olsztynie, w Urzedzie Wojewddzkim Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
w Olsztynie.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty

3. W rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sq nastepujace oznaczenia graficzne:

- granice opracowania,

- linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;

- funkcje i parametry dréog i ulic;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- sposob uzytkowania terenu w/g oznaczen odpowiednimi symbolami;

- zasady podziatu na dziatki;

- zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu jest to rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

2) adaptacji zabudowy nalezy rozumie¢ przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych potrzeb
uzytkownika. W ramach adaptacji moga by¢ dokonywane zmiany jak: wyburzenia obiektow
ucigzliwych lub zuzytych, modernizacja nadbudowa, przebudowa, rozbudowa oraz uzupelnienie
zabudowy. Prace adaptacyjne winny spelnia¢ wymogi architektoniczne okreslone dla nowej
zabudowy

3) przeznaczeniu podstawowym - jest to takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



4) przeznaczeniu dopuszezalnym - sa to rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) strefie ochrony $rodowiska przyrodniczego jeziora, (wyznaczonej w rysunku planu) nalezy
rozumie¢ stref¢ bezposredniej ochrony wod jeziora wynikajaca z Rozporzadzenia Wojewody
dotyczacego systemu obszarow chronionego krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych
terenach.

6) intensywnosci zabudowy, nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
do powierzchni dziatki.

7) uslugach turystycznych, - s3 to miedzy innymi pensjonaty, hotele, campingi, w ktorych oprocz
miejsc noclegowych znajduja, sig: cze$¢ gastronomiczna, urzadzenia rekreacyjno — sportowe, czesé
mieszkalno — socjalna i administracyjna, parking, itp

§ 4

Zasady rozwigzan komunikacyjnych

Teren projektowanej zabudowy rekreacyjnej obstugiwany bedzie z drogi powiatowej Swieta
Lipka — Szestno, dla ktorej projektuje sie klase techniczng — Z. Rezerwowany w planie teren 20,00 m
w liniach rozgraniczajacych zgodny jest z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne.

Projektowana zabudowa powiazana bedzie z droga powiatowa poprzez skrzyzowania z
drogami dojazdowymi. Plan przewiduje ograniczenie ilosci wlotow na droge powiatowa. Pozostajg te
wloty, ktore spefniaja warunki odleglosci miedzy skrzyzowaniami dla klasy technicznej - Z oraz
umozliwiajg prawidlowa obstuge komunikacyjna terenu.

Istniejaca i projektowana zabudowa rekreacyjna obstugiwana bedzie drogami dojazdowymi
(klasy technicznej D), dla ktorych w planie zarezerwowano teren o szerokosci od 6,00m do 10,00m w
liniach rozgraniczajacych.

Plan adaptuje cz¢s¢ istniejacych drog dojazdowych do wydzielonych dziatek rolnych, ktore
musza by¢ dostosowane do spelniania funkcji obstugi dzialek rekreacyjnych i poszerzone do
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zaktadanej dla drog dojazdowych - klasy technicznej D.

§ 5

Zasady uzbrojenia terenu w urzgdzenia infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

Zgodnie z ,Koncepcja rozbudowy infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej w gminie
Reszel” przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy z istniejacego ujecia wody na
Kolonii Pilec. Zaopatrzenie w wodg realizowane bedzie projektowana siecia wodociagowa przesylowa
biegnaca wzdluz drogi powiatowej Swieta Lipka — Szestno, a na terenie objetym opracowaniem planu
projektowana siecia wodociagows rozdzielcza w systemie pierécieniowo-rozgateznym. W celu
zabezpieczenia przeciwpozarowego na sieci nalezy zainstalowaé hydranty p-poz.

Kanalizacja sanitarna

Zgodnie z ,Koncepcja rozbudowy infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej w gminie
Reszel” przewiduje si¢ skanalizowanie calego terenu opracowania i odprowadzenie Sciekéw do
projektowanego kolektora opaskowego, tlocznego biegnacego wzdtuz drogi powiatowej, a nastepnie
poprzez przepompownie w Swietej Lipce zostang przettoczone do oczyszczalni w Reszlu.

Z uwagi na konfiguracj¢ tereru niezbedne jest zrealizowanie 4 zbiorczych przepompowni
Sciekow, do ktorych doplyna $cieki z systemu kanalizacji grawitacyjnej. Scieki z przepompowni
zbiorczych do cisnieniowego kolektora opaskowego zostana przettoczone poprzez zainstalowane na
nim komory zasuw.



Przepompownie zbiorcze projektuje si¢ jako przepompownie podziemne, w technologii
bezskratkowej, z pompami zatapialnymi z rozdrabniarkami. Parametry techniczne przepompowni
winny uwzglednia¢ konieczno$¢ zmieszezenia strefy uciazliwosci w granicach wyznaczonej dziatki
Elektroenergetyka

Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna projektowanej zabudowy nalezy wybudowaé stacje
transformatorows, stupows w nawiazaniu istniejacej linii napowietrznej SN w Swietej Lipce zgodnie
z warunkami wydanymi przez Rejon Energetyczny w Ketrzynie. Przy lokalizacji budynkéw
uwzglednié wymogi normy PN-75/E-05100 w zakresie odlegtosci od przewodow projektowanych
linii SN 15kVinn 0,4kV .

Gospodarka odpadami

Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a
stamtad wywozone na zorganizowane miejsce utylizacji (wysypisko).

Gospodarka cieplna

Zaopatrzenie w cieplo odbywac si¢ bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych.
W projektowanej zabudowie postuluje si¢ stosowanie paliw nieuciazliwych dla $rodowiska
przyrodniczego tj. nie stosowa¢ wegla i weglopochodnych.

§ 6

Ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania dzialek na teremie objetym
planem,.

Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe teren w catosci objety jest formg ochrony jako
obszar chronionego krajobrazu. W zwiazku z tym nowe zagospodarowanie nie moze stanowié
dysonansu w krajobrazie. W szczegdlnosci odnosi si¢ to do wygladu nowych budynkéw oraz adaptacii
istniejacych, do zachowania proporcji budynkow i rodzaju projektowanych materiatow.

Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow do jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki,
pokryty dachéwka ceramiczng lub materiatem jg imitujacym. Wyklucza si¢ krycie eternitem lub papa.
Nachylenie polaci dachu 35°-50°. Kalenice rownolegte do projektowanej ulicy.

W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczyé 1,0 m w
stosunku do przyleglego terenu. Przy lokalizacji budynku na dzialce, gdzie wystepuja réznice terenu,
ustala si¢ wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wigcej niz 1,0 m od najwyzej polozonego
terenu przylegtego do budynku.

Budynki gospodarcze i ustugowe o architekturze nawiazujacej do budynkéw mieszkalnych.
Przeznaczenie budynkéw gospodarczych nie moze by¢ uciazliwe dla zabudowy mieszkalnej.
Ewentualna ucigzliwo$¢ zabudowy ustugowej wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
musi miesci¢ si¢ w granicach posiadanej dziatki.

Wskazane materialy do ogrodzen to drewno lub naturalna zielen — zywoploty.

Ustala si¢, ze wskazane w planie dziatki przeznaczone na cele letniskowe nie moga byé
dzielone na mniejsze celem zwigkszenia ilosci dzialek. Mozliwe jest natomiast laczenie dziatek
sasiednich by otrzymac jedng dziatke wigksza. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek zwigzanych z
infrastruktura techniczna,

Wyklucza si¢ rozwiazanie systemu unieszkodliwiania $ciekdéw sanitarnych polegajace na
budowie szamba lub rozsaczkowania w grunt. Pozwolenie na budowe budynku moze byé wydane po
wydaniu pozwolenia na budowe sieci kanalizacyjnej umozliwiajacej wykonanie przylacza do
budynku.



§ 7

Dla terenéw oznaczonmych w rysunku planu odpowiednimi symbolami ustala si¢

ponizsze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

M -

M1 -

M2 -

ML -

MLU -

adaptowana zabudowa zagrodowa na funkcje letniskowsa

adaptowana  zabudowa  zagrodowa na  funkcje letniskowa i ustugows
z mozliwoécig rozbudowy. Miejsca parkingowe mogg byé przewidziane tylko w granicach
dziatki. Warunki architektoniczne dla nowej zabudowy okreslone sa w § 6.

adaptowana zabudowa zagrodowa.

projektowana  zabudowa  letniskowa Ze  wzgledu na funkcje  rekreacyjng
terenu  maksymalna intensywnos¢  zabudowy wynosi - 0,1. Pozostale
warunki zabudowy okreslone sa w § 6.

teren zabudowy mieszkalno-letniskowej z uslugami nieucigzliwymi. Warunki architektoniczne
dla nowej zabudowy okreslone s w § 6.

MLA - teren zabudowy letniskowej. Alternatywnie moze byé przeznaczony na prowadzenie ustug

UT1 -

UT2 -

Z =

7J -
71 -

72 -

LS -

turystycznych.

projektowana zabudowa ustug turystycznych. W programie ustug moze by¢ realizowana czeéé
mieszkalna i gastronomiczna, pole namiotowe, karawaning, czesé rekreacyjno - sportowa oraz
parking. Warunki architektoniczne i zagospodarowania dziatki jak w § 6. Ta
czes¢ dzialki ktéra lezy w strefie ochronnej jeziora moze byé zabudowana obiektami
kubaturowymi zwiazanymi z rekreacja i sportami wodnymi. Na tym terenie obowigzuja
ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody dotyczacym systemu obszaréw chronionego
krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach.

projektowana  zabudowa  pensjonatowa z adaptowanym  siedliskiem na  cele

turystyczne. W programie  pensjonatu  winna  byé  realizowana czeséc
mieszkalna, zaplecze gastronomiczne, zapewniajaca catodzienne
wyzywienie, czgSC rekreacyjna  oraz  parking. Warunki  architektoniczne
i zagospodarowania dziatki jak w § 6. Na  czeéci dziatki ktéra lezy w strefie
ochronne;j jeziora obowigzuja  ograniczenia w  zabudowie zawarte W
rozporzadzeniu Wojewody dotyczacym systemu obszaréw chronionego

krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach.

projektowana  zabudowa  uslugowa  (handel,  gastronomia  itp. zwiazana z
obstuga  terenu  zabudowy projektowanej w  planie oraz trasa  turystyki
krajoznawczej (Reszel — Swieta Lipka — Mragowo). Warunki  zabudowy
okreslone sa w § 6.

teren zieleni adaptowane;j

ciag istniejacej zieleni przybrzeznej, projektowany jako teren ogélnodostepny
projektowana zielen izolacyjna

teren zieleni rekreacyjnej

adaptowane tereny lesne



5

KR - rezerwa terenu pod projektowana korekte fuku i poprawe widocznosci na drodze powiatowej
Swigta Lipka — Szestno.

K - projektowane przejscia piesze

D 6 - 10(1 x §,0) projektowane drogi dojazdowe.

P - projektowane zbiorcze przepompownie $ciekoéw. Parametry techniczne przepompowni winny
uwzgledniaé konieczno$¢ zmieszezenia strefy uciazliwosci w granicach wyznaczonej dziatki.

PL - projektowane przepompownie lokalne

§ 8

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat od terenéw
ujetych w §7.

~ Symbol terenu oznaczonegow § 7 |  Wysokosé procentowa stawki
: ... Uchwaly. - = = i -'
M 30
M1 30
M2 30
ML lub MLA 30 e
UT1 30
uT2 30
U 30
§9

W zasiggu opracowania uchwalonego planu tracq moc ustalenia miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel zatwierdzonego uchwats nr XXXIV/174/93 z dnia
29.06.1993r. Rady Miejskiej w Reszlu ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Olsztynskiego nr 24 poz.276

§ 10
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Reszlu
§ 11

Uchwata wraz z zalacznikami graficznymi podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego.

§ 12

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego

Sdcdewskl



