RADA MIBJSKA yCHWALA NR XTI/ 64 /2011
w Reszlu
Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 01 wrze$nia 2011 roku
|
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Reszel dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym Debnik

Na podstawie art. art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003r, Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz.
1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974
i Nr 173 poz. 1218; z 2008r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458; z 2009r. Nr 52 poz. 420
i1 Nr 157 poz. 1241; z 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675 i Nr 40 poz. 230)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492;
z2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635;
z2007r. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413;
z2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996,
Nr 155 poz. 1043 i Nr 130 poz. 871)

Rada Miejska w Reszlu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXVII1/158/2009 z dnia 19 marca 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Reszel uchwalonego uchwata nr X11/73/99 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 21 wrze$nia
1999r. i Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Reszel uchwalonego uchwata nr VI/34/07 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 1 marca 2007r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Reszel dla farmy
elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym Debnik, zwany dalej planem.

2. Planem sa objete tereny o tacznej powierzchni 33,7%ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 2 na farme elektrowni
wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaly.

5. Integralnymi czgsciami uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaly,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.



§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objgtym niniejszq uchwatg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny goOrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

7) obszary wymagajace rekultywacji,

8) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
9) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,

10)

pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

ROZDZIAL IT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1R/EE o powierzchni 27,28ha i 2R/EE o powierzchni

6,51ha:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

tereny przeznacza si¢ na tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy nie zwiazanej z elektrowniami wiatrowymi, w tym zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

strefa uciagzliwosci elektrowni wiatrowych obejmuje sig caty obszar planu. Dopuszcza sig
zmniejszenie tej strefy po przeprowadzeniu specjalistycznych badan zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie 3 elektrowni wiatrowych, zgodnie z rysunkiem planu,
kazda o mocy maksymalnej do 3,0MW i powierzchni zabudowy pojedynczej stopy
fundamentowej danej elektrowni maksymalnie do 500m® Przez obszar lokalizacji
elektrowni wiatrowej nalezy rozumie¢ obszar ograniczony okregiem, na ktorym ustala si¢
wznoszenie elektrowni wiatrowej; obszar ten nie dotyczy $migiel ani podziemnych czesci
elektrowni wiatrowej, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu. Smigta ani
podziemne czgsci elektrowni wiatrowych nie moga byc zlokalizowane poza obszarem
planu,

obowiazuje zakaz makroniwelacji terenu za wyjatkiem niezbednych prac zwiazanych z
realizacjg obstugi komunikacyjnej, posadowieniem elektrowni wiatrowych oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie
obiektow od innych obiektéw lub terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,
odlegto§¢ planowanej inwestycji od istniejacych i planowanych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym  od istniejacych ~ napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia, winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,
obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej 50m n.p.t. przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowg podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym, a obiekty o wysokosci rownej i wigkszej 100m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu
nadzoru nad lotnictwem cywilnym,



8) obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej 50m n.p.t. podlegaja oznakowaniu jak
przeszkody lotnicze,

9) elektrownie stanowia przeszkody lotnicze, w zwigzku z powyzszym powinny byc
wyposazone w oznakowanie przeszkodowe dzienne i nocne:

a) oznakowanie przeszkodowe dzienne - zewngtrzne konce $migiel winny by¢
pomalowane w 5 pasow o jednakowej szerokosci, prostopadlych do dluzszego
wymiaru fopaty smigta, pokrywajacych 1/3 dlugosci topaty smigta — 3 koloru
pomaranczowego lub czerwonego i 2 naprzemienne koloru biatego, pasy skrajne nie
mogg by¢ koloru biatego,

b) oznakowanie przeszkodowe nocne — §wiatla przeszkodowe winny by¢ umieszczone
na najwyzszym miejscu gondoli,

10) elektrownie wiatrowe winny by¢ pomalowane w jednolite, jasne kolory, dostosowane do
tta krajobrazowego, powyisze ustalenie nie dotyczy oznakowania przeszkodowego
dziennego. Na elektrowniach obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z wyjatkiem nazwy
producenta lub wlasciciela urzadzen,

11) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu skrzydia w pozycji pionowej: do
200,0m n.p.t.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ masztow do pomiaru wiatru o wysokosci do 100,0m n.p.t.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) energia elektryczna - polaczenie elektrowni wiatrowych migdzy soba i ze stacja
transformatorowa SN/WN (istniejacy GPZ znajdujacy poza granicami planu) za pomoca
linii podziemnych SN, na warunkach podanych przez gestora sieci,

2) odprowadzenie wod opadowych — z obiektow kubaturowych na wiasna dziatke; wody
opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w wodg - elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezzatlogowo, w zwigzku z
powyzszym nie zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sie¢ wodociggowa,

4) odprowadzenie Sciekow - elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezzalogowo, w
zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sie¢ kanalizacyjna,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych — z elektrowni wiatrowych zgodnie z
przepisami ogolnymi,

6) zaopatrzenie w cieplo — funkcjonowanie elektrowni wiatrowych nie bedzie wymagato
zaopatrzenia w ciepto,

7) telekomunikacja - w oparciu o projektowane przylacza, na warunkach podanych przez
gestora sieci,

8) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacym systemem drenazowym,
znajdujacym si¢ na dziatkach 63/3, 40/10 i 167/4, nalezy go przebudowac na warunkach
zarzadcy systemu zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

10)dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe 1
ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich.
Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofondéw, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacii
inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog
publicznych lub wewngtrznych drog dojazdowych za zgoda i na warunkach zarzadcow
drég. Dopuszcza sig realizacje projektowanego zjazdu z wojewodzkiej drogi nr 590 w



2)

3)

4)
5)

miejscu wskazanym na rysunku planu za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi. Projekt
zjazdu nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

ustala si¢ budowe utwardzonych drog wewnetrznych o maksymalnej szerokosci do 6m,
po realizacji inwestycji bedacych drogami serwisowymi, a jednoczesnie dojazdowymi do
pol uprawnych,

ustala si¢ budowe stalych lub tymczasowych placow montazowych 1 nawrotowych o
wymiarach maksymalnych do 30x50m,

dopuszcza si¢ realizacje innych drog wewngtrznych niz wyznaczone na rysunku planu,
stan prawny drog wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terendéw do nich przyleglych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatlu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad i
warunkéw podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki
realizacji inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednia technologi¢ i organizacj¢ prac.
Uciazliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisbw o ochronie srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob okreslony w
przepisach o ochronie srodowiska,

na kazdym etapie prac projektowych i inwestycyjnych inwestor, uzytkownik, wiasciciel
obiektow budowlanych sg zobowiazani zgodnie z przepisami odrgbnymi uzgadniac lub
opiniowa¢ zakres realizacji prac z whasciwym organem ochrony przyrody,

inwestor, uzytkownik, whasciciel obiektow budowlanych sa zobowigzani zgodnie z
przepisami odrebnymi uzgadniac lub opiniowa¢ z whasciwym organem ochrony przyrody
warunki eksploatacji elektrowni w pierwszych 5 latach od oddania ich do uzytku,
inwestor, uzytkownik, wiasciciel obiektow budowlanych sg zobowigzani przeprowadzac
na wlasny koszt monitoring skutkéw inwestycji na srodowisko przyrodnicze, ze
odrebnym uwzglednieniem migrujacych zwierzat, w ciagu 5 lat od wydania pozwolenia
na budowe elektrowni. Zakres monitoringu nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi
uzgodni¢ lub zaopiniowa¢ z wilasciwym organem ochrony przyrody. Prace te winna
wykonywa¢ osoba biegla w zakresie ochrony przyrody, legitymujaca si¢ wiedza
pozwalajaca na wykonywanie takich prac,

wydanie pozwolenia na realizacj¢ elekirowni winno zawiera¢ warunek, iz w przypadku
stwierdzenia, ze planowana inwestycja w trakcie jej eksploatacji przyczynia¢ si¢ bedzie
do rozbijania si¢ zwierzat o konstrukcje elektrowni lub tez wptywaé bedzie na
zmniejszenie si¢ liczby par lub gatunkow obecnie gniazdujacych na tym terenie, lub
wyraznie oddzialywaé na zmiang szlakow wedrowek zwierzat, albo bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na system obszarow chronionych lub stanowiacych ostoj¢ zwierzat,
inwestor, uzytkownik, wlasciciel obiektow budowlanych podejma stosowne dziatania,
ktore wymagaja aprobaty stosownego organu administracji rzadowej w zakresie ochrony
przyrody, w celu ograniczenia negatywnych skutkow. O ile dzialania takie beda
wymagaty okresowego wstrzymania pracy turbin wiatrowych w okresach migracji
zwierzat, albo przebudowy inwestor, uzytkownik, wilasciciel obiektow budowlanych i
terenu wykona to bez prawa odszkodowania,

dopuszcza si¢ wycinke drzew w zakresie niezbgdnym na etapie budowy farmy wiatrowej
pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni,
gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska.

6. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - przed realizacja inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ powierzchniowe rozpoznanie terenu, ktorego wyniki nalezy przedstawic
wlasciwym stuzbom ochrony zabytkow celem wydania odpowiednich warunkow



konserwatorskich dla dalszego jego zagospodarowania. W miejscu zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego oraz innych stanowisk odkrytych w wyniku powierzchniowego
rozpoznania terenu, nalezy przeprowadzi¢ sondazowe, rozpoznawcze badania archeologiczne, na
ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie od wiasciwych stuzb ochrony zabytkow. Lokalizacie
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego wyznaczono na rysunku planu.

ROZDZIAL X
USTALENIJA KONCOWE

§ 4. Ustala si¢ 5% stawke, stuzgca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Reszla.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Reszel.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ
w Resziu
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. MITTSKA Zalgcznik Nr 2
RADA MIEJSK!{ do Uchwaly Nr XII1/64/2011
‘ w Reszlu Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 01 wrzeSnia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Reszel dla farmy elektrowni wiatrowych w obrgbie geodezyjnym Debnik

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Reszlu rozstrzyga,
cO nastepuje:

Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ
w Resziy
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RADA MIEJSHA Zalgcznik Nr 3
u do Uchwaly Nr X111/64/2011
w Reszlu Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 01 wrzes$nia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Reszel dia farmy elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym Debnik

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Reszlu
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w gminie Reszel dla farmy elektrowni wiatrowych
w obrebie geodezyjnym Debnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Reszlu postanawia, co

nastepuje:

| 8

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania jest zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly.

. Na obszarze planu nie wystepuja urzqdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan whasnych gminy.
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