RADA MIEJSKA

w RESZLU
Uchwata Nr XLIX/252/2010

Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 21 wrzesnia 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Klewno,

gmina Reszel (czes¢ dziatki numer 206)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45,
poz.319, Dz.U. z 2006r. Nr 225, p0z.1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127, poz.880, Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz.1227, Nr 201,
poz.1237, Nr 220, poz.1413, Dz.U. z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474) i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 214, poz.1860, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr
175, poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr
173, poz.1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, Dz.U. z 2009r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241,
Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz.146) Rada Miejska w Reszlu, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Reszel”, uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Klewno, gmina
Reszel (czes$¢ dziatki numer 206).

2. Granice planu okresla Uchwata Rady Miejskiej w Reszlu Nr XVIII/110/08 z dnia 29 maja 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Klewno,
gmina Reszel oraz Uchwata Nr XXI1/124/08 z dnia 17 wrzesnia 2008 roku w sprawie zmiany powyzszej Uchwaty Nr
XVI11/110/08 Rady Miejskiej w Reszlu.

3. Teren planu obejmuje czes¢ dziatki nr 206, obreb geodezyjny Klewno.

§ 2. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Klewno, gmina Reszel na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu i
zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia wymienione w art. 15 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie:
1) Oznaczenia $cisle okreslone i obowigzujgce:
a) granice terenu opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
c) okreslenie przeznaczenia terendw,
2) Oznaczenia nie wymienione w punkcie 1 sg orientacyjne lub petnig funkcje informacyjna:
a) oznaczenie drogi powiatowej poza obszarem planu,
b) obszary zadrzewione i zakrzewione, teren podmokty porosniety olsem.

§ 4. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy sposob:

1) przeznaczenie podstawowe — takie przeznaczenie terenu, ktére powinno przewazaé na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

2) powierzchnia biologicznie czynna — niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu, pokryta roslinnoscig —
nalezy przez to rozumiec¢ definicje zawarta w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) dziatka - dziatka budowlana, czyli nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, kidrej wielko$¢ cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i niniejszej uchwaty;

4) front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi i z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na
teren;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczenia zabudowy; oznaczajgca zakaz przekroczenia jej przez
nadziemne kubaturowe czesci obiektu; zezwala sie na jej przekroczenie przez niekubaturowe czesci obiektu jak



np. podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, balkony, loggie, tarasy, gzymsy o nie wiecej niz 0,8 m od lica
budynku;

6) ustugi nieucigzliwe — rodzaje przedsiewzie¢ nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

7) elementy matej architektury — urzadzenia zwigzane z funkcjg rekreacyjna, estetyczng, informacyjng i porzadkowa,
a w szczegodlnosSci: fawki, fawy, stoly, wiaty, zadaszenia i inne obiekty architektury ogrodowej, $mietniki, tablice i
znaki informacyjne, stojaki na rowery;

8) reklama — grafika na materialnym podtozu, umieszczona na $cianie budynku lub ogrodzeniu (nie posiadajgca
wolnostojgcej konstrukcji nosnej), a takze obiekt sktadajgcy sie z samonosnej konstrukcji oraz ptaszczyzny
ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego funkcjg jest prezentacja tresci reklamowych;

9) znak informacyjny — obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujgcej lub ostrzegawczej;

10) budowla — nalezy przez to rozumiec¢ definicje zawarta w odpowiednich przepisach prawa budowlanego;

11) uchwata — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Reszlu, jezeli z tresci ustalen nie wynika
inaczej.

Rozdziat Il i
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu:

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
MU.01 teren mieszkaniowo-ustugowy
U.02 teren ustugowy
ZN.03 teren zieleni naturalnej
ZL.04 teren lesny
WS.05 teren wod powierzchniowych
KDW.06 teren drogi wewnetrznej

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie utrzymanie na catym terenie jednolitego charakteru zabudowy, w nawigzaniu do skali zabudowy
mieszkaniowej istniejgcej oraz sgsiadujgcej z terenem opracowania;
2) zakazuje sie stosowania reklam na catym terenie objetym planem;
3) zezwala sie na lokalizacje znakéw informacyjnych na nastepujgcych zasadach:
a) powierzchnia ekspozycji do 2,0 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje sie, traktujac je jako
znaki dwustronne,
b) znaki wolnostojgce: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 2,0 m, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjng,
c) znaki na obiektach: wysokos$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z ptaszczyzng ekspozycyjna, nie wyzej
jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu;
4) zakazuje sie wznoszenia budowli o wysokos$ci powyzej 10,0 m od poziomu istniejgcego terenu;
5) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatébw wykonczeniowych — drewna, cegty, kamienia w potgczeniu z
tynkami;
6) nakazuje sie stosowanie w elewac;ji kolorystyki stonowanej z otoczeniem — odcieni szarosci, brazu, czerwieni, zétci
i zieleni.
2. Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w Rozdziale Ill
szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadoéw w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska, zgodnie z §16;
2) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajace z przepisow odrebnych;
3) powigzania przyrodnicze zapewnia si¢ poprzez:
a) pozostawienie w uzytkowaniu dotychczasowym terenu zieleni (ZN.03), terenu lesnego (ZL.04) i
zbiornika wodnego (WS.05),
b) na terenie MU.01 zachowanie drzewostanu na obszarach zadrzewionych i zakrzewionych
oznaczonych na zatgczniku nr 1 (rysunku planu),
C) na terenie U.02 zachowanie w stanie istniejgcym obszaru podmokiego porosnietego olsem
oznaczonego nha zatgczniku nr 1 (rysunku planu).
4) w obszarze planu wskazuje sie nastepujace tereny podlegajgce ograniczeniom dopuszczalnego poziomu
hatasu z tytutu przepiséw ochrony $rodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren mieszkaniowo-ustugowy MU, U

2. Szczegbtowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla poszczegdlnych terendw
wyznaczonych w planie, okresla sie w Rozdziale Ill.



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej — nie ustala sig; na terenie
planu nie wystepujg obiekty objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie opracowania nie wystepujg przestrzenie publiczne w
rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla sie odrebnie dla
poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegétowych, zawartych w Rozdziale 1.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — na terenie opracowania nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie, w tym:
a) obszary wymienione w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin;
b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
C) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
dla ktérych nalezy ustali¢ sposoby zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - na terenie planu nie ustala sie obowigzku scalania i
podziatu nieruchomosci.

§ 13. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
1. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw MU.01 i U.02 po spetnieniu nastepujgcych
wymagan:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m?%
2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30,0 m;
2. Zezwala sie na tgczne zagospodarowanie dwoéch lub wiecej dziatek budowlanych i realizacje jednej inwestycji
budowlanej; szczegbétowe zasady zagospodarowania zawarte w Rozdziale Ill obowigzujga woéwczas jak dla jednej
dziatki budowlane;.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Nie zezwala sie na lokalizacje obiektéw budowlanych stuzgcych innym funkcjom niz, odpowiednio,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa, zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku graficznym nr 1 (rysunku planu).
2. Przy realizacji ustaleh planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslone w
przepisach odrgbnych.
3. Inne warunki i ograniczenia zawarte sg w pozostatych ustaleniach planu.

§ 15. Komunikacja — zasady obstugi.

1. Powigzanie z uktadem nadrzednym - istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej nr 1610 N poprzez droge
wewnetrzng.

2. Przebieg drogi wewnetrznej okreslono na zatgczniku nr 1 (rysunku planu).

3. Droge wewnetrzng na terenie opracowania projektuje sie o szerokosci pasa drogowego 8,0 m.

4. Dopuszcza sie projektowanie, w ramach zagospodarowania terenéw MU.01 i U.02, drég wewnetrznych.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw ZL.04 i WS.05 — poprzez teren MU.0O1.

6. Dla zabudowy mieszkalno-ustugowej (MU) i ustugowej (U) ustala sie nastepujgco minimalne wskazniki tgcznej
liczby miejsc postojowych:

1) 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
2) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
3) 1 miejsce postojowe na kazde 8 miejsc noclegowych.

7. Urzadzenia liniowe oraz obiekty budowlane od strony drogi powiatowej nalezy sytuowac zgodnie z wlasciwymi
przepisami o drogach publicznych.

§ 16. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej sgsiadujgcej z terenem opracowania od strony
zachodniej i doprowadzonej do terenu MU.01;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode catej projektowanej zabudowy siecig wodociggows;

3) na sieci przewiduje sie hydranty p-poz. zgodnie z obowigzujgca normg p-poz.

2. Gospodarka sciekowa:

1) obszar objety planem ujety jest w Projekcie Aglomeracji gminy Reszel zatwierdzonym Rozporzgdzeniem Nr
18 z dnia 14.06.2005r. Wojewody Warminsko-Mazurskiego (Dz. Urz. z 2005r. Nr 75, poz. 1080);

2) ustala sie obowigzek skanalizowania wszystkich obiektow, w ktdrych powstajg Scieki, siecig kanalizaciji
sanitarnej i podtgczenie jej do sieci gminnej;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekdw gminng siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow w Reszlu i
utylizowanie w ramach systemu gminnego;

4) do czasu zrealizowania gminnej sieci kanalizacyjnej (do dnia 31.12.2015r. wedtug Projektu Aglomeracji Gminy

Reszel ) ustala sie mozliwo$¢ zastosowania na terenie opracowania indywidualnych sposobéw utylizacji $ciekow
poprzez odprowadzenie $ciekédw do oczyszczalni przydomowej projektowanej poza terenem opracowania (w
granicach dziatki nr 206, obreb geodezyjny Klewno).

5) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych przepompowni $ciekéw na terenach MU.01 i U.02;



3. Odprowadzenie wéd opadowych:

1) z dachéw budynkéw — do gruntu w obrebie wtasnej nieruchomosci;
2) z przejs¢ pieszych i z drog nieutwardzonych — do gruntu;
3) z drog utwardzonych i terenéw parkingéw — siecig kanalizacji deszczowej zaopatrzonej na wylotach w

separatory piasku, szlamu i substancji ropopochodnych.
4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie terenéw w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej potozonej w na
terenie opracowania, poprzez projektowane na terenie opracowania linie elektroenergetyczne nn 0,4 kV;

2) nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci jako podziemne w
liniach rozgraniczajgcych projektowanych ciggéw komunikacyjnych;

3) przytagczenie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem bedzie

nastepowato na ogolnych zasadach przytgczenia odbiorcow obowigzujgcych u wiasciwego dostawcy energii
elektrycznej;

4) w przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy je
przebudowac, w zakresie kolidujgcym z projektowanym zagospodarowaniem terenu;

5) projekty budowlane sieci elektroenergetycznych nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym zaktadem energetycznym;

6) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na terenie opracowania stacji transformatorowych stupowych oraz

wydzielenia terenéw pod budowe stacji transformatorowych kubaturowych z zapewnieniem mozliwosci dojazdu;
5. Telekomunikacja.

1) ustala sie podziemne prowadzenie projektowanej sieci telekomunikacyjnej w miare mozliwosci w pasie
drogowym drogi wewnetrznej;

2) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

3) ustala sie podtgczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi urzgdzenia

nalezy przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.
6. Zaopatrzenie w ciepto.
1) ustala sie zastosowanie zrédet indywidualnych;
2) ustala sie nakaz zastosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta (gaz ptynny, olej opatowy, gaz przewodowy,
energia elektryczna) oraz zrédet energii odnawialne;.
7. Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentow sieci na podstawie przepisow
odrebnych na etapie projektu budowlanego.
8. Usuwanie odpaddw statych:
1) ustala sie sktadowanie odpadéw statych w pojemnikach na terenie wtasnej nieruchomosci, wywéz na
wysypisko na zasadach stosowanych na terenie gminy;
2) w przypadku powstania odpadéw niebezpiecznych majg zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczgce
ich usuwania.

Rozdziat Il i
’USTALENIA SZ(;ZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg tacznie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale Il niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia szczegdtowe regulujg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegotowe
zasady lokalizacji zabudowy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
odniesieniu do poszczegdlnych terendw.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU.01:

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z §5 — teren mieszkaniowo-ustugowy.

2. Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej oraz lokalizacje nowych obiektow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, gospodarczych,
garazowych; z zapleczem, do ktérego zalicza sie: dojscia, podjazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze, zielen
towarzyszgcg i elementy matej architektury.

3. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji ustug na przedmiotowym terenie. Ustala sie lokalizacje wytgcznie ustug
nieucigzliwych.

4. Ustala sie powierzchnie zabudowy — nie wiecej niz 10 % powierzchni terenu.

5. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - nie mniej niz 60 % powierzchni terenu.

6. Zezwala sie na przebudowe istniejgcych budynkow.

7. Zezwala sie na rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami z ustepu, odpowiednio, 8
lub 9.

8. Zezwala sie na budowe nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego oraz
przebudowe istniejgcego budynku mieszkalnego przy zachowaniu nastepujgcych parametréw i warunkéw:

1) wysokos¢ budynku — nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) projektowany poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego
poziomu terenu na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych w przedziale 38° - 457

kalenica na wysokosci do 9,5 m od poziomu parteru, pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatami o podobnym
wygladzie, w naturalnym kolorze dachowki ceramiczne;j.



9. Zezwala sie na budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazowych przy
zachowaniu nastepujgcych parametréow i warunkéw:

1) wysokos¢ budynku — nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) projektowany poziom parteru — nie wigcej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego poziomu
terenu na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych do 40°% kalenica na wysokosci
do 9,0 m od poziomu parteru, pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w
naturalnym kolorze dachéwki ceramiczne;.

10.Ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu na obszarach zadrzewionych i zakrzewionych oznaczonych na
zatgczniku nr 1 (rysunku planu) oraz pojedynczych cennych drzew na terenie MU.01, za wyjgtkiem cie¢ sanitarnych.

11.Zakazuje sie stosowania od strony drog ogrodzeh wyzszych niz 1,8 m; zakazuje sie stosowania na catym
terenie opracowania ogrodzen petnych (bez wzgledu na rodzaj materiatu) oraz azurowych prefabrykowanych
betonowych i zelbetowych; nakazuje sie stosowanie materiatoéw tradycyjnych — drewna, kamienia, cegly.

12.0Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach terenu MU.01.

13.Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej KDW.06.

14.W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejagcg napowietrzng linie elektroenergetyczng nn oraz
istniejgca sie¢ wodociggows.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.02:

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z §5 — teren ustugowy.

2. Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego lokalizacje zespotu ustugowego, w tym ustug zdrowia,
socjalnych z obiektami zamieszkania zbiorowego, ustugami rehabilitacyjnymi, sportowymi i rekreacyjnymi, takze innymi
obiektami towarzyszacymi; wraz z zapleczem, do ktérego zalicza sie dojscia, podjazdy, miejsca postojowe, place
rekreacyjne, place gospodarcze, zielen towarzyszgcg i elementy matej architektury.

3. Ustala sie powierzchnig zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu.

4. Ustala sig powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 30 % powierzchni terenu.

5. Ustala sie nastepujgce parametry budynkow:

1) wysokos¢ budynku — nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) projektowany poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego poziomu terenu na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych do 40°
kalenica na wysokosci do 9,5 m od poziomu parteru, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym
wygladzie, w naturalnym kolorze dachéwki ceramiczne;.

6. Zakazuje sie stosowania od strony drég ogrodzen wyzszych niz 1,8 m; zakazuje sie stosowania na catym
terenie opracowania ogrodzen peinych (bez wzgledu na rodzaj materiatu) oraz azurowych prefabrykowanych
betonowych i zelbetowych; nakazuje sie stosowanie materiatow tradycyjnych — drewna, kamienia, cegty.

7. Ustala sie zachowanie w stanie istniejgcym obszaru podmokiego porosnietego olsem oznaczonego na
zatgczniku nr 1 (rysunku planu).

8. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach terenu.

9. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej KDW.06.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN.03:

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z §5 — teren zieleni naturalnej.

2. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego poszycia terenu i drzewostanu, rzezby terenu, zieleni przywodnej oraz
istniejgcych zbiornikow wodnych — nie zezwala si¢ na zmiang warunkéw przyrodniczych funkcjonowania terenu.

3. Ustala sie utrzymanie trwatej zieleni na terenach przylegtych bezposrednio do zbiornikéw wodnych.

4. Ustala sig mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zbiornikéw wodnych i potgczenia ich.

5. Zezwala sie na lokalizacje przejs¢ pieszych nad zbiornikami wodnymi (ktadki, mostki) pod warunkiem minimalnej
ingerencji w naturalne uksztattowanie brzegow.

6. Zezwala sie na lokalizacje elementéw matej architektury.

7. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynna - nie mniej niz 90 % powierzchni terenu.

8. Sciezki piesze nalezy projektowaé o nawierzchni naturalne;.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.04:

1. Ustala sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia podstawowego oraz uzytkowania terenu zgodnie z §5 —
teren lesny.

2. Nakazuje sie utrzymanie istniejgcego poszycia terenu i drzewostanu.

3. Ustala sie zakaz zabudowy.

4. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — 100% powierzchni terenu ZL.04.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS.05:

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z §5 — teren wod powierzchniowych.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego z utrzymaniem uksztattowania brzegdéw i roslinnosci
przywodnej.

3. Zezwala sie na lokalizacje przej$¢ pieszych (ktadki, mostki) pod warunkiem minimalnej ingerencji w naturalne
uksztattowanie brzegow.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.06:
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z §5 — teren drogi wewnetrzne;.



2. Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego droge wewnetrzng o przebiegu jak na zatgczniku nr 1
(rysunku planu).

3. Ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego nie mniej niz 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 24. Na terenie objetym planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wiasnych gminy.

§ 25. Na terenie objetym planem nie wystepujg przedsiewziecia bedgce zadaniami publicznymi.

§ 26. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.
2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Wprowadza sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas
jej trwania.

§ 27. Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu w planie Stawka procentowa
MU.01 10
u.o2 15
ZN.03 3
ZL.04 3
WS.05 3
KDW.06 3

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Reszla.
§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Reszlu
Tadeusz Zegis



