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1. WSTEP

1.1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny Gminy Reszel, ktéry powstat
w konsekwencji podjetej Uchwaty Nr LXXXVII/554/2024 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 29

lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Reszel.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktory sporzgdzany jest dla catego
obszaru gminy (z wytgczeniem terendw zamknietych). Po uchwaleniu nabiera on mocy aktu
prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia stajg sie wigzgce przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére muszg by¢ zgodne z jego
zapisami. Ponadto plan ogdlny jest niezbednym narzedziem w procesie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgc spojnos¢ dziatan

urbanistycznych i inwestycyjnych.

Dokument sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obszarow
chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takie z aktualnej
sytuacji planistycznej w gminie, jak réwniez zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz

wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Plan ogdlny okresla podziat obszaru gminy na roztgczne strefy planistyczne, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych wyznaczono ich profil funkcjonalny oraz
wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Plan ogdlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice

obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,



— atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyiszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego Gminy Reszel dla zachowania

ciggtosci proceséw planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny Gminy Reszel sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
oraz na podstawie uchwaty Nr LXXXVII/554/2024 Rady Miejskiejw Reszlu z dnia 29 lutego 2024

r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Reszel.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758), zmienionego w dniu 22 listopada 2024 r.(Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1775) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.

22024 r. poz. 729).

1.3. Materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

e Dane Urzedu Gminy w Reszlu

e Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska https://geoserwis.gdos.gov.pl/
[dostep z dn. 08.07.2024 r.]

e Gtowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2024 r.

e Uchwata Nr XXXVII/234/2021 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 25 lutego 2021 r.
w sprawie: pomnikow przyrody

e Uchwata Nr XXXIX/837/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
sierpnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber (Dz.

Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 4157)



e Uchwata Nr XXXI1/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Leginsko-

Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 415)

Materiaty kartograficzne:

e mapa zasadnicza i ewidencyjna Gminy Reszel — pochodzgca z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

e baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
RESZEL ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE
PLANU OGOLNEGO

2.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz

wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymdg opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra
zawierac bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina

dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktorych

opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy [tj. od 24.09.2023 r.].

Obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Reszel 2022-2030, ktéra zostata sporzgdzona
w 2022 r., nie spetnia powyzszych wymagan, zatem nie uwzgledniono jej przy sporzadzaniu

Planu Ogdlnego Gminy Reszel.

2.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Warminsko-
Mazurskiego zostat przyjety uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. W planie okreslono wizje zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa, polityke przestrzenng, a takze system jego realizacji.

Niektére z zapiséw PZPW w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa dotyczgce gminy Reszel to:



e Zachowanie, zabezpieczanie, ochrona i utrzymanie zasobow dziedzictwa materialnego
i niematerialnego: podwyziszenie rangi ochrony prawnej obiektow | zespotow
zabytkowych o wyjgtkowych i unikatowych walorach, w tym podjecie dziatari w celu
rozpoczecia procedury uznania za pomnik historii zatozenia urbanistycznego starego
miasta z przedmiesciami w Reszlu,

o Woykorzystanie istniejgcych zasobow kulturowych do budowy nowych produktow
turystycznych i powiqzan sieciowych o znaczeniu ponadregionalnym (...) na przyktad
obiekty sakralne w tym m.in.: sanktuaria w Swietej Lipce (gm. Reszel),

e Rozbudowa i modernizacja elektroenergetycznej sieci rozdzielczej: w pierwszej

kolejnosci na obszarach o zmniejszonej pewnosci zasilania.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie Gminy Reszel wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody: pomniki przyrody,
otulina rezerwatu przyrody, obszary chronionego krajobrazu, korytarze ekologiczne, ochrona

gatunkowa oraz tereny lasdéw ochronnych.

2.3.1 Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sq pojedyncze twory przyrody Zzywej i nieozywionej lub ich skupiska
o0 szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrod innych twordw,
okazatych rozmiardow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrddta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie?.

Na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/234/2021 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 25 lutego 2021 .
w sprawie: pomnikéw przyrody wyznaczono nastepujgce pomniki przyrody na terenie Gminy

Reszel:

1 Ustawa o ochronie przyrody, art. 40 ust. 1.



Tabela 1. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Reszel

Potozenie

geograficzne

(szerokos¢
Obwéd
Wysoko$¢ | geograficzna —N,
Nazwa pnia na
Lp. drzewa dtugos¢ Opis lokalizacji
gatunkowa wysokosci
(m) geograficzna —E)
1,3 m(cm)
Uktad
wspotrzednych
WGS84
miejscowosc¢ tezany,
700 m na SW od
Gtaz narzutowy zabudowan
N: 53058’ 2,0”
1. | —rézowy granit 1400 1,9 E: 2107’ 50,3” gospodarczych;
rapakivi obszarowo
Nadle$nictwo
Mragowo
Nadlesnictwo
Srokowo, Lesnictwo
Tolkowiec,
) Buk pospolity 383 25 N: 5404’ 14,1” oddz. 300n
" | (Fagus sylvatica) E: 21012’ 31,0” (wedtug Planu
Urzadzania Lasu na
lata 2020-2029)
Nadle$nictwo
Srokowo, Lesnictwo
Klon pospolity , ; TZLkOWieC'
(Acer N: 5404’ 13,5 oddz. 300n
3 320 24 E: 21012’ 33,7 (wedtug Planu
platanoides)
Urzadzania Lasu na
lata 2020-2029)
Klon pospolity Nadlesnictwo
4. (Acer 280 24 N:5404" 12,1 Srokowo, Lesnictwo

platanoides)

E: 21012’ 32,3”

Tolkowiec,
oddz. 300n

10




(wedtug Planu
Urzadzania Lasu na

lata 2020-2029)

Dab szyputkowy
(Quercus robur)
8 drzew

298-443

28-30

1) N: 5401’ 33,8”
E: 21012’ 52,3”
8) N: 5401’ 38,7”
E: 21012’ 53,1”

miejscowos¢ Swieta
Lipka, przy drodze
gminnej pod lasem,
obszarowo
Nadlesnictwo

Mragowo

Dab szyputkowy
(Quercus robur)
10 drzew

308-408

24-28

1) N: 5401’ 24,0”
E:21013' 7,97
10) N: 5401’ 29,4”
E: 21013 17,7”

miejscowos¢ Swieta
Lipka, w poblizu
kosciofa,
Nadle$nictwo
Mragowo, Le$nictwo
Swieta Lipka, oddz.
26a,26 b
(wedtug Planu

Urzadzania Lasu na

lata 2017-2026)

Dab szyputkowy
(Quercus robur)

484

28

N: 53058’ 5,3”
E: 21013’ 11,0”

Skraj lasu 150m na
NE odjez. Spiglowka,
Nadle$nictwo

Mragowo

11




Aleja 214 drzew
zgatunku:
klon zwyczajny
(Acer
platanoides)
—11 drzew,
lipa
szerokolistna
(Tilia
platyphyllos)
—17 drzew,

lipa jednorzedowa zwarta

drobnolistna 1)N: 5401’ 37,96”
(Tilia cordata) E: 2106’ 58,83"
8. —-94 drzewa, 108-308 - 214) N: 5401’ wojewddzkiej nr 593
dab szyputkowy 21,68”

(Quercus robur) E: 2104’ 59,82”
-9 drzew, —Kominki (teren

Dwustronna,

aleja przy drodze

naodcinku Mnichowo

jesion wyniosty
(Fraxinus
excelsior)
—81 drzew,
jesion

gminy Reszel)

pensylwanski
(Fraxinus
pennsylvanica)

—2 drzewa

Zrédto: Uchwata Nr XXXVII/234/2021 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 25 lutego 2021 roku w sprawie: pomnikéw

przyrody

2.3.2 Rezerwaty Przyrody

Rezerwaty przyrody to obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym.
Stanowig one jedng z najwazniejszych form ochrony przyrody w Polsce. Ich celem jest

utrzymanie i opieka waloréow naturalnych.

W poétnocno-zachodnim fragmencie gminy znajduje sie fragment otuliny rezerwatu przyrody
Polder Satopy-Samulewo. Rezerwat zostat ustanowiony Zarzadzeniem Nr 19 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 19 maja 2010 r. Jego charakter okre$la sie

jako faunistyczy, obejmuje ekosystemy wodne i nielesne. Celem ochrony w rezerwacie jest

12



http://olsztyn.rdos.gov.pl/images/zarzadzenia/zarzadzenie_nr_38.pdf
http://olsztyn.rdos.gov.pl/images/zarzadzenia/zarzadzenie_nr_38.pdf

zachowanie rozlewiska stanowigcego legowisko licznych gatunkéw ptakéw wodno-btotnego

oraz miejsce koncentracji ptakdw w czasie jesiennych i wiosennych migracji.

2.3.3 Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie

krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokaja -

nia potrzeb zwiqzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjq korytarzy e kologicz-

nych?.

Na terenie gminy zlokalizowane sg fragmenty nastepujgcych obszaréw chronionego

krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber, ktdry zostat wyznaczony 1 stycznia

1998 roku. Podstawg prawng jego funkcjonowania jest uchwata Nr XXXIX/837/18
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2018 r. poz. 4157). Obszar zajmuje powierzchnie ponad 14 ha i potozony
jest na terenie 9 gmin. Gtéwnym przedmiotem ochrony jest rzeka Guber, wzdtuz ktérej

znajdujg sie $lady bytowania bobrow.

Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, ktéry takze zostat

ustanowiony 1 stycznia 1998 roku. Podstawg prawng jego funkcjonowania jest
uchwata Nr XXXI11/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Leginsko-
Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 415). Obszar
zajmuje powierzchnie ponad 20 ha i potozony jest na terenie 7 gmin. W obrebie
obszaru znajduje sie wiele jezior, np. Leginskie, Juksty, Salet, Juno, Gielgdzkie,
Kiersztanowskie, Dejnowo, a oprdcz nich wystepujg liczne rzeczki, strumienie oraz
rowy. Obszar charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi
z uwagi na obecnos¢ licznych komplekséw lesnych z bogatg florg i faung. Zajmujg one

ok. 30% catej powierzchni.

2 Ustawa o ochronie przyrody, art. 23 ust. 1.
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Na Obszarze wprowadzono zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie

szerokosci 100 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktédrym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo

wodne

- Z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
Zakaz, o ktéorym mowa powyzej nie dotyczy:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczeristwa parstwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem

powszechnym;
3) realizacji inwestycji celu publicznego;

4) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony, zadari ochronnych lub planu

zadan ochronnych.
Zakaz nie dotyczy takze:

1) innych niz rzeki ciekdw naturalnych w rozumieniu art. 16 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. — Prawo wodne;

2) terendw rekreacji w formie bulwarow, parkow, terendw zieleni wraz z infrastrukturg
technicznq i obiektami matej architektury potozonych w granicach administracyjnych

miast;

3) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowiqzujgcych
studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
obszaréow, dla ktorych obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego, ktore uchwalono przed dniem 15 stycznia 2009 r.,
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ti. przed dniem wejscia w Zycie Rozporzgdzenia Nr 159 Wojewody Warmirsko-
Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Leginsko-Mrqggowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3151) i w ktérym
nie okreslono granic zwartej zabudowy miasta lub wsi, rowniez obszaréow wskazanych

w obowiqzujgcym studium jako tereny zabudowane;

4) uzupetnien zabudowy pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy

od brzegow zgodhnie z liniqg wystepujgcq na dziatkach przylegtych;

5) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej
o obiekty stuzgce do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym obiekty stuigce
agroturystyce, pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy

od brzegow wadd;

6) obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach
dostepu do wdd publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych

terenow;

7) sciezek rowerowych, ciggdw pieszych oraz zwigzanych z nimi: infrastruktury

technicznej i obiektow matej architektury stuzqcych utrzymaniu porzqdku;

8) ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych:

a) w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, lub

b) w dniu 15 stycznia 2009 r., tj. w dniu wejscia w Zzycie Rozporzqdzenia Nr 159
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.

Nr 201, poz. 3151);

9) realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérq wydano po
uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony przyrody i ktora stata sie ostateczna przed
dniem 15 stycznia 2009 r., tj. przed dniem wejscia w Zycie Rozporzqdzenia Nr 159

Wojewody Warmirnsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
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Chronionego Krajobrazu Jezior Leginisko-Mrggowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.

Nr 201, poz. 3151).

2.3.4 Korytarze ekologiczne

Rolg korytarzy ekologicznych jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju

i kontynentu.

Centralna i potudniowa czes¢ gminy lezy w obrebie korytarzy ekologicznych ,Warmia 1”
i ,Dolina Pasteki-Puszcza Piska”. Stanowig one fragmenty Korytarza Pétnocnego, tgczacego
Puszcze Augustowska, Knyszyriska i Biatowieskg z doling Biebrzy, Puszczg Pisky, lasami

Napiwodzko-Ramuckimi i Pojezierzem ltawskim.

2.3.5 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw

Ochrona gatunkowa obejmuje okazy gatunkow oraz siedliska i ostoje roslin, zwierzgt
i grzybow. Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wtasciwego stanu
ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju lub innych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem
oraz objetych ochrong na podstawie przepisow umow miedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest stronq, gatunkdow roslin, zwierzqt i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi,
a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej. W celu ochrony ostoi i stanowisk
roslin lub grzybow objetych ochronqg gatunkowq lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego

przebywania zwierzqgt objetych ochrong gatunkowg mogq by¢ ustalane strefy ochrony?.

Na terenie gminy Reszel znajdujg sie ostoje, miejsca rozrodu i regularnego przebywania
ptakéw objetych ochrong gatunkowa: bielika, orlika krzykliwego i bociana czarnego, wokét
ktérych zostaty wyznaczone strefy ochronne ustanowione decyzjami Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Olsztynie®.

3 Ustawa o ochronie przyrody, art. 46.

4 Informacja dotyczaca obszaréw wystepowania gatunkowej ochrony roélin, zwierzat i grzybéw w gminie Reszel
przekazana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem WS1.402.597.2024.1B z dnia
28.05.2024 r.
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2.3.6 Lasy ochronne

Lasy ochronne to obszary lesne podlegajgce ochronie ze wzgledu na spetniane szczegdlne
funkcje. Sa to lasy glebochronne i wodochronne, stanowigce uzytki o szczegdlnych walorach

przyrodniczych.

Na obszarze gminy Reszel znajdujg sie lasy ochronne nalezgce do Nadlesnictwa Mragowo.

Wyznaczono je nad jeziorami Dejnowa i Leginskim oraz w pétnocnowschodniej czesci gminy.

W planie ogdélnym starano sie w maksymalnym stopniu wigczy¢ tereny objete ochrong
przyrody do stref otwartych. Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony
wartosci przyrodniczych, a takze umozliwienie mieszkancom i turystom dostepu do terenéw
zielonych, co sprzyja rekreacji i odpoczynkowi. Strefa otwarta, obejmujgc tereny chronione,
wspiera zréwnowazony rozwdj gminy i minimalizuje presje urbanizacyjng na cenne

przyrodniczo obszary.

2.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu

Wedtug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzig nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych warunkach nie jest pokryty wodg,
w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach

wodnych, kanatach oraz od strony morza.
Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

® obszary, na ktérych prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

® obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne

Na terenie gminy Reszel brak jest takich obszaréw.
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2.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Zgodnie z danymi otrzymanymi z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku, na terenie gminy Reszel znajdujg sie

grunty zmeliorowane. Ich potozenie przedstawia rysunek 1.

Rysunek 1. Grunty zmeliorowane na obszarze gminy Reszel

Oznaczenia na rysunku:
I granica gminy
= granica miasta
— granice dziatek
B grunty zmeliorowane

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGWWP.

Postepujgca urbanizacja moze powodowaé, iz istniejgce urzgdzenia melioracyjne nie beda
w stanie przyjgé¢ wody z terendw zabudowy. Dlatego przebudowa istniejgcej infrastruktury

technicznej i/lub zmiana jej przebiegu w celu poprawy warunkéw zagospodarowania, a takze
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zastosowanie rozwigzania alternatywnego o nie gorszych parametrach wymaga uzyskania
stosownych decyzji i uzgodnien. Dodatkowo, zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne wtasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie wod odpadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wdd ze Zzrédet —
ze szkoda dla gruntéow sasiednich, a takze odprowadzaé wdéd oraz wprowadzaé Sciekdw na
grunty sgsiednie.

W zwigzku z powyziszym planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmieniac

stosunkdw wodnych na obszarze objetym planem i na terenach przylegtych.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja

te ruchy

Ruchy masowe to przemieszczanie sie masskalnych w postaci pokrywy zwietrzelinowej wzdtuz

stokow, wywotane przez oddziatujacg na nie site ciezkosci.

Wedtug danych Paristwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy Reszel
zidentyfikowano 5 obszardow predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych oraz 1
obszar, w ktorym znajdujq sie nieaktywne osuwiska. Pierwszy z obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchow masowych stanowi dolina rzeki Sajny na zachéd od miejscowosci
Mnichowo, do granicy gminy. Szczegdlnie predysponowane sq potudniowe stoki doliny, ktore
sq bardziej strome od pdtnocnych. Drugi obszar obejmuje doline rzeki Cyny w potudniowej
i potudniowo-wschodniej czesci Reszla. Trzeci obszar obejmuje czes¢ rynien polodowcowych,
wykorzystywanych przez jeziora Wybrel i Dejnowo, pomiedzy Wolkg Pieckowskq a wyptywem
rzeki Dejny z jeziora Dejnowo. Czwarty obszar obejmuje zagtebienie polodowcowe
wykorzystywane przezjezioro Trzcinno. Ostatni obszar obejmuje doline rzeki Dejny na odcinku
przebiegajgcym wzdtuz granicy z gming Ketrzyn. W ostatnim z wymienionych obszarow
znajdujq sie 4 niskie osuwiska o wysokosci nieprzekraczajgcej3 metrow. Wszystkie te osuwiska

sqg obecnie nieaktywne”.

W celu minimalizacji potencjalnego ryzyka zwigzanego z ruchami masowymi ziemi oraz
ograniczenia wptywu dziatalnosci cztowieka na obszary predysponowane do ich

wystepowania, w najwiekszym mozliwym stopniu wigczono te tereny do stref o minimalnej

> Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Reszel.
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presji urbanistycznej lub stref otwartych. W planie ogélnym przyjete rozwigzanie dazace do

utrzymaniu tych obszarow w ich naturalnym stanie, zmniejsza ryzyko wywotania
niepozgdanych zjawisk geodynamicznych. Dodatkowo, poprzez objecie tych terendw strefami
0 ograniczonej ingerencji inwestycyjnej, zapewniono ochrone ich funkcji ekologicznych

i hydrologicznych.

2.7 Strefy ochronne uje¢ wody
Strefa ochronna uje¢ wody polega na ograniczeniu uzytkowania gruntéw oraz korzystania

z wody. Wyrdznia sie strefy ochrony bezposredniej oraz posrednie;j.

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku, na terenie gminy Reszel znajduje sie 6

gtéwnych uje¢ wody wraz ze strefami ochronnymi.

Tabela 2. Ujecia wody ze strefami ochronnymi na terenie gminy Reszel

Lp. | Miejscowos¢ Nr dziatki Rodzaj Wiasciciel
1. | Zawidy 227/4 Podziemne Wielobranzowe
Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. w Reszlu
2. Pilec 90/2 Podziemne Wielobranzowe
(2 studnie) Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. w Reszlu
3. Wola 5/2 Podziemne Wielobranzowe
(2 studnie) Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. w Reszlu
4, Reszel 252 Podziemne Wielobranzowe
(1 studnia) Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. w Reszlu
5. Reszel 253/11 Podziemne Wielobranzowe
(1 studnia) Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. w Reszlu
6. Reszel 253/1 Podziemne Wielobranzowe
(1 studnia) Przedsiebiorstwo Komunalne
Sp. z 0.0. w Reszlu

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych PGWWP RZGW w Biatymstoku oraz informacji z Urzedu
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2.8 Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych

Obszary ochronne zbiornikéw waod $srédlgdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobéw tych

wod przed degradacja.

Na terenie Gminy Reszel

nie wyznaczono obszaréw ochronnych

zbiornikdw waod

$rdodlgdowych, choé na obszarze gminy zlokalizowane sg dwa Gtéwne Zbiorniki Wod

Poziemnych (GZWP):

e GZWP nr 205 ,Subzbiornik Warmia”,

e GZWP nr 208 ,Zbiornik miedzymorenowy Biskupiec”.

W zwigzku z powyzszym, plan nie wymagat uwzglednienia szczegdlnych uwarunkowan w tym

zakresie.

2.9 Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie Gminy Reszel znajduje sie 8 terendw i obszaréw gorniczych, na ktérych wystepuja

piaski i zwiry.

Tabela 3. Tereny i obszary gérnicze w Gminie Reszel

Lp. Nazwa Nr w rejestrze Data wyd Decyzja Rodz.a J
decyzji Kopaliny

Piaski i

1. Klewno Il 10-14/5/486 21.12.2011 WR.6522.6.2011 Awiry
; Piaski i

2. Klewno X 10-14/5/469 15.06.2015 RS.6522.1.2015 Swiry
< Piaski i

3. Klewno X 10-14/6/585 21.06.2018 RS.6522.4.2018 Awiry
; Piaski i

4, Klewno XlI 10-14/6/619 05.09.2019 RS.6522.5.2019 swiry
; Piaski i

5. Klewno XllI 10-14/7/673 15.02.2022 RS.6522.1.2022 swiry
, Piaski i

6. Klewno XIV/1 10-14/7/719 02.01.2024 RS.6522.4.2023 Swiry
10- ‘ Piaski i

7. Kl X1V 13.12.2024 RS.6522.7.2024

ewno 14/7/736/a,b,c 3 0 >65 0 zwiry

, Piaski i

8. Robawy 1 10-14/7/679 20.05.2022 RS.6522.2.2022 .
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Piaski i
Zwiry
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Pafdstwowego Instytutu Geologicznego

9. Worptawki 10-14/7/748 12.09.2025 RS.6522.6.2025

W celu uzytkowania terenéw oraz obszaréw gorniczych przydzielono je do stref
gorniczych (SG), w ktérych umozliwiono prowadzenie eksploatacji surowcéw. Eksploatacja ta
odbywa sie z zachowaniem odpowiednich procedur ochrony srodowiska, majgcych na celu
minimalizowanie wptywu na sgsiadujgce tereny. Wydobycie surowcéw jest mozliwe wytgcznie
na podstawie koncesji oraz zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

2.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Reszel jest stosunkowo zasobna w ztoza kopalin. Surowce naturalne na obszarze gminy
to przede wszystkim kruszywa naturalne (piaski i zwiry) wykorzystywane w budownictwie
i drogownictwie ale wystepujg takze trzy ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej. 11
z40 zt6z surowcdw mineralnych zostato juz skreslone z bilansu zasobdéw z powodu ich

wyeksploatowania.

Tabela 4. Udokumentowane ztoza surowcow na terenie gminy Reszel

Nazwa Powierzchnia
L.p. . Nr ztoza | Kopalina gtéwna Status
P Zoia palinag [ha]
K eksploatacja ztoza
1 Klewno KN 8991 ruszywa 1,80 .
. naturalne zaniechana
K ztoze skreslone z
2 Klewno | KN 11472 ruszywa 1,86 . i
: naturalne bilansu zasobow
K eksploatacja ztoza
3 Klewno Il KN 14724 ruszywa 1,76 .
: naturalne zaniechana
ztoze
4. | Klewno lll | KN 15338 Kruszywa 1,05
. naturalne zagospodarowane
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ztoze skreslone z

5. | Klewno IV | KN 14722 Kruszywa 0,82
naturalne bilansu zasobow
6. | KlewnoV | KN 15959 Kruszywa 198 eksploatacja ztoza
naturalne zaniechana
5 | Klewno Vi | KN 16063 Kruszywa 1,98 doze skreslone z
naturalne bilansu zasobow
g | Klewno VI | KN 16856 Kruszywa 2,00 ztoze
naturalne zagospodarowane
9. | Klewno VIl | KN 17127 Kruszywa 1.99 eksploatacja zfoza
naturalne zaniechana
10| Klewno IX | KN 17484 Kruszywa 1,99 zoze
naturalne zagospodarowane
11.| Klewno X | KN 18370 Kruszywa 1,90 ztoze
naturalne zagospodarowane
15| Klewno XI | KN 18608 Kruszywa 1,99 ztoze skreslone z
naturalne bilansu zasobow
13| Klewno Xl | KN 19494 Kruszywa 1,83 ztoze skreslone z
naturalne bilansu zasobow
14| Klewno Xl | KN 19678 Kruszywa 1,93 ztoze
naturalne zagospodarowane
15.| Klewno XIV | KN 20928 Kruszywa 1,68 Zoze rozpoznane
naturalne szczegotowo
Klewno :
16. KN 21118 Kruszywa 188 ztoze rozpoznane
XIV/1 naturalne ’ szczegotowo
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ztoze rozpoznane

17| Klewno XV | KN 21567 Kruszywa 1,75 ,
: naturalne szczegbtowo
W trakcie K ztoze rozpoznane
18.| Klewno XVi . ruszywa 1,48 .
nadania nr naturalne szczegbtowo
Lipowa ztoze rozpoznane
ol > KN21732 |  Kruszywa 5,99 o
: Goéra naturalne szczegbtowo
Lipowa ztoze rozpoznane
ol o KN 21823 Kruszywa 1,95 P
| Goéral naturalne szczegotowo
. Kruszywa eksploatacja ztoza
21| tezany 1B 2287 | haturalne- piaski 43,00 saniechana
ilaste
- Kruszywa Ztoze skreslone z
22| tezanyll IB 7173 | naturalne- piaski 2,24 bilansu zasobow
ilaste
' Kruszywa eksploatacja ztoza
23| tezanylll | 1B 11235 | natyraine- piaski 3,33 saniechana
ilaste
ztoze skreslone z
54| Pieckowo | KN 6669 Kruszywa 0,75 , ,
: naturalne bilansu zasobow
ztoze skreslone z
55 | Pieckowo Il | KN 7316 Kruszywa 0,20 _ ,
: naturalne bilansu zasobow
Pieckowo K ztoze skreslone z
26 KN 10279 ruszywa - . .
: Il naturalne bilansu zasobow
] K eksploatacja ztoza
27| Pilec KN 1476 ruszywa 67,72 och
naturalne zaniechana
ztoze rozpoznane
28|  Pilec KN 3577 Kruszywa 4,50 o
: naturalne szczegbtowo
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eksploatacja ztoza

29| Pilecll KN 5829 Kruszywa 8,72
naturalne zaniechana
30| Pileclll | KN 7855 Kruszywa 9,36 eksploatacja zloza
naturalne zaniechana
31| Pudwagi KN 11471 Kruszywa 162 ztoze skreslone z
naturalne bilansu zasobow
37, Pudwagi | KN 13547 Kruszywa 141 ztoze skreslone z
naturalne bilansu zasobow
33| Pudwagill | KN 17233 Kruszywa 0,83 ztoze
naturalne zagospodarowane
34| Robawy KN 20202 Kruszywa 5 60 ztoze rozpoznane
naturalne szczegbtowo
35| Robawy 1 | KN 20379 Kruszywa 1,95 ztoze
naturalne zagospodarowane
36| Robawy2 | KN 20771 Kruszywa 195 ztoze rozpoznane
naturalne szczegotowo
37, Robawy 3 | KN 21326 Kruszywa 199 ztoze rozpoznane
naturalne szczegbtowo
38, Staptawki KN 17113 Kruszywa 195 eksploatacja ztoza
naturalne zaniechana
39| Worptawki | KN 16806 Kruszywa 0,70 Zloze rozpoznane
naturalne szczegotowo
Worptawki .
40. . KN 16992 Kruszywa 176 ztoze
naturalne zagospodarowane
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Zrédto: https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie?clear=100,101; Decyzja
R$.6528.31.2025 Starosty Ketrzyrskiego z dnia 31.07.2025
W gminie brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, dlatego tez pominieto ten aspekt w procesie tworzenia planu ogdlnego.
Ztoza w czesci zostaty objete strefami otwartymi (SO) w celu zachowania ich w naturalnym
stanie, co oznacza brak mozliwosci ich eksploatacji oraz ochrone przed ingerencjg mogaca
prowadzi¢ do degradacji Srodowiska. Druga czes¢ ztéz znajduje sie w strefach gérniczych (SG)

jako czynnie eksploatowane lub mozliwe do eksploatacji ztoza.

2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze uzdrowisk znajdujg sie zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.
Posiadajg takze ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych witasciwosciach
leczniczych, klimat o wtasciwosciach leczniczych oraz infrastrukture techniczng w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze

prowadzi gospodarke odpadam.

Na terenie Gminy Reszel nie wystepujg uzdrowiska oraz ich obszary ochronne, w zwigzku

z czym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.12 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej
Na terenie gminy Reszel znajdujg sie obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Do rejestru

zabytkéw nieruchomych wpisano 150 obiektéw i obszaréw bedacych w obrebie terenu

opracowania.

Tabela 5. Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw

|Lp. |Nazwa Funkcja Lokalizacja Datowanie | Decyzja
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1. gazownia miejska zespot - gazownia | Reszel, 1 Maja 4 | 1887 r. A-4219 2 1992-09-15, A-
4219 z2003-09-19, brak
numeru z 2008-09-02, brak
numeru z 2010-03-31, brak
numeru z 2022-04-21, brak
numeru z 2023-01-20

2. budynek gazownia Reszel, 1 Maja 4 [1887r. A-4219 2 1992-09-15, A-

technologiczny 4219z 2003-09-19, brak
numeru z 2023-01-20

3. zbiornik gazu zbiornik Reszel 1887 r. A-4219 2 1992-09-15, A-
4219 7 2003-09-19, brak
numeru z 2008-09-02, brak
numeru z 2010-03-31

4. zatozenie miasto Reszel XIV w. R/122 2 1957-06-15, brak

urbanistyczne numeru z 2014-01-15
starego miasta

5. Dom Katolickiego dom kultury Reszel, Adama 1890 - 1900 | A-4606 z 2013-10-31

Zwigzku Mickiewicza 4
Wyznaniowego, ob.
osrodek kultury
6. kamienica kamienica Reszel, Henryka | XVIIl w. R/122 z1957-06-15,R/84 z
Sienkiewicza 3 1957-06-15
7. kamienica kamienica Reszel, Henryka | przetom R/122 z1957-06-15, R/85 z
Sienkiewicza 4 XVII/XIX w. |1957-06-15
8. kamienica kamienica Reszel, Henryka | przetom R/122 z1957-06-15, R/86 z
Sienkiewicza 5 XVII/XIX w. |1957-06-15
9. kamienica kamienica Reszel, Henryka | przetom R/122 z21957-06-15, R/89 z
Sienkiewicza 8 XVII/XIX w. [1957-06-15
10. | kamienica kamienica Reszel, Henryka | przetom R/122 z1957-06-15, R/90 z
Sienkiewicza 9 XVII/XIX w. [1957-06-15
11. | szkota dla szkota Reszel, Ignacego | 1906 r. A-448172007-11-05
gtuchoniemych, ob. Krasickiego 7
specjalny osrodek
szkolno-
wychowawczy
12. budynek budynek Reszel, Juliusza XVI w. R/122 z1957-06-15,R/91 z
gospodarczy gospodarczy Stowackiego 1 1957-06-15
13. plebania plebania Reszel, Juliusza XVII w. R/122 21957-06-15,R/91 z
Stowackiego 1 1957-06-15
14. | willa Maria willa Reszel, Juliusza 1906 r. A-1487 2 1995-10-10
Stowackiego 10
15. | klasztor ss. klasztor Reszel, Juliusza XVII w. R/122 21957-06-15, R/68 z
katarzynek, ob. Stowackiego 13 1957-06-15,310z 1990-04-
misjonarek Swietej 26, brak numeru z 2016-
Rodziny 06-15
16. kamienica kamienica Reszel, Juliusza przetom R/122 21957-06-15, R/157
Stowackiego 15 | XVII/XIX w. [z1957-06-15
17. | organistéwka organistéwka Reszel, Juliusza przetom R/122 z21957-06-15,R/92 z
Stowackiego 3 XVII/XIX w. [1957-06-15
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18. kamienica kamienica Reszel, Juliusza przetom R/122 z21957-06-15,R/93 z
Stowackiego 5 XVII/XIX w. |1957-06-15
19. | kosciot parafialny kosciot Reszel, Juliusza przetom IV-2-54/49 z 1949-09-02,
pw. Sw. Sw. Stowackiego 7 XIV/XV w. R/122 z1957-06-15
Apostotéw Piotra i
Pawta
20. | szkofa parafialna, ob. | szkota Reszel, Juliusza 1444 r. IV-2-54/49 7 1949-09-02,
plebania Stowackiego 9 R/122 2 1957-06-15
21. kamienica kamienica Reszel, Krotka 1 | przetom R/122 z1957-06-15, R/124
XVII/XIX w. [z1957-06-15
22. kosciot pw. Swietego | kodciét Reszel, Mazurska | 1794 - 1795 | IV-2-53/49 z 1949-09-02,
Krzyza, ob. cerkiew 1 R/122 z1957-06-15
greckokatolicka pw.
Przemienienia
Panskiego
23. | kolegium, ob. szkota | klasztor Reszel, 1631r. R/122 2 1957-06-15, R/69 z
Podzamcze 1 1957-06-15, brak numeru z
2012-01-03
24. | sala gimnastyczna sala Reszel, XIX w. IV-2-53/49 z 1949-09-02,
gimnastyczna Podzamcze 1 R/69 z 1957-06-15, brak
numeru z 2012-01-03
25. | kolegium klasztor Reszel, 1631r. IV-2-53/49 z 1949-09-02,
Podzamcze 1A R/69 z 1957-06-15, brak
numeru z 2012-01-03
26. | zamek biskupi zamek Reszel, XIV w. R/1121957-06-15,R/122 z
Podzamcze 3 1957-06-15
27. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 1 | 1.pot. XIX [R/122z1957-06-15,R/98 z
W. 1957-06-15
28. | dom kamienica Reszel, Rynek 10 | przetom R/103 z 1957-06-15, R/122
XVIHI/XIX w. |z1957-06-15
29. |[dom budynek Reszel, Rynek 13 | przetom A-4166 7 1991-10-05
mieszkalny XIX/XX w.
30. kamienica kamienica Reszel, Rynek 14 [ 1. pot. XIX R/105 z 1957-06-15, R/122
W. z1957-06-15
31. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 15 [ XIX w. R/106 2 1957-06-15, R/122
z1957-06-15
32. kamienica kamienica Reszel, Rynek 17 | XIX w. R/107 z 1957-06-15, R/122
z1957-06-15
33. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 18 | przetom R/108 z 1957-06-15, R/122
XVII/XIX w. [z1957-06-15
34. kamienica kamienica Reszel, Rynek 19 | przetom R/109 z 1957-06-15, R/122
XVII/XIX w. [z1957-06-15
35. | dom kamienica Reszel, Rynek 20 | koniec XIX |R/122z1957-06-15, A-
W. 2711 z2002-09-20
36. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 21 | koniec XIX |R/12221957-06-15, A-
w. 2712 z1998-09-09
37. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 22 |pocz. XX w. |R/12221957-06-15, A-

2713 21998-09-09
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38. |[dom budynek Reszel, Rynek 23 | pocz. XIX w. [ A-2714 21990-08-21
mieszkalny
39. ratusz ratusz Reszel, Rynek 24 |1815r. R/122 z1957-06-15,R/70 z
1957-06-15
40. kamienica kamienica Reszel, Rynek 25 | przetom R/113 z1957-06-15, R/122
XVII/XIX w. |z1957-06-15
41. kamienica kamienica Reszel, Rynek 26 | XIX w. R/114 z 1957-06-15, R/122
z1957-06-15
42. kamienica kamienica Reszel, Rynek 27 | XIX w. R/115 z1957-06-15, R/122
z1957-06-15
43, kamienica kamienica Reszel, Rynek 28 | XIX w. R/116 z 1957-06-15, R/122
z1957-06-15
44, kamienica kamienica Reszel, Rynek 29 | przetom R/117 21957-06-15, R/122
XVII/XIX w. [z1957-06-15
45. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 30 | XIX w. R/118 z 1957-06-15, R/122
z1957-06-15
46. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 31 |[1.pot. XIX |R/11921957-06-15, R/122
W. z1957-06-15
47. | dom kamienica Reszel, Rynek 32 | 1.pot. XIX [R/1202z1957-06-15, R/122
W. z1957-06-15
48. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 5 | XIX w. R/122 21957-06-15, R/99 z
1957-06-15
49. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 7 | przetom R/101 z 1957-06-15, R/122
XVII/XIX w. |z1957-06-15
50. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 7 | przetom R/100 z 1957-06-15, R/122
XVII/XIX w. |z1957-06-15
51. | dom zoficyng kamienica Reszel, Rynek 8 pot. XIXw. |R/122 z 1957-06-15, R/153
z21957-06-15,A-35322000-
04-18
52. | kamienica kamienica Reszel, Rynek 9 | 1.pot. XIX [R/1022z1957-06-15, R/122
w. z1957-06-15
53. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 21957-06-15, R/123
Spichrzowa 10 w. z21957-06-15
54. | spichlerz magazyn Reszel, 1880r. R/122 z1957-06-15, A-
Spichrzowa 3 1682 z2000-05-10
55. | spichlerz magazyn Reszel, koniec XVIIl |R/122 z 1957-06-15, R/149
Spichrzowa 3 w. z1957-06-15
56. dom budynek Reszel, 1. pot. XIX R/1302z1957-06-15, A-312
mieszkalny Stanistawa w. z2000-03-20
Woyspianskiego
10
57. kamienica kamienica Reszel, przetom R/122 z1957-06-15, R/131
Stanistawa XVUI/XIX w. |z1957-06-15
Woyspianskiego
11
58. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z1957-06-15, R/125
Stanistawa w. z1957-06-15

Wyspianskiego 2
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59. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z21957-06-15, R/126
Stanistawa w. z21957-06-15
Woyspianskiego 3

60. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z21957-06-15, R/127
Stanistawa w. z21957-06-15
Wyspianskiego 4

61. kamienica kamienica Reszel, przetom R/122 21957-06-15,R/77 z
Stanistawa XVIHI/XIX w. | 1957-06-15
Woyspianskiego 5

62. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z21957-06-15, R/128
Stanistawa w. z21957-06-15
Woyspianskiego 6

63. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z21957-06-15, R/129
Stanistawa w. z21957-06-15
Woyspianskiego 7

64. dom budynek Reszel, 2. pot. XIX A-2020 1z 2003-03-06

mieszkalny Wtadystawa w.

Jagiefty 4

65. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 21957-06-15, R/143
Wtadystawa W. z21957-06-15
Reymonta 26

66. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 21957-06-15, R/144
Wtadystawa w. z21957-06-15
Reymonta 27

67. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/145 2 1953-06-15, R/122
Wtadystawa w. z21957-06-15
Reymonta 28

68. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z21957-06-15, R/146
Wtadystawa w. z21957-06-15
Reymonta 29

69. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 21957-06-15, R/147
Wtadystawa W. z21957-06-15
Reymonta 30

70. | kamienica kamienica Reszel, XIX w. R/122 z1957-06-15, R/148
Wtadystawa z21957-06-15
Reymonta 31

71. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z21957-06-15, R/135
Wtadystawa w. z21957-06-15
Reymonta 5

72. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 21957-06-15, R/137
Wtadystawa w. z21957-06-15
Reymonta 5-9

73. kamienica kamienica Reszel, 1. pot. XIX R/122 z1957-06-15, R/136
Wtadystawa w. z21957-06-15
Reymonta 6

74. kamienica kamienica Reszel, przetom R/122 z21957-06-15, R/138
Wtadystawa XVII/XIX w. [z1957-06-15
Reymonta 8

75. | spichlerz spichlerz Reszel koniec XVIl [R/72z1957-06-15

(komercyjny/miej w.

ski)
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76. | kapliczka przydrozna | kapliczka Reszel, Bolestawa | 1906 r. A-2690 z 1993-05-27
Chrobrego
77. piwnice domu piwnica Reszel, Henryka | przetom R/82 z21957-06-15, A-312 z
Sienkiewicza 1 XVII/XIX w. | 2000-03-20
78. piwnice domu piwnica Reszel, Henryka |data R/122 z1957-06-15,R/87 z
Sienkiewicza 6 nieznana 1957-06-15, A-316 z 2000-
03-20
79. piwnice domu piwnica Reszel, Henryka |data R/122 z1957-06-15,R/88 z
Sienkiewicza 7 nieznana 1957-06-15, A-317 z 2000-
03-20
80. baszta baszta Reszel, Ignacego | XV w. R/122 z21957-06-15, R/66 z
Kraszewskiego 9 1957-06-15
81. | most gotycki "niski" [ most Reszel, Mazurska |przetom R/122 z1957-06-15, R/75 z
(narz. Sajnie) XIV/XV w. 1957-06-15
82. most gotycki most Reszel, Plowce przetom R/122 z1957-06-15, R/133
"wysoki" narz. XIV/XV w. z21957-06-15
Sajnie
83. | piwnice piwnica Reszel, Rynek 33 | data R/12121957-06-15, R/122
nieznana z1957-06-15,A-341z
2013-05-28
84. piwnice domu piwnica Reszel, data R/122 z1957-06-15, R/132
Stanistawa nieznana z21957-06-15, A-352 2
Woyspianskiego 2000-03-20
12-13
85. | aleja aleja Reszel data brak numeru z 2011-05-26,
nieznana A-4483 z2011-10-17
86. kapliczka kapliczka Reszel 4, ¢w. XIXw. [A-4267 21993-05-31
87. park miejski park Reszel przetom A-46301z2016-07-08
XIX/XX w.
88. otoczenie Otoczenie Reszel A-4481z2007-11-05
zabytku
89. | miejskie mury mur miejski Reszel XIV w. R/122 z1957-06-15,R/73 z
obronne 1957-06-15, A-317 z 2008-
01-30
90. kapliczka kapliczka Reszel pocz. XX w. |A-26912z1993-05-31
91. kosciét ewangelicki | kosciot Beztawki 1 1583 r. 785 21968-02-05
92. | ogrodzenie zbramg |mur/ogrodzenie |Beztawki 1 XIV w. 786 21968-02-05
93. dworek dwor Czarnowiec 1 pocz. XX w. |A-2678 z1989-05-03
94. | kosciot parafialny | kosciot Leginy 63 1824r. A-63321967-10-10
pw. $w. Marii
Magdaleny
95. kostnica kostnica Leginy 63 pot. XIXw. |A-2679 z1989-05-03
96. | cmentarz cmentarz Leginy data A-63321967-10-10
przykoscielny rzymskokatolicki nieznana
97. | park dworski, park Mojkowo 2 2.pot. XIX |35662z1983-12-05
krajobrazowo- w.

naturalistyczny
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98. d. szkota, ob. szkota Pieckowo 17 1909r. A-464922018-01-03
budynek mieszkalny
99, ogrod Otoczenie Pieckowo A-464922018-01-03
zabytku
100. | kaplica pw. sw. Anny | kaplica Robawy 1733 r. IV-2-48/49 z 1949-09-02
101. | ogrodzenie mur/ogrodzenie | Robawy data IV-2-48/49 z 1949-09-02
nieznana
102. | park krajobrazowy park Wola XIX w. 1425z 1978-02-14
103. | kapliczka kapliczka Zawidy 3 1781r. A-4665z2019-02-19
104. | otoczenie Otoczenie Zawidy A-466522019-02-19
zabytku
105. | historyczne zielen Zawidy koniec XVIIl [ A-4665 z 2019-02-19
nasadzenie-4 lipy towarzyszaca w.
106. | folwark zespot - folwark | tezany przetom A-2681z2004-06-29
XIX/XX w.
107. | miyn mtyn tezany 11/2 przetom A-2681 2z 2004-06-29
XIX/XX w.
108. | cieplarnia szklarnia tezany przetom A-2681z2004-06-29
XIX/XX w.
109. | stodota stajnia tezany przetom A-2681 z2004-06-29
XIX/XX w.
110. | cieletnik obora tezany przetom A-2681z2004-06-29
XIX/XX w.
111. | kuznia kuznia tezany przetom A-2681 z2004-06-29
XIX/XX w.
112. | hydrofornia budynek tezany przetom A-2681 z 2004-06-29
przemystowy, XIX/XX w.
produkcyjny lub
magazynowy
113. | stajnia stajnia tezany przetom A-2681 z 2004-06-29
XIX/XX w.
114. | obora obora tezany przetom A-2681z2004-06-29
XIX/XX w.
115. | otoczenie Otoczenie tezany A-2681 z 2004-06-29
zabytku
116. | patac patac tezany 23 1910rr. A-635z1967-10-12
117. | dworek dwor tezany 6 przetom A-2682 z 1989-05-03
XIX/XX w.
118. | park krajobrazowy park tezany pocz. XX w. |13322z1978-11-29
119. | zespdt kaplic drogi zespoét - kapliczka | Swieta Lipka22  [1734r. A-802 z 1968-09-09
rézancowej
120. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734r. A-802 z 1968-09-09
|
121. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734r. A-802 z 1968-09-09
1]
122. | kapliczka rézaficowa | kapliczka Swieta Lipka 1734r. A-802 z 1968-09-09
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123. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734r. A-802 z 1968-09-09
v
124. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
\Y
125. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
Vi
126. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
Xl
127. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
Vil
128. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
Vi
129. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
XV
130. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
XV
131. | kapliczka rézaficowa | kapliczka Swieta Lipka 1734r. A-802 z 1968-09-09
X
132. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
XI
133. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734 r. A-802 z 1968-09-09
IX
134. | kapliczka rézaricowa | kapliczka Swieta Lipka 1734r. A-802 z 1968-09-09
X
135. | chatupa budynek Swieta Lipka21 | 1.pot. XIX |A-223822006-04-24, A-
mieszkalny w. 2238 22006-06-29
136. | karczma i hotel, ob. | hotel Swieta Lipka 26 1880 -1890 | A-16512z1999-12-14
dom
137. | szkofa, ob. poczta szkofa Swieta Lipka28 [1920-1930 [ A-2232 z2006-02-22
138. | klasztor klasztor Swieta Lipka29 |[1697r. KL.IV-37¢-36/53 z 1953-09-
28
139. | kosciot pw. kosciot Swieta Lipka 29 1681 - 1759 [ KL.IV-37¢-36/53 z 1953-09-
Nawiedzenia 28
Najswietszej Marii
Panny
140. | budynek budynek Swieta Lipka XVII w. brak numeru z 1968-05-18
gospodarczy gospodarczy
141. | otoczenie Otoczenie Swieta Lipka A-2238 72006-04-24, A-
zabytku 2238 22006-06-29, A-2238
22006-06-29
142. | kruzganki kruzganek Swieta Lipka 1694 - 1708 | KL.IV-37¢-36/53 2 1953-09-
pielgrzymkowe z 28
kaplicami
143. | otoczenie Otoczenie Swieta Lipka A-4643 z2017-02-15
zabytku
144. | otoczenie Otoczenie Swieta Lipka A-46411z2017-01-02
zabytku
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145. | otoczenie Otoczenie Swieta Lipka A-223222006-02-22
zabytku
146. | park przyklasztorny, |park Swieta Lipka przetom 3584 z1984-01-13,3584 2
naturalistyczno- XVII/XVIIl w. | 2007-08-22
krajobrazowy
147. | kapliczka Matki kapliczka Swieta Lipka pot. XVIll w. |A-2280 z 2006-09-27, A-
Boskiej 22801z 2006-12-04
148. | kapliczka stupowa z | kapliczka Swieta Lipka 1750 . A-464122017-01-02
figurg Matki Boskiej
z Dziecigtkiem
149. | kapliczka stupowa - | kapliczka Swieta Lipka 1750r. A-4643 z2017-02-15
stup drogowy
150. | otoczenie Otoczenie Swieta Lipka A-2280z 2006-09-27, A-
zabytku 22802z2006-12-04, A-2280
z22006-12-04

Zrédto: https://dane.gov.pl/pl/dataset/1130,rejestr-zabytkow-nieruchomych

Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta i Gminy Reszel zawiera 531 zabytkéw. Zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do Zarzadzenia nr 49/2021 Burmistrza Reszla z dnia 17 maja 2021 r., 104

z nich wpisane sg do rejestru zabytkow.
Na terenie gminy Reszel nie ma dobr kultury wspétczesnej.

W ramach opracowywania planu ogdlnego, ochrona zabytkdw zostata uwzgledniona poprzez
przeniesienie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw z obowigzujgcych planéw
miejscowych do standardéw urbanistycznych w mozliwie najszerszym zakresie, gdyz to
wtasnie plany miejscowe okres$lajg szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow.

2.13 Obszary pomnikéw zagtady iich strefy ochronne

Pomniki Zagtady to obszary bytych hitlerowskich obozéw zagtady. Na terenie gminy Reszel nie

znajduja sie pomniki zagtady.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznos$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
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2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé

i bezpieczenstwo kraju, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Na obszarze gminy Reszel nie wyznaczono terendéw zamknietych, dlatego tez pominieto ten

aspekt przy tworzeniu planu ogdélnego.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania majgcg na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania
okreslonych obiektéw. Sg one wyznaczane dla terenu, na ktérym doszto do przekroczenia
okreslonych norm. W granicach gminy Reszel nie wystepujg tereny ograniczonego

uzytkowania.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznos$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.16 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub

remediacji
2.16.1 Obszary wymagajgce przeksztatcen

Terenami wymagajgcymi przeksztatcedn w gminie sg obszary niewykorzystane,
niezagospodarowane i niewtasciwie uzytkowane, ktdre obnizajg jako$¢ przestrzenng
otoczenia. Do przeksztatcenia na obszarze gminy Reszel wyznaczono tereny zabudowy

zdegradowanej oraz obszary zabudowy stanowigcej centra poszczegdlnych miejscowosci.

2.16.2 Obszary wymagajgce rehabilitacji
Rehabilitacji to przywrdcenie obiektom utraconej wartosci technicznej i uzytkowej.

Dziatania wymagajg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z ich otoczeniem. Wigze sie
to z odnowieniem i biezgcg pielegnacjg zieleni stanowigcej zabytkowe zatozenia. Rehabilitagji
powinny zosta¢ tez poddane najstarsze czesci cmentarzy gminnych, ktére wymagaja

uporzgdkowania zieleni.
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2.16.3 Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji

Rekultywacja to przywrdcenie terenom zniszczonym dziatalnoscig cztowieka ich pierwotnego
charakteru. Terenami wymagajgcymi rekultywacji sg gtéwnie: tereny Parku miejskiego oraz

ztoza kopalin, dla ktérych zakoniczono eksploatacje.

Na obszarze gminy nie ma terendw wymagajgcych remediacji, dlatego tez pominieto ten

aspekt przy tworzeniu planu ogdélnego.

W ramach kontynuacji polityki przestrzennej gminy, dziatania dotyczgce przeksztatcen
i rehabilitacji zostaty zintegrowane poprzez dostosowanie stref planistycznych do wskazanych
obszaréw. Celem tych dziatan jest zapewnienie spodjnosci planowania przestrzennego,
uwzgledniajgcego zarowno ogdlne potrzeby gminy, jak i specyficzne wymagania
poszczegdlnych terendw. Dziatania te majg na celu zréwnowazony rozwdj oraz poprawe
jakosci zycia mieszkaincéw. Realizowane inwestycje w tych strefach powinny wspierac
uzupetnianie zabudowy, ksztattowanie przestrzeni zgodnie z historycznymi uktadami oraz

tworzenie nowych przestrzeni publicznych.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar rewitalizacji to teren obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujgcego sie szczegdlng koncentracjq negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne

znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza sie prowadzi¢ rewitalizacje.

Na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji gminy Reszel w ramach Ponadlokalnego
programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow wyznaczono obszary zdegradowane czesciowo na
obszarze miejskim oraz czesciowo na obszarze wiejskim gminy. Z uwagi na fakt, iz obszary
zdegradowane zamieszkiwane sg przez okoto 80% mieszkancéw gminy, biorgc pod uwage
zapisy Ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r., obszary rewitalizacji nie mogg by¢
wieksze niz 20% powierzchni gminy oraz nie moga by¢ zamieszkate przez wiecej niz 30%
mieszkancow gminy. W zwigzku z tym, obszar rewitalizacji obejmuje centrum miasta Reszel
wraz z terenem bezposrednio przylegajagcym. Zajmuje on powierzchnie okoto 55 ha, co
stanowi okoto 15% powierzchni gminy i zamieszkiwany jest przez niewiele ponad 20% ogotu

ludnosci gminy.
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Wyznaczenie obszaréw zdegradowanych i rewitalizacyjnych ma na celu skoncentrowanie
dziatan w miejscach wymagajgcych szczegdlnego wsparcia oraz kompleksowej poprawy.
Obszary te zostaty wybrane w oparciu o ich specyficzne potrzeby spoteczne, atakze potrzeby
w zakresie infrastruktury, zabudowy oraz jakosci przestrzeni publicznych. Dla tych terenéw
w ramach stref planistycznych dgzono do stworzenia warunkdéw umozliwiajgcych kontynuacje
dziatan rewitalizacyjnych, zgodnych z wyznaczonymi celami, politykg przestrzenng oraz
wymaganiami spotecznymi. Strefy te otwierajg takze mozliwos¢ pozyskiwania sSrodkéw
zewnetrznych na realizacje projektéw rewitalizacyjnych, co przyczyni sie do ozywienia tych
obszardw, poprawy jakosci zycia ich mieszkaricdw oraz zwiekszenia atrakcyjnosci terendéw

w kontekscie inwestycyjnym i turystycznym.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Obszary ciche to obszary, na ktérych nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw

hatasu wyrazonych wskaznikiem Lpwn.
Na terenie Gminy Reszel nie zostaty wyznaczone obszary ciche.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Za najlepsze jakosciowo uzytki rolne uznaje sie te klas | — Ill. Sg to gleby najbardziej zasobne

w sktadniki pokarmowe, fatwe do uprawy, urodzajne.

Na terenie Gminy Reszel wystepujg jedynie gleby klasy Ill. Znajduja sie one gtéwnie

w zachodniej oraz potudniowe]j czescigminy, ale takze w niewielkich enklawach na wschodzie.

Grunty lesne to tereny porosniete drzewami i krzewami, przeznaczone gtéwnie do celéw

lesnych, takich jak hodowla drzew, ochrona przyrody, rekreacja czy pozyskiwanie drewna.
W Gminie Reszel lasy zajmuja jedynie 16,6% powierzchni catej gminy.

Prowadzona polityka przestrzenna gminy Reszel ma na celuochrone gruntéw rolnych ilesnych
przed nadmiernymi procesami urbanizacyjnymi. Ochrona tych terendw jest istotna nie tylko

z punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale réwniez w kontekscie
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zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy. Stan srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
jakosci zycia mieszkancéw, dlatego w strukturze gminy zachowano cenne tereny lesne i tereny
zieleni naturalnej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN).
Tereny te petnig funkcje ekologiczne, wptywajgc na poprawe jakosci powietrza, zwiekszenie
bioréznorodnosci oraz zapewnienie przestrzeni do rekreacji i odpoczynku. Zgodnie z polityka
przestrzenng, utrzymanie tych terendéw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co

przyczynia sie do zréwnowazonego rozwoju gminy i ochrony jej zasobdéw przyrodniczych.

2.20 Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemysfowej

Zakfad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaktad, w ktérym
przewiduje sie mozliwos¢ wystgpienia substancji niebezpiecznej, lub zaktad, w ktérym
powstanie tej substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemystowego w zaleznosci od

przewidywanej ilosci substancji niebezpiecznej moggacej znalez¢ sie w zaktadzie.

Na terenie Gminy Reszel nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Pasem nadbrzeznym jest obszar Igdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad

wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.
Gmina Reszel nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznos$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
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2.22 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowe;j i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu
2.22.1 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna jest elementem posiadajagcym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow gminy. Zapewnienie dostepu do niej jest jednym z najwazniejszych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego. Na infrastrukture spoteczng sktadajg sie instytucje
oraz urzadzenia zapewniajgce zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie

oswiaty, opieki zdrowotnej, zycia kulturalnego i spotecznego, opieki socjalnej oraz sportu.

Na terenie gminy Reszel znajduje sie Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 3 w Reszlu (w ktérego
sktad wchodzg Szkota Podstawowa Nr 3 im. Marii Dgbrowskiej oraz Przedszkole
Samorzgdowe), a takie Zespdt Szkét im. Macieja Rataja w Reszlu. Na obszarze gminy
funkcjonuje réwniez Miejski Osrodek Kultury w Reszlu oraz Miejska Biblioteka Publiczna

w Reszlu.

Podstawowqg opieke zdrowotng zapewnia Zakfad Opieki Zdrowotnej w Reszlu przy
ul. Stowackiego 3. Ponadto, wyrézni¢ mozna 2 przychodnie zdrowia: Poradnia Rodzinna PRO
FAMILIA przy ul. Kolejowej w Reszlu oraz Centrum Zdrowia, Twdj Partner przy ul. Stowackiego
w Reszlu, a takze prywatne gabinety lekarskie i stomatologiczne. Dodatkowo na terenie gminy

funkcjonuja 3 apteki ogdlnodostepne.

Pomoc w zakresie probleméw spotecznych zapewnia Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

w Reszlu oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy w Reszlu.

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkaricow w zakresie edukac;ji,
zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach polityki przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty strefy wielofunkcyjne i ustugowe, ktére umoizliwiajg rozwdj tych
obiektow, zapewniajgc ich funkcjonowanie w sposéb niezaktécony i zgodny z potrzebami
spotecznosci lokalnej. Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla obiektéw infrastruktury
spotecznej pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni, zapewniajac tatwy dostep

do ustug oraz minimalizujgc wptyw na inne funkcje gminy. Dzieki takim dziataniom mozliwe
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jest tworzenie spojnej, zrownowazonej przestrzeni, ktéra wspiera rozwdj spoteczny i podnosi

jakos¢ zycia mieszkancow.

2.22.2 Infrastruktura transportowa

Na uktad drogowy w gminie Reszel sktada sie sie¢ przebiegajgcych drog wojewddzkich oraz
powiatowych, ktore jednoczesnie sg trzonem ukfadu transportowego o znaczeniu
ponadlokalnym. Drogi wojewddzkie stanowig ponad 40 km dtugosci, natomiast ich dtugos¢

w miescie Reszel wynosi prawie 4 km. Nalezg do nich:

e Droga wojewddzka DW 590 relacji Barciany — Reszel — Biskupiec,
e Droga wojewddzka DW 593 relacji Lutry — Ryn — Reszel,
e Droga wojewddzka DW 594 relacji Bisztynek — Reszel — Ketrzyn,

e Droga wojewddzka DW 596 relacji Mnichowo — Besia — Biskupiec.

Drogi powiatowe przebiegajgce przez teren gminy przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 6. Wykaz drég powiatowych

Lp. Nr drogi Relacja/ulica
1 1404N Paluzy — Grzeda — Reszel
2 1610N Reszel — Pudwagi
3 1612N Pieckowo — Wanguty — Mutawki
4 1624N Samtawki — Leginy
5 1626N Widryny — droga nr 1699N
6 1628N DW nr 590 — Pilec
7 1691N Dzikowina — Reszel
8 1693N Reszel — Mnichowo
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9 1695N Droga nr 1624N — tezany
10 1697N DW nr 590 — Widryny — Spigléwka
11 1699N Sw. Lipka — Szestno

12 1709N Linkowo — Siemki

13 1968N Sw. Lipka — Wilkowo — Gronowo — droga nr 1618N
14 3897N Fryderyka Chopina

15 3898N Bolestawa Chrobrego

16 3900N Konstantego |. Gatczynskiego
17 3902N Wiadystawa Jagietty

18 3904N Jana Kochanowskiego

19 3906N Marii Konopnickiej

20 3907N Mikotaja Kopernika

21 3913N Adama Mickiewicza

22 3914N Cypriana K. Norwida

23 3915N Nowa

24 3934N Ignacego Paderewskiego
25 3935N Seweryna Pienieznego

26 3919N Podmiejska

27 3921N Wincentego Pola

28 3936N Ractawicka

29 3937N Macieja Rataja

30 3926N Spichrzowa
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31 3929N Marii Zientary-Malewskiej

32 3930N Zwyciezcow

33 3895N 1-go Maja

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Zarzadu Drég Powiatowych w Ketrzynie

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow do niego
wyznacza sie strefy komunikacyjne (SK), ktére obejmujg teren autostrady, drogi ekspresowej,
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtdwnej, a takze teren komunikacji kolejowej
i szynowej, komunikacji kolei linowej, komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi
komunikacji oraz teren infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w ramach tych stref mozliwe
jest wskazanie profili dodatkowych, obejmujgcych teren drogi zbiorczej, ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomicznych, ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, lasu, zieleni

naturalnej, a takze terenéw wad.

Zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanym w zakresie infrastruktury transportowe;j,
tereny te zostaty odpowiednio uwzglednione w planie ogdlnym, co pozwala na ich rozwdj
i dostosowanie do potrzeb gminy. Ponadto, w kazdej z wyznaczonych stref, mozliwe sg
inwestycje oraz funkcjonowanie drég i innych terendw komunikacyjnych, co sprzyja
elastycznosci w planowaniu przestrzennym oraz umozliwia dostosowanie infrastruktury do
zmieniajacych sie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow gminy. Dalsze uszczegdtowienie
infrastruktury transportowej w gminie bedzie prowadzone na etapie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.22.3 Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociggowa
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Na terenie gminy Reszel funkcjonujg 4 stacje uzdatniania wody, ktére zaopatrujg w wode

nastepujgce miejscowosci®:

e SUW Reszel — wodocigg grupowy obstugujgcy Reszel, Wolke Rynska, Robawy, Grodzki
Mtyn, Czarnowiec, Biel, Lipowg Gére, Worptawki, Klewno, Mojkowo, Ramty, Debnik,
Tolniki Mate, Kepe Tolnicka;

e SUW Pilec — wodociagg grupowy obstugujacy Pilec, Woélke Pilecka, Staniewo, Swieta
Lipke, Pieckowo, Siemki, Pudwagi i Linkowo (gmina Ketrzyn);

e SUW Wola —wodociag grupowy obstugujgcy Wole, tezany, Plenowo, Widryny, Leginy,
tabedziewo, Kocibdrz, Pasterzewo, Spigléwke;

e SUW Zawidy — wodocigg grupowy obstugujgcy Zawidy, Zawidy Kolonie i Mnichowo.

Ponadto, miejscowosci Beztawki i Stagptawki obstugiwane sg przez wodocigg grupowy gminy
Ketrzyn — SUW Ketrzyn. 6 miejscowosci z gminy Reszel pozostaje bez sieci wodociggowe;j:

Spigiel, Grzybowo, Mata Bertyndwka, Bertyny, Beztawiecki Dwér, Wanguty.
Sie¢ wodociggowa na obszarze gminy jest rowna 171,906 km.
Infrastruktura kanalizacyjna

Wedtug stanu na dziert 31.12.2023 r., 7 miejscowosci byto skanalizowanych:

e Miasto Reszel — 21,384 km,
e Swieta Lipka — 14,012 km,
e Pilec—11,768 km,

e Robawy — 3,323 km,

e Wodlka Rynska — 1,558 km,
e Ramty—-1,181 km,

e Lipowa Goéra — 0,406 km.
Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 oczyszczalnie Sciekdw:

e Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdbw w Reszlu obstugiwana przez
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i KanalizacjiSp. z 0. 0. w Reszlu, ktéra obejmuje: miasto

Reszel, Pilec, Wélke Ryrska, Ramty, Swieta Lipke, Lipowa Gére i Robawy;

6 Raport o stanie gminy Reszel za 2023 rok.
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e Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw przy Zaktadach Przemystowych
,~Rema” w Reszlu;

e Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw w tezanach.
Na pozostatych terenach stosowane sg przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

W przypadku kanalizacji deszczowej, tylko teren miasta jest prawie w catosci skanalizowany.
Woda opadowa odprowadzana jest kanatami deszczowymi do nizej potozonych odbiornikéw.
Gtéwnym odbiornikiem jest rzeka Sajna, natomiast pozostate odbiorniki stanowig rowy
i kanaty melioracyjne bedace doptywami rzeki Sajny i Kanatu Reszelskiego. Obszar wiejski nie

posiada zbiorczego systemu kanalizacji deszczowe;.
Infrastruktura energetyczna

Mieszkancy gminy Reszel zaopatrywani sg w energie elektryczng poprzez linie sredniego
napiecia 15 kV oraz linie niskiego napiecia 0,4 kV, ktdére sg zasilane z Gtdwnego Punktu
Zasilania GPZ 110/15 kV znajdujacego sie w Reszlu. GPZ z kolei zasilany jest linig wysokiego
napiecia 110 kV Ketrzyn — Reszel. W potudniowej czesci gminy zlokalizowana jest linia
wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Mraggowo — GPZ Biskupiec. Dystrybutorem energii

elektrycznej jest Energa Operator S.A.

Na terenie gminy znajduje sie sie¢ gazowa. Ze stacji redukcyjnej w miejscowosci tazdoje
(gmina Ketrzyn), gaz doprowadzany jest do miasta Reszla oraz do miejscowosci Swieta Lipka
i Ramty poprzez gazocigg sredniego cisnienia, natomiast gazocigg wysokiego cisnienia DN 100
PN 6,3 MPa, relacji Wendajny — Reszel, dostarcza paliwo do miasta Reszla, dzieki staciji

redukcyjnej znajdujgcej sie przed miastem. Pozostata cze$¢ gminy nie ma dostepu do sieci

gazowej.

Strefy infrastrukturalne (SI) zostaty wyznaczone w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw
dla funkcjonowania obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych,
oczyszczalni sciekdéw, oraz innych obiektéw powierzchniowych, ktére petnig kluczowa role

w zapewnieniu podstawowych ustug.

Dodatkowo, w kazdej z wyznaczonych stref planistycznych mozliwe jest realizowanie sieci
infrastrukturalnych, takich jak sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne,

telekomunikacyjne czy cieptownicze. Takie podejscie zapewnia elastycznos¢ w procesie



rozwoju gminy, umozliwiajgc réwnoczesne planowanie obiektéw infrastrukturalnych oraz
sieci technicznych w sposéb zgodny z diugofalowa wizjg rozwoju przestrzennego i potrzebami

mieszkancow.

Strefy infrastrukturalne zostaty zaprojektowane w taki sposéb, aby uwzgledni¢ istniejgcg

infrastrukture, umozliwi¢ jej dalszy rozwdj, jednoczesnie zapewniajagc mozliwosé

dostosowania aktéw planowania przestrzennego do przysztych potrzeb.

2.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzgdzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace i waloryzujace oraz wskazujgce sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego). Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest
obowigzkowe przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zosta¢ wyznaczone
tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczeistwa ze wzgledu
na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,

ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostat przyjety Uchwatg
Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Wedtug opracowania na terenie gminy wystepuje krajobraz priorytetowy , Reszel” o kodzie
28-842.82-19. Jego typ okreslono jako miejski, natomiast podtyp to miejscowosci
z zachowanym uktadem historycznym. Krajobraz nalezy do grupy krajobrazéw kulturowych,
w ktorych struktura i funkcja sg w petni uksztattowane przez dziatalnos¢ cztowieka. Krajobraz
ten obejmuje cze$¢ miasta Reszla w granicach zwartej zabudowy, a jego powierzchnia wynosi

137,8 ha.

Ustalono dla niego nastepujgce rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw w odniesieniu do

poziomu lokalnego:
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1. Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terendw lub zasad ich zagospodarowania:

1) Uwzglednianie cech srodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na
etapie planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu

konfliktow przestrzennych, w tym srodowiskowych i widokowych.
2) W obrebie strefy starego miasta:
- utrzymanie powiqzan funkcjonalno-przestrzennych starego miasta z parkiem miejskim,

- zachowanie gtéwnych osi kompozycyjnych w obrebie historycznego uktadu urbanistycznego,

sprzezonego z zamkiem i kosciotem pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawfta,

- utrzymanie istniejgcych pierzei ulic nawigzaniu do sredniowiecznego uktadu urbanistycznego

poprzez uzupetnianie zabudowy wpisujgcej sie w obszar starego miasta,

- utrzymanie i ksztaftowanie sylwety starego miasta z zachowaniem istniejgcych dominant

krajobrazowych (koscioty, klasztor, zamek, ratusz),

- stosowanie jednolitego charakteru zabudowy w nawiqzaniu do zabytkowej tkanki
urbanistycznej miasta, w szczegolnosci w zakresie: skali, formy, wysokosci i gabarytow, bryty,
geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki

materiatow, w tym pokrycia dachowego.
3) Ksztattowanie strefy zabudowy z uwzglednieniem:

- planowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcych struktur z uwzglednieniem

waloroéw ekspozycji,

- stosowania jednolitego charakteru zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie: skali, formy,
wysokosci i gabarytow, bryty, geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu architektonicznego

oraz rodzaju i kolorystyki materiatow, w tym pokrycia dachowego,

- stosowania komponowanych form zieleni, w tym o funkcji przestaniajgcej i izolujqgcej obiekty

dysharmonijne.

4) Ksztattowanie terendw zieleni oraz terendw otwartych, z uwzglednieniem:
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— utrzymania i ochrony istniejgcych terendw zieleni w strefie zwartej zabudowy miasta, w tym:

parku miejskiego w dolinie rzeki Sajny, cmentarzy, ogroddw dziatkowych,

- ksztaftowania nowych form zieleni komponowanej w powiqgzaniu z istniejgcq zabudowgq oraz

towarzyszqcq jej zieleniq,
- ksztattowania i ochrona powigzarn terendow zieleni miejskiej z terenami otwartymi.

5)  Zapobieganie lokalizowaniu  obiektow  wysokosciowych  wielkokubaturowych
i wielkopowierzchniowych, w  szczegdlnosci  stanowigcych  obiekty  dysharmonijne

w krajobrazie.

6) Ksztaftowanie i podnoszenie standardu oraz zwiekszanie dostepnosci do terenow

przestrzeni publicznych.

7) Przywracanie lub utrzymanie wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych
obiektow zabytkowych z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich otoczenia, powiqzan

funkcjonalnych, przestrzennych i widokowych, w tym m.in.:

- uktadu urbanistycznego starego miasta,

- zamku biskupow warminskich oraz murow obronnych starego miasta i baszt,
- parku miejskiego,

- kosciota pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta, kosciota Sw. Krzyza (obecnie cerkiew), klasztoru

ss. Katarzynek oraz plebanii, kolegium jezuickiego,
- mostow gotyckich,
- budynkdw mieszkalnych, w tym kamienic,

- budynkow uzytecznosci publicznej i infrastruktury technicznej (ratusz, dawna szkofa,

spichlerze, gazownia miejska),
- kapliczek przydroznych,
- elementow sredniowiecznego systemu kanalizacji (deszczowa i Sciekowa),

- stanowiska archeologicznego zlokalizowanego w obrebie starego miasta.
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2. Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony

i ksztaftowania:

a) zachowanie i ksztattowanie ciggow | punktéw widokowych poprzez ograniczanie

zagospodarowania przestaniajgcego widoki, w szczegdlnosci m.in.:
-z ul. Ractawickiej na przedpola miasta,

- z wiezy kosciota pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta oraz z wiezy zamkowej na obszar miasta

i jego otoczenie,

-z ul. Podmiejskiej w rejonie cmentarza na przedpola Reszla,

-z ul. Mazurskiej, w tym z mostu gotyckiego ,, Wysokiego”, na sylwete starego miasta,
- ze skrzyzowania ulic Gdanskiej, Ractawickiej i Zwyciezcow na przedpola Reszla,

- w obrebie ulic starego miasta,

b) zachowanie i ksztattowanie sylwety miasta, w szczegdlnosci widocznej z drogi wojewddzkiej

nr 594,

c) ochrona i eksponowanie przestrzeni o znaczqcych walorach widokowych, w szczegdlnosci
obszaru starego miasta poprzez ograniczanie wprowadzania dysharmonijnych krajobrazowo

i widokowo elementdow i form zagospodarowania terenu,

d) ksztattowanie istniejgcego i planowanie nowego zagospodarowania z uwzglednieniem

otwarc¢ widokowych, panoram i przedpoli ekspozycji,

e) zapobieganie lokalizowaniu tablic i urzqdzen reklamowych stanowigcych przestoniecia

Z punktow i otwarc widokowych, w szczegdlnosci w obrebie starego miasta,

f) przy planowaniu lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty i akcenty
rekomenduje sie przeprowadzenie pogtebionych analiz krajobrazowych w zakresie m.in.:

okreslenia zasiegu widocznosci, wyznaczenia przedpoli, punktow i osi widokowych, tta

panoram widokowych w celu oceny ich oddziatywania na krajobraz.
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Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego Iub doprowadzenie do stanu
pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen, zidentyfikowanych dla

zachowania wartosci krajobrazu:

1. Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

1) Zachowanie koryta rzeki Sajny w stanie naturalnym wraz z utrzymaniem naturalnych

procesow je ksztattujgcych.

2) Utrzymanie i poprawa stanu i potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego jednolitych
czesci wod.

3) Prowadzenie racjonalnej gospodarki sciekowe;.

2. Przeprowadzanie zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektéw kultury

materialnej: Nie wskazuje sie.

3. Koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkdéw, o ktérych mowa

w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) Realizacja i uwzglednianie, na etapie ksztaftowania i prowadzenia polityki rozwoju gminy,
celdw ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazari okreslonych w aktach prawnych

ustanowionych dla form ochrony.

2) Planowanie i realizacja dziatarn w obrebie obszardw chronionych w sposob niepowodujgcy

negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony.

4. Podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego

krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1) Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie aktow prawa

miejscowego oraz sporzqdzanie innych dokumentdw planistycznych.

2) Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony srodowiska

przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
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3) Realizacja funkcji osadniczej, ustugowej i kulturalnej z zachowaniem najwyzszych

standarddw ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Powyzsze rekomendacje i wnioski uwzglednione zostaty w planie ogélnym gminy Reszel.

2.24 Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Reszel zostato sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne,
o ktérym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

WWw. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaty elementy wynikajgce z uwarunkowan ekofizjograficznych,

ktére nalezy uwzglednié w trakcie podejmowania dziatan na terenie gminy:

1. Na tym terenie wystepujq obszary i obiekty, objete ochrong na podstawie przepiséw

ustawy o ochronie przyrody. Nalezy dqzy¢ do ich ochrony i zachowania.

2. Na tym terenie wystepujq rowniez obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, co rodzi koniecznosc¢
uwzgledniania ograniczen i nakazow wynikajgcych z tych przepisow. Co wiecej, istotne
jest swiadome i racjonalne ksztaftowanie przestrzeni otaczajgcej cenne kulturowo

obszary w sposob, ktdry nie bedzie przyczyniat sie do naruszenia ich walordéw.

3. Nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci istniejgcych korytarzy ekologicznego
przebiegajgcych przez teren gminy, zapewniajgcych swobodng migracje zwierzgt,
w tym ptactwa wodnego. Realizowane inwestycje, w postaci konstrukcji mostow
iumocnienn brzegdw nie powinny utrudniac przemieszczania sie zwierzgt, a takze

negatywnie wptfywac na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

4. Nalezy dqiy¢ do ustanowienia wifasciwych proporcji pomiedzy terenami
zabudowanymi i biologicznie czynnymi oraz na wtasciwym ich zagospodarowaniu.
Nowa zabudowa powinna byc¢ dostoswana do otaczajgcego krajobrazu naturalnego

i kulturowego.
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5. Nalezy dqizy¢ do zminimalizowania negatywnego wpfywu gféwnych szlakow
komunikacyjnych na klimat akustyczny, stan czystosci powietrza atmosferycznego oraz

gleb w sgsiedztwie drég o najwiekszym nateZeniu ruchu.

6. Konieczne jest podjecie dziatan zapewniajgcych ochrone wdd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem, zwiqzanych z dalszq rozbudowgq sieci
kanalizacyjnej lub budowg przydomowych oczyszczalni sciekdw na terenach
przeznaczonych dla nowej zabudowy, a dotgd nieskanalizowanych oraz podtgczeniem
do sieci kanalizacyjnej obiektow, ktore takiego podtgczenia nie posiadajg, mimo
istniejgcych mozliwosci technicznych. Zaleca sie takze podjecie dalszych inwestycji
zwiqzanych z zaopatrzeniem w ciepto budynkdw na terenach nieobjetych miejskq siecig
ciepfowniczqg, polegajgcych na zastgpieniu przestarzatych kottow opalanych weglem
kamiennym, rozwigzaniami bardziej proekologicznymi. MozZliwos¢ podtgczenia do
systemu wodociggowo — kanalizacyjnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w ciepfo

nalezy zapewnic¢ w szczegdlnosci nowym inwestycjom.

7. Dla zabezpieczenia i poprawy stanu srodowiska i Zycia mieszkaricow nalezy prowadzic¢

dziatania, gtdwnie w kierunku:

1) podczyszczania w miejscu wytwarzania sciekow o charakterze technologicznym,

ktore mogqg powstawac w wyniku prowadzonej dziatalnosci,

2) gromadzenia i selekcji odpaddw na posesjach w urzqdzeniach przystosowanych

do ich gromadzenia,

3) usuwania i utylizacji odpadow z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ramach

ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
4) stosowania ekologicznych nosnikow energii w indywidualnych Zrédtach ciepta,

5) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach instalacji,

ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza

poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny,

6) ucigzliwos¢ obiektow ustugowych, wystepujgcych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq winna zamykac sie w granicach wfasnej dziatki

(nalezy dostosowac ww. obiekty do wymogow ochrony srodowiska),
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7) w przypadku bezposredniego sgsiedztwa funkcji chronionej (np. terendw
mieszkaniowych) z  zabudowq  przemystowo-produkcyjng  koniecznosc

wprowadzenia pasow zieleni wysokiej w ramach terendw przemystowych,

8) zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach stref

ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia,

9) ochrony obiektow statego pobytu realizowanych w granicach stref ucigzliwosci od
drdg, poprzez stosowanie rozwiqzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne
i zewnetrzne, elementy budowlane o podwyZszonej izolacyjnosci Ilub inne
rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami), ograniczajgcych

negatywne oddziafywania i zagrozZenia,

10) ochrony akustycznej terenow mieszkaniowych poprzez wprowadzenie zakazu
przekraczania na terenach zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych

dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z obowiqzujgcym rozporzqdzeniem,

11) odpowiednie ksztattowanie przestrzeni w terenach przylegtych do systemow
transportowych (m. in. powiekszania terendw zielonych wzdtuz drdg)
np. wprowadzenie w miare istnienia rezerw terenowych paséw wielowarstwowej

zieleni izolacyjnej,

12) budowe nawierzchni drogowej z tzw. ,,cichego asfaltu”, czyli z materiatow i wedle

technologii sprzyjajgcych zmniejszeniu emisji hatasu przez ruch drogowy,

13) budynki i urzqdzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane, wykonane
i uzytkowane w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktdry bedq narazeni
uzytkownicy lub ludzie znajdujqgcy sie w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia
dla ich zdrowia, a takze umozliwit im wykonywanie prac, odpoczynek

w zadowalajgcych warunkach. Poziom hatasow i drgan nie moze przekraczac

wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione przy
sporzadzaniu planu ogdlnego, co pozwolito na skuteczne dostosowanie ustalen planistycznych

do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.
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2.25 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Reszel

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Reszel
wykorzystano dane demograficzne udostepnione przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego. Zostaty one pozyskane w czerwcu 2024 r. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysow prognoza demograficzna powinna obejmowac , 20 lat od roku, ktérego

dotyczqg najnowsze dostepne dane dotyczqce liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez

statystyke publiczng”.

Tabela 7. Prognoza liczby ludnosci gminy Reszel 2024-2043

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
6490 6372 6 254 6 143 6 036 5928 5801 5680 5568 5440
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
5332 5211 5091 4 967 4 844 4719 4 607 4488 4 366 4254

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczgce powierzchni uzytkowej mieszkan oraz te,

sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2023 oraz 2013 roku).
- Powierzchnia uzytkowa mieszkari w roku 2023 (PUMo) — 186 415 m?,
- Powierzchnia uzytkowa mieszkah w roku 2013 — 181 785 m?.

Uzyskane wartosci winno sie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, w tym celu
powierzchnie uzytkowa mieszkan nalezy podzieli¢ przez liczbe ludnosci w gminie w danym

roku.
- Liczba ludnosci w roku 2023 — 6 637 os.
- Liczba ludnosci w roku 2013 — 7 968 os.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2023 r.:
Po = 186 415m? / 6 637 os.

Po = 28,1 m?/os
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2013 r.:
P.10 = 181 785 m2/ 7 968 os.
P-10 = 22,8 m?/os

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzgdzenia prognozowang liczbe ludnosci

nalezy powiekszy¢ o 5%.
M20= M2043 + (M2043 X 5%)
Mao = 4 254 + (4 254 x 5%)
M2o = 4 467 os.

Aby obliczy¢ prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (wartosc ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na nowa
zabudowe mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca, wynikajgcej z najnowszych danych, odjg¢ dwukrotnos¢ powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie przypadajgca na jednego mieszkanca, wedfug stanu na 10 lat

przed najnowszymi udostepnionymi danymi.
P20 = 3xPo — 2xP-10

gdzie: Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkarnca zgodng

z najnowszymi danymi

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,

z ktérego pochodzg najnowsze dane.
P20 = 3x28,1 — 2x22,8
P20 = 38,7 m?

W przypadku, gdy wartos¢ P20 (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan) jest

mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica, nalezy przyjaé, iz P20 wynosi 40 m2.

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosé

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows.
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ZAP = M20 - PUMo/P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

M2zo—o0znacza prognozowang liczbe mieszkaricédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMpo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.
ZAP =4 467 — 186 415/40
ZAP = -194 os.

W przypadku gminy Reszel zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 20 letniej wynosi -194 osoby. Taka sytuacje (ujemny wynik zapotrzebowania)
przewidziano w Rozporzgdzeniu. Nalezy wtedy przyja¢ zapotrzebowanie na poziomie 1000

0s0b.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY RESZEL

3.1 Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1

albo 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdélnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wymienionych ponizej w podrozdziale 3.1.1.). Ponadto uwzgledniono
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegétowo omodwione
w Rozdziale 2.). Dodatkowo, wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono czes¢ wnioskdw
ztozonych do projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne i prawne oraz organy wtasciwe do

uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego.
3.1.1 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na czerwiec 2024 r., Gmina Reszel posiada 15 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich procentowy udziat w catkowitej powierzchni gminy

wynosi niewiele ponad 5 %.

Tabela 8. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
— stan na czerwiec 2024 r.
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Podstawa

Dziennik

Lp. Nazwa mpzp ST Urzedowy Uwagi

1. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego Reszlu Nr Mazurskiego
terendw rekreacyjnych | XXXVII1/233/2002 | Nr 46, z dn.
w obrebie Pilec w zdnia 15 marca | 15.03.2002r.,
Gminie Reszel 2002 roku poz. 727

2. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego gminy Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel w obrebie XXVII/165/2005 z | Nr 57, z dn.
geodezyjnym Pilec dnia 25 lutego 16.05.2005r.,

2005 roku poz. 801

3. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego miasta | Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel, wsi Swieta Lipka | XXX/170/09 z Nr 94, z dn.

i drogi pielgrzymkowej | dnia 21 maja 06.07.2009r.,
na trasie Reszel - Swieta | 2009 r. poz. 1537
Lipka

4. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego w Reszlu Nr Mazurskiego
obrebie geodezyjnym XLIX/252/2010 z | Nr 177, z dn.
Klewno, gmina Reszel dnia 21 wrzesnia | 08.11.2010r.,
(czes¢ dziatki numer 2010 roku poz. 2248
206)

5. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego w Reszlu Nr Mazurskiego
gminie Reszel dla farmy | XlI1/64/2011 z Nr 153, z dn.
elektrowni wiatrowych | dnia 1 wrzesnia 18.10.2011r.,
w obrebie geodezyjnym | 2011 roku poz. 2355
Debnik

6. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego miasta | Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel, wsi Swieta Lipka | XLI/296/2017 z | z dn.

i drogi pielgrzymkowej | dnia 28 wrzesnia | 06.11.2017r.,
na trasie Reszel - Swieta | 2017 roku poz. 4257
Lipka - czes$c

obejmujgca obszar w

Swietej Lipce

7. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
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przestrzennego gminy Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel, w obrebie 111/35/2018 z z dn.
geodezyjnym Robawy - | dnia 18 grudnia 11.01.2019r.,
CMENTARZ 2018 roku poz. 317
8. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko -
przestrzennego Miasta | Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel w rejonie ul. XIV/106/2019 z z dn.
Rataja dnia 26 wrzesnia | 25.11.2019 r.,
2019 roku poz. 317
9. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko-
przestrzennego gminy Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel - miejscowosé XLIV/288/2021 z | zdn.
Robawy dnia 29 wrzesnia | 16.12.2021 r.,
2021 roku poz. 5044
10. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko-
przestrzennego miasta Reszlu Nr Mazurskiego
Reszla, w rejonie ul. XLVI/296/2021 z | zdn. 28
Stowianskiej i ul. Marii | dnia 28 grudnia 2021
Zientary-Malewskiej pazdziernika r., poz. 5209
2021 roku
11. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. | Zmiana tekstowa
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko- uchwatg Rady
przestrzennego gminy Reszlu Nr Mazurskiego | Miejskiej w Reszlu
Reszel w obrebie XLVI/297/2021 z | zdn. 28 Nr LXXX/524/2023 z
Debnik dla dziatki nr dnia 28 grudnia 2021 | dnia 16 listopada
40/10 pazdziernika r., poz. 5210 | 2023r.
2021 roku
12. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko-
przestrzennego miasta Reszlu Nr Mazurskiego
Reszla w rejonie ulic: T | XLVII/302/2021 z | zdn.
Kosciuszki, dnia 25 listopada | 11.01.2022 r.,
Stowianskiej, M. 2021r. poz. 248
Konopnickiej oraz
pomiedzy ul. M.
Kopernika a ul. W. Pola
13. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko-
przestrzennego miasta | Reszlu Nr Mazurskiego

Reszla w rejonie ul.
Wojska Polskiego oraz
ul. Ignacego Krasickiego

LXI1/417/2022 z
dnia 27
pazdziernika
2022 r.

zdn.
13.12.2022 r.,
poz. 5588
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14. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko-
przestrzennego miasta | Reszlu Nr Mazurskiego
Reszla w rejonie ul. LXXVI11/510/2023 | z dn.

Okreg z dnia 28 13.11.2023 r,,

wrzesnia 2023 r. | poz. 5501
15. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Warminsko-
przestrzennego gminy Reszlu Nr Mazurskiego
Reszel we wsi Sw. Lipka | LXXVIII/511/2023 | z dn.
przy drodze z dnia 28 13.11.2023 r.,

wojewddzkiej nr 594 wrzesnia 2023 r. | poz. 5502

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://reszel.e-mapa.net/wykazplanow/

3.1.2 Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposéb okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypiséw i wyryséw, uwzgledniajgc:
1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng),
letniskowg oraz zagrodowg oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej

zabudowy. Chtonnos$é ta jest wyrazana jako liczba osob, ktére moga zamieszkaé na danym

obszarze.

Do obliczen chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na grudzien 2024 r. udostepnione przez Gtéwny Urzad

Statystyczny.
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W  przedstawionych we  wczedniejszych  rozdziatach  obliczeniach, dotyczacych
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w perspektywie 20 lat wyniesie 38,7 m2. Z uwagi na fakt, ze warto$¢ ta jest mniejsza
niz 40 m? na jednego mieszkarica przyjeto, ze prognozowana $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkarn wyniesie 40 m?2, co wynika z § 3. ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw

i wyrysow.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie na obszarach
dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego)
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, poczatkowo wyznaczono obszary, ktére nie zostaty
w petni zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terendéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosi ok. 896 314 m?2.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla
zabudowy mieszkaniowej potgczonej z zabudowa ustugowg) wybrano jako wzorcowy teren
(Rys. 2) zabudowany w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci

zabudowy.

Rysunek 2. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chtonnosci
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Zrédto: opracowanie wlasne

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkdéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na
ktdrych sa posadowione. Srednia intensywnos$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,33, sredni procent powierzchni zabudowanej

budynkami mieszkalnymi to 22,0%, a $rednia liczba kondygnacji budynkéw — 2.

W dalszych obliczeniach dotyczgcych nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktéra
moze powsta¢ zgodnie z obowigzujgcymi mpzp na terenie catej gminy, uwzgledniono fakt, iz
w analizowanym obszarze bryty budynkéw mieszkalnych obejmujg w niektdrych przypadkach
jedno lub dwustanowiskowe garaze a czasem takze pomieszczenia gospodarcze, ktorych nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkan. Ponadto budynki te posiadajg znaczne
rozmiary, co nie jest zgodne z najnowszymi trendami w budownictwie (obecnie ze wzgledu na
ceny energii elektrycznej i cieplnej, poszukiwane sg budynki mniejsze, oszczedne
energetycznie). W zwigzku z powyzszym jako modelowg przyjeto szacunkowa nadziemna

intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,25.
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Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach

obowigzujgcych planéw miejscowych, co wyrazone zostato w Tabeli 9.

Z uwagi na zapisy plandw miejscowych pogrupowano tereny na cztery rodzaje, gdzie
dopuszczono lokalizacje zabudowann mieszkaniowych. Oszacowano réwniez prognozowang
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna,
gospodarcza, ustugowa i rolnicza) — w tabeli jako Wskaznik wykorzystania terenu pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, ktory zostat uwzgledniony przy obliczaniu
Szacunkowej powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq

jednorodzinng netto.

Pmn = Pn-min X Win
Gdzie:

Pvn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng netto w m?

Pnvin — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwn — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowgqg powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszyé o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany
budynkéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze

powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmn = Pmn X Wiz x 70%

Gdzie:
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PUwmn —szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?

Pvn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng netto w m?

W,z — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang Srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajgca na jednego mieszkanca. Z uwagi na fakt, ze wartos¢ ta obliczona na podstawie
danych statystycznych jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanica dla gminy Reszel,

przyjeto (zgodnie z przepisami) ze prognozowana S$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan

wynosi 40 m? na jednego mieszkanica.

2
Chwmn = PUwn / 40 ‘:—S

Gdzie: Chmn — chifonnos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona

w liczbie mieszkancéw

Tabela 9 — Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych

planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna

Szacunkowa
Powierzchnia terenéw
powierzchnia Udziat Szacunkowa
niezabudowanych Wskaznik Szacunkowy
terenow powierzchni powierzchnia
przeznaczonych pod wykorzystania wskaznik
niezabudowanych uzytkowej uzytkowa
zabudowe terenu pod intensywnosci dla
Funkei przeznaczonych pod budynkéw w zabudowy
SOKCIE mieszkaniowa zabudowe zabudowy
zabudowe powierzchni mieszkaniowej
terenu | iednorodzinng, w tym | mieszkaniowa mieszkaniowej
mieszkaniowg catkowitej jednorodzinnej
luk w istniejacej jednorodzinng jednorodzinnej
jednorodzinng netto zabudowy [m2]
zabudowie brutto [m?]
[m?]
Pn Wwn Pmn Wiz PUwmn
MN 242449,00 0,8 193959,20 0,25 70% 33942,86
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MU/MNU 134098,00 0,6 80458,80 0,25 70% 14080,29
ML 171224,00 0,7 119856,80 0,25 70% 20974,94
RM 348543,00 0,5 174271,50 0,25 70% 30497,51

Razem 99495,60
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chm) 2 487

Zrédto: opracowanie whasne

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 2 487 mieszkancow.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

taczna powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych planach

miejscowych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 67 272 m?2.

Tereny zabudowy wielorodzinnej, ktére nie sg jeszcze wykorzystane zawarte sg w Uchwale
Nr XXX/170/09 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 21 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi

pielgrzymkowej na trasie Reszel — Swieta Lipka.

Po analizie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano obliczenia
chtonnos$ci niezabudowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone zostafo
w Tabeli 10. Do obliczern przyjeto powierzchnie dziatek w granicach terendw, ktére sg
niezagospodarowane oraz dopuszczong maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
(zatozenie to wynika z faktu, iz zabudowe wielorodzinng realizujg zwykle deweloperzy, ktérzy
z reguty starajg sie wykorzysta¢ maksymalnie ustalone w planach wskazniki). Jako, ze we
wspomnianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na terenach
niezabudowanych przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie okreslono
maksymalnej intensywnosci zabudowy, dokonano obliczed pozwalajgcych wyznaczyé

szacunkowy wskaznik na poziomie 0,9.
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Z uwagi na zapisy planu miejscowego oszacowano rdwniez proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowa a innymi funkcjami zabudowy — w tabeli jako Wskaznik wykorzystania terenu
pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony przy obliczaniu

Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq

wielorodzinng netto.

Pmw = Pn-mw X Wvmw
Gdzie:

Pmw — szacunkowa powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng netto w m?

Pnvw — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwmw — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowg powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany
budynkéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze

powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmw = Pmw X Wiz X 70%
Gdzie:
PUmw — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w m?

Pmw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng netto w m?

W,z — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajgcg na jednego mieszkanca. Z uwagi na fakt, ze wartos¢ ta obliczona na podstawie
danych statystycznych jest mniejsza niz 40 m?2 na jednego mieszkarica dla gminy Reszel,
przyjeto (zgodnie z przepisami) ze prognozowana Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan

wynosi 40 m? na jednego mieszkanica.

2
Chmw = PUmw / 40 ‘;‘—S

Gdzie: Chmw — chtonno$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazona

w liczbie mieszkancow
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Tabela 10 — Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, przeznaczonych w obowiazujacych

planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
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Pn Wnw Pmw Wiz PUmw
XXX/170/09 MwW 67272,00 0,8 53817,60 0,9 70% 33905,01
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w miescie na jednego mieszkarica [m2] 40
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkaricéw (ChMW) 848

Zrédto: opracowanie wlasne

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 848 mieszkancow.

Chtonno$¢ niezabudowanych terenow mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji

mieszkaniowej

W celu obliczenia chtonnosci obszarédw uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktdre nie
zostaty w petni zagospodarowane, w tym luki w istniejgcej strukturze urbanistycznej,
obejmujgce obszary, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele
niz zabudowa mieszkaniowa tj. tereny ustugowe, tereny produkcyjne, tereny zieleni, a ktére
w planie ogélnym zostaty zakwalifikowane do stref dedykowanych zabudowie mieszkaniowej
(o ktérych mowa w art.13c ust. 2 pkt 1-2 ustawy) oraz tereny znajdujgce sie poza

obowigzujgcymi planami miejscowymi. Powierzchnia tych terendw wynosi ok. 301 541 m?2.
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Do obliczenia chtonnosci ww. terendéw przyjeto szacunkowy wskaznik wykorzystania terenu
pod zabudowe mieszkaniowg, ktéry wynosi 0,6 oraz szacunkowy wskaznik intensywnosci dla

zabudowy mieszkaniowej, ktéry wynosi 0,25.

Sposdb kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich podrozdziatach,
przy czym tereny znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy zostaty zaklasyfikowane
zgodnie z parametrami terendw sgsiadujgcych, co zapewnia ich harmonijne wigczenie

w istniejgcg strukture urbanistyczng.

Obliczenia dotyczgce chtonnosci niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach

uzupetnienia zabudowy przedstawiono w Tabeli 11.

Tabela 11 — Chtonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach

uzupetnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkgji

mieszkaniowej

Szacunkowa
Powierzchnia powierzchnia Udziat
Szacunkowa
niezabudowanych Wskaznik niezabudowanych Szacunkowy powierzchni
powierzchnia
terendw wykorzystania terendéw wskaznik uzytkowej
uzytkowa
mieszkaniowych terenu pod mieszkaniowych intensywnosci dla| budynkéw w
zabudowy
w obszarach zabudowe w obszarach zabudowy powierzchni
mieszkaniowej
uzupetnienia zabudowy | mieszkaniowa uzupetnienia mieszkaniowej catkowitej (m?]
m
brutto [m?] zabudowy netto zabudowy
[m?]
Pouzs Wouz Pouzn Wiz PUouz
301541,00 0,6 180924,60 0,25 70% 31661,81
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonnosé¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chouz) 792

Zrédto: opracowanie wiasne

Chtonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji

mieszkaniowej wynosi 792 mieszkancéw.
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3.1.3 Pordéwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych
Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazy¢, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 1000 mieszkaricow, natomiast chtonnos¢
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej (o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 4127

mieszkancow.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w perspektywie 20-letniej oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych wynika, ze chtonnos$¢
terenéw dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyisza zapotrzebowanie o 3127

mieszkancow.

Zatem chtonnos¢  terendw  mieszkaniowych  niezabudowanych  stanowi  413%

zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdélnym nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych stref
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zagrodowej
i letniskowej, gdyz chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych w tych strefach jest wieksza niz

130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umoZliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze koniecznos$¢ zachowania zgodnosci planu ogdlnego z przepisami ustawy
z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogéinym
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nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, poza
obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.

3.2 Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogdlnym

Ustalenia planu ogdélnego Gminy Reszel okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktorych mowa art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujgcych  miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogélnym gminy Reszel obejmujg gminny
katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury

spotecznej.
Obszar gminy podzielono w sposéb roztagczny na nastepujgce strefy planistyczne:
1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
4) SU - strefy ustugowe,
5) SP — strefy gospodarcze,
6) SR — strefy produkcji rolniczej,
7) Sl - strefy infrastrukturalne,
8) SN - strefy zieleni i rekreac;ji,
9) SC - strefy cmentarzy,
10) SG — strefy gérnictwa,

11) SO — strefy otwarte,
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12) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te
sq zgodnie z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zataczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzgdzeniem), zmienionym w dniu

22.11.2024r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdéw o ktérych mowa w art.

13e ust. 2 i3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:
a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
b) maksymalnej wysokosci zabudowy,
c¢) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikéw i parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych plandw
miejscowych. Proces ten pozostawat réwniez w scistym zwigzku z faktycznym sposobem
uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Jednoczesnie uwzgledniono cze$¢ wnioskdw do projektu planu ogdlnego ztozonych przez
interesariuszy. Czes¢ wnioskéw dotyczgcych wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zostata odrzucona ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania na

nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci terenéw niezabudowanych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektérych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika

z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje
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mniejszg wartos¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okredla § 2 ust. 3
Rozporzadzenia, ktéry mowi, ze dla strefy planistycznej, ktéra objeta jest obowigzujgcym
planem miejscowym mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nizszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do Rozporzgdzenia, jednak nie nizszg niz
najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar

strefy.

Katalog stref planistycznych, zawierajgcy profile podstawowe i dodatkowe dla poszczegdlnych
stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy izagospodarowania terenu,

znajduje sie w Zatgczniku Nr 4 niniejszego uzasadnienia.

3.3 Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy $srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie
0gdélnym

3.3.1 Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetfnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy Reszel
i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacja Srodkéw
Trwatych stosowang przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Olsztynie w bazie danych obiektéw topograficznych BDOT10k (aktualnosé¢ danych grudzien
2024 r.).

Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
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e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajgc potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w gminie Reszel. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdéw
terenu, wspierajgc zréownowazony rozwdj gminy. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na
kontrolowany rozwdj urbanistyczny, przeciwdziatajgc rozprzestrzenianiu sie chaotycznej
zabudowy oraz promujgc bardziej zwarte i uporzgdkowane zagospodarowanie przestrzeni

gminy.

W niektérych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, ktére
w obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele niz zabudowa
mieszkaniowa. Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz
fakt, ze tereny te sg w petni obstuzone przez infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
zdecydowano o wtaczeniu ich do stref przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
Zapewnienie takiej infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko sprzyja efektywnemu
zagospodarowaniu przestrzeni, ale rowniez ma istotne uzasadnienie ekonomiczne dla gminy,
ograniczajgc koniecznos¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny i zwiekszajgc efektywnosé

wykorzystania istniejgcych zasobdw.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 184,71 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszardéw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng

gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekraczaé powierzchni obliczonej wedtug wzoru:
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Pp=25%* (Pb_Pu)
Gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposodb, o ktérym mowa w §1

ust. 1 pkt 1-3,

Py — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w

sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1.

Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegdtowych analiz
istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendéw oraz polityki przestrzennej gminy. Po
przeprowadzeniu stosownych obliczent obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Reszel mégt

zostaé powiekszony o 71,29 ha.

3.3.2 Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogdélnym mozna wyznaczy¢ obszary zabudowy
Srodmiejskiej. Obszar zabudowy sSrodmiejskiej — to pofoZony w miescie obszar zwartej,

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Obszar zabudowy S$rédmiejskiej wyznaczony w planie ogdélnym gminy Reszel obejmuje
centrum miasta z najbardziej intensywng zabudowg mieszkaniowg i ustugowg. Jego

powierzchnia wynosi okoto 4,5 ha.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej w opisanych granicach stanowi kontynuacje
polityki przestrzennej miasta zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel i obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzanym dla terenu pofozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej, mozna ustalic¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2/3 okreslonego w planie

ogdlnym dla strefy planistycznej obejmujgcej ten teren.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy Reszel,
zapewniajgc zréwnowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdlny jest
narzedziem, ktére okresla kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajgc potrzeby mieszkancow,

ochrone $rodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdélnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnosé inwestycyjng gminy oraz przyczyni sie do polepszenia warunkdw zycia
mieszkancow. Zapewni réwniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych

w sposéb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy Reszel
i stanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajgc oczekiwania

spotecznosci lokalnej.

Projekt planu ogdlnego gminy Reszel spetnia wymogi obowigzujagcych przepiséow

i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Reszlu do uchwalenia.

Plan ogdlny gminy Reszel po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytag podstawe formalna

i merytoryczna do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.
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