PROJEKT UCHWALY

Uchwala Nr .c.cccvvvvvviviiiiiiicnnnn.
Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia ...

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru nad Jeziorem Dejnowo

w czeSci obreb geodezyjnego Staniewo, gm. Reszel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust.1, art. 37ea, art. 37eb, art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) oraz Uchwata Nr XVI/101/2025 Rady
Miejskiej] w Reszlu z dnia 28 maja 2025 roku w sprawie: wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek nr 3/3, 18/1, 19/16, 19/17 i 20 potozonych w obrebie
geodezyjnym 17-Staniewo, gmina Reszel, Rada Miejska w Reszlu stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Reszel uchwala,

co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru nad Jeziorem Dejnowo w czgsci obrebu

geodezyjnego Staniewo, gm. Reszel, zwany w dalszej czegsci uchwaly planem. Granice planu zostaly

przedstawione na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan skfada si¢ z nastepujacych elementow:

1)
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

zatgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zatgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Reszel;

zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego
planem.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

1)

2)

obszar inwestycji gtownej w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 1U-ML, 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 1ZB, 1KR;

obszar inwestycji uzupetniajacej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —
literowym 1KR.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)
10)

zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;



11)

12)
13)

sposobu usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — z racji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.

Jako obowigzujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie w jednostce metrycznej (m).

Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i obszaréw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

3)

potozenia planu w catosci granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich;
potozenia planu w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 — Subzbiornik
Warmia;

strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumie¢:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice¢ obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktoérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla
terenow elementarnych; dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkéw
lub ich czegéci usytuowanych w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu z zachowaniem
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodr¢bniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego



mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbgdne do obstugi zabudowy sieci
i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

9) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogdlnospoteczng lub komercyjna, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

11) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkow
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci docelowej przekraczajacej 3 m;

13) zielony (wegetacyjny) dach — przekrycie dachu skladajace si¢ z warstw umozliwiajagcych i
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu
§4.
Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) U-ML - teren ushug lub zabudowy letniskowej lub zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) ML - teren zabudowy letniskowej lub zabudowy rekreacji indywidualnej;
3) ZB - teren plazy;
4) KR - teren komunikacji wewnetrzne;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§s.

Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczacymi terenow
elementarnych i przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ si¢ w granicach planu lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy z wyjatkiem terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi U-ML i ZB z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:
1) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, wapien, drewno, tynki;
- dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta, blachy,
blachy kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;
- dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych materialow budowlanych, w tym materialow
,smart”;
- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow ogrodow wertykalnych — tzw. zywej
elewacji;
2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachow o
wyodregbnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysoko$¢ kalenicy.

Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku.

Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.
1. W zakresie ochrony gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych:
1) wskazuje si¢, iz plan w caloéci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 205 - Subzbiornik Warmia.
2) ustala si¢ ochrone zbiornika, o ktorym mowa w pkt. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracji wodnej w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie urzadzen melioracji wodnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tagczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko lub stosowny organ odstapil od koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym U-ML, ML, ZB
jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

b) dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

3. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ potozenie planu w caloSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich;

2) nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazow w zagospodarowaniu
terenow zlokalizowanych w granicach formy ochrony przyrody wymienionej w ust. 1 zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terenow, nieprzekraczalnych linii
zabudowy w ramach tych terenéw uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych planu.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw krajobrazowo-widokowych zostaty okres$lone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w §14, §15, §16
poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen oraz uksztaltowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia prowadzenia robét budowlanych w istniejacych obiektach
budowlanych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.
3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzah przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych

dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisow
odrebnych.



Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§8.
1. W planie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych o ktérym mowa w §6
ust. 1 pkt 1 iust 3 pkt 1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§9.
1. Ustala sie, Ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odregbnych =z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw elementarnych, z wyjatkiem terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZB:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;

3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem §6 ust. 2 pkt 5;

2) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu, wynikajaca z
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z
zastrzezeniem §3 pkt 5.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikac;ji:

1)  uktad komunikacyjny planu tworzy droga wewngtrzna oznaczona symbolem KR;

2) powiazanie ukladu komunikacyjnego planu z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowana w sasiedztwie planu drogg, ktora posiada dalszy przebieg w obrgbie gminy i jest
powiazana z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe realizowac
bezposrednio z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem KR;

4) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym U-ML minimum
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych lub minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek letniskowy lub budynek
rekreacji indywidualnej;



5)

6)

b) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ML }lacznie
minimum | miejsce do parkowania na jeden budynek letniskowy lub budynek rekreacji
indywidualnej;

zasady lokalizacji oraz liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 nalezy realizowac jako naziemne w granicach
dzialki, w garazach w brylach budynkow, garazach wolnostojacych, wiatach parkingowych, lub w
kondygnacjach podziemnych budynkow.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KR oraz w
granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi U-ML, ML pomi¢dzy liniami
rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza
si¢ realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZB w
przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie wykluczy realizacji przeznaczenia terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi U-ML, ML, ZB;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;
w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne.

2. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
ustala sig¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;
nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedhig
zasad okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania i oczyszczania §ciekoOw sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i

roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni

uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrebnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

b) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikow retencyjnych,

¢) do ogolnodostepnych rowdw melioracyjnych;



6) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku

odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne §redniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdédet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw na zasadach
lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng lub odnawialnymi Zroédtami energii o mocach i na
zasadach lokalizacji okre$lonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktoére spowodowaltyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.
8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
§13.

Ustala si¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla wszystkich terenow elementarnych — 1%.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym U-ML
§14.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1U-ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ushug lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;

a) przeznaczenia dopuszczone w ramach ushug: teren ushug handlu, ushig turystyki, ushug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultury i rozrywki,

b) przeznaczenia wykluczane w ramach uslug: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych, ustug nauki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug biurowych i administracji;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: pensjonaty, hotele, aparthotele, budynki
stanowigce baze noclegows;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji takich jak: boiska sportowe, place zabaw, baseny,
korty tenisowe, budynki stuzace do obstugi obiektow sportowych;

- realizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

- realizacje¢ urzadzen wodnych



- innych obiektéw budowlanych spetniajacych funkcje okreslona w pkt 1;
b) zabudowe uslugowg realizowacé jako ustugi nieucigzliwe;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko -
Mragowskich w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML
obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,4;

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,75;

5)  wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow ustugowych: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

¢) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

d) wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 18 m;

e) wysokos¢ budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej: w przedziale od 6 m do 9 m;

f) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale od 3 m do 6 m;

g) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e), f): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna brytg budynkéw ustugowych:

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45° kryte materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub
ceglastego;

- dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);

¢) geometria i pokrycie dachow nad glowna bryta budynkow letniskowych lub budynkow rekreacji
indywidualnej oraz budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
kryte dachowka, blachodachowka, materiatem imitujacym dachowke lub blachg na rabek w
odcieniach koloru czerwonego, ceglastego lub grafitowego;

d) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

7) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ML
§15.

1. Dla  terenéow elementarnych oznaczonych ~ w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
1ML, 2ML, 4ML ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej realizowanych w formie wbudowanej, potaczonej z bryta budynku letniskowego lub
budynku rekreacji indywidualnej lub w formie wolnostojace;j;

c)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku
letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej i jednego budynku zabudowy gospodarczo -
garazowej;



d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML
obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia pojedynczego budynku
letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej — 30 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynku zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: w przedziale od 6 m do 9 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale od 3 m do 6 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwka, materiatem imitujagcym dachéwke lub blacha na rabek w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub grafitowego;

c) w elewacjach budynkéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 550 m?.

Dla  terenéw  elementarnych  oznaczonych ~w  planie  symbolami  cyfrowo-literowymi
3ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowaé jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej realizowanych wylacznie w formie wbudowanej, potaczonej z bryla budynku
letniskowego lub budynku rekreacji indywidualne;j;

c)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku
letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej i jednego budynku zabudowy gospodarczo -
garazowej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwigzku z potozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich w granicach teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML
obowigzuje zakazy:

- wykonywania prac =ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt

zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu,
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia pojedynczego budynku

letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej — 30 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;



¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynku zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: w przedziale od 6 m do 9 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale od 3 m do 6 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gldwng bryla budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwka, materialem imitujgcym dachoéwke lub blacha na rabek w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub grafitowego;

c) w elewacjach budynkéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 550 m2.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZB
§16.
Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
17ZB ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren plazy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw budowlanych niezbgdnych do petnienia funkcji plazy i
kapieliska, takich jak:
- pojedynczy budynek taczacy funkcje sanitariatu i przebieralni,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
¢) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej gatunkéw roslin rodzimych;
d) dopuszcza sig realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren plazy nalezy realizowaé z zachowaniem istniejacej rzezby terenu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego.
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie: 0,01, maksymalnie: 0,15;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtowng brytg budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
z wyodrgbniong gtowng kalenica, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryte dachowka,
blachodachowka, materialem imitujacym dachowke lub blachg na rabek w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub grafitowego;
c) w elewacjach budynkow stosowac¢ materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KR
§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- 1KR - zmienna, od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastrukturg oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§18.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Reszla.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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