BURMISTRZ
RESZILA
RGOS.6220.11.2025

Reszel, dnia 27 pazdziernika 2025 r.

OBWIESZCZENIE
Burmistrza Reszel

Dzialajac na podstawie art. 49 ust. 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
22024 r., poz. 572 ze zm.) i art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostegpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.), Burmistrz Reszla
zawiadamia strony post¢powania,

o wydaniu Decyzji nr 5/2025 w dniu 27 pazdziernika 2025 r. znak: RGOS.6220.11.2025
o decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa ,,Budowa siedemnastu
budynkéw letniskowych wraz z infrastruktura towarzyszaca na teremach inwestycyjnych
obejmujgcych czes¢ dzialek o nr geod, 176/6, nr geod. 176/6, nr geod. 176/8, nr geod. 176/11
i nr geod. 176/14, polozonych w obrebie geodezyjnym Leginy, gmina Reszel”, powiat ketrzynski,
wojewodztwo warminsko - mazurskie.

Ponadto informuj¢, iz z trescia ww. Decyzji oraz z dokumentacja sprawy, w tym:
opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie, postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie i opinia Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ketrzynie
mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Gminy w Reszlu, Referat Rozwoju Gospodarczego i Ochrony
Srodowiska ul. Reymonta 1-4 (pokéj nr 2) w godzinach od 8.30 do 14.30.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Reszla, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia si¢ od odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym nastapilo publ/ic

obwieszczenie. o
Zup. BURMIST
KIERO
Ro. ju Gospodarczego
Otr i —1 QChrony Srodowiska
1.Inwestor (pelnomocnik)
2.Sotltys Sotectwa Leginy

3.Tablica ogtoszenn UG w Reszlu oraz BIP UG w Reszlu
4.Strony postepowania zawiadomienie w trybie art. 49 k.p.a
5.aa

upubliczniono w dniach: 27.10.2025r.
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BURMISTRZ
RESZLA

RGOS.6220.11.2025 Reszel, dnia 27 pazdziernika 2025 r.

DECYZJA nr 5/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ust. 1, 1a, 2, art. 85
ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), a takze § 3 ust. 1
pkt 55, lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. nr 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego
przez Pana Krzysztofa Skonieczka,

stwierdzam,

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
dla przedsiqwzie;gia polegajacego pod nazwa: ,,Budowa siedemnastu budynkow
lEiniSROWYCI WraZ 2 ijTasirukiurg [Owargyszgcy ia  (erenacn  inwesiycyjuyci
obejmujqgcych czesé dzialtek o nr geod, 176/6, nr geod. 176/6, nr geod. 176/8,
nr geod. 176/11 i nr geod. 176/14, poloZonych w obrebie geodezyjnym Leginy, gmina
Reszel”, powiat ketrzyriski, wojewodztwo warmirisko - mazurskie, mogacego
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

2. Wskaza¢ na konieczno$¢ okreslenia nastepujacych dziatan na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia:

a) nie wykonywa¢ rac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZzbe terenu;

b) lokalizowa¢ budynki letniskowe w odleglosci 100 m od jeziora Leginskiego
i cieku wodnego zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 277 obreb Leginy;

c) zachowa¢ istniejgce zadrzewienie 1 zakrzewienie S$rodpolne zlokalizowane
na dziatkach inwestycyjnych;

d) prace budowlane wykona¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska;

e) plac budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty, w przypadku wycieku substancji
ropopochodnych i skazeniu gruntu, przeprowadzi¢ za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacje skazonego obszaru. Grunt oczysci¢
a zebrane zanieczyszczenia przekaza¢ do utylizacji wyspecjalizowanym w tym
zakresie firmom;

f) zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji inwestycji, w tym minimalizowaé¢ ich ilos¢, skladowaé je
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do S$rodowiska substancji
szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne wykorzystanie;



g) zaplecze budowy z baza materialowo — sprzgtowa nalezy zlokalizowa¢ poza
obszarami bedgcymi w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, jezior, obszarow
podmoktych oraz oczek wodnych;

h) $cieki bytowe z zaplecza budowy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, sukcesywnie opréznianych przez uprawnione podmioty;

i) w przypadku koniecznosci trwalego odwadniania wykopow budowlanych —
dokona¢ zgloszenia wodnoprawnego. Natomiast w przypadku koniecznosci
dtugotrwatego obnizenia poziomu zwierciadta wody podziemnej — nalezy uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne;

j) prace budowlane nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajgcy ochrone gruntow
oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

k) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow sanitarnych
realizowa¢ za pomocg szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych z zapewnieniem
regularnosci ich oprozniania badZz za pomocg przydomowych oczyszczalni
sciekow;

1) miejsca sktadowania materiatow pylistych oraz materiatbw budowlanych
mogacych by¢ zZrédlem emisji pyldw nalezy zabezpieczy¢ przed dzialaniem
wiatru;

m) podczas realizacji inwestycji stosowa¢ si¢ do zakazéw, nakazoéw oraz ograniczen
obowigzujacych na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.)
- Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko -Mragowskich;

n) Po zakonczeniu préc budowlanych, miejsca wykorzystywane tymczasowo
w trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy uporzadkowac i przywrécei¢ do stanu
pierwotnego.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalagcznik nr 1 do niniejszej decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 01.07.2025 r. Pan Krzysztof Skonieczka, zwrdcit si¢ do Burmistrza
Reszla o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie siedemnastu budynkéw letniskowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na terenach inwestycyjnych obejmujacych czgs¢ dzialek o nr geod, 176/6,
nr geod. 176/6, nr geod. 176/8, nr geod. 176/11 i nr geod. 176/14, potozonych w obrebie
geodezyjnym Leginy, gmina Reszel, powiat ketrzynski, wojewddztwo warminsko —
mazurskie.

Do wniosku zatgczono: kart¢ informacyjng przedsiewzigcia sporzadzong w oparciu
o art. 62a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwziecie oraz kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej obszar oddzialywa planowanego
przedsigwziecia. Zgodnie z powyzszym wniosek zostat prawidlowo skompletowany zgodnie
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z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019r, poz. 1839 ze zm.), planowane przedsiewzigcie kwalifikuje sie
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqgcq jej infrastrukturg:

(...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze (...).

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.§. realizacja planowanego przedsiewzigcia moggcego
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, do wydania ktorej organem wiasciwym, w mysl art. 75
ust. 1 pkt 4 u.0.0.8., jest Wojt, burmistiz lub prezydent miasta {(w omawianyin pizypadku
Burmistrz Reszla).

Zgodnie z art. 61 ust. 4 k.p.a., tut. Organ powiadomit strony postepowania o wszczeciu
procedury administracyjnej oraz podjetych czynnosciach w niniejszej sprawie.
Zawiadomieniem z dnia 08 lipca 2025 r., znak: RGOS.6220.11.2025 poinformowano
o mozliwosci zapoznania si¢ z przedtozong przez Inwestora dokumentacjg, o miejscu,
w ktorym jest ona wylozona do wgladu oraz pouczono o mozliwosci wzigcia czynnego
udzialu w kazdym stadium prowadzonego postepowania. W wyznaczonym terminie do tut.
Organu nie wplynely wnioski z zgdaniami strony.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, organ prowadzacy postepowanie
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach postanawia o obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko po zasiggnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ, pismem z dnia 08 lipca 2025 r., znak:
RGOS.6220.11.2025 wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ketrzynie z prosba o wyrazenie opinii czy dla analizowanego przedsiewziecia
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko i okre$lenie
ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisko, zalaczajac kopie wniosku
Inwestora, kart¢ informacyjng przedsigwziecia oraz wymagane zatgczniki okreslne w u.0.0.5..
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Wskazane powyzej organy po zapoznaniu si¢ z przedlozong dokumentacja sprawy
oraz zakresem planowanych zmian uznaty, ze w przedmiotowym przypadku nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na Srodowisko:

1.Opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni
w Olsztynie z dnia 07 pazdziernika 2025 r., znak:BO.ZZS.4901.104.2025. KM, w ktorej
nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie siedemnastu budynkoéw letniskowych
wraz z infrastruktura towarzyszacg-na terenach inwestycyjnych obejmujacych czes¢
dzialek o nr geod, 176/6, nr geod. 176/6, nr geod. 176/8, nr geod. 176/11 i nr geod.
176/14, polozonych w obre¢bie geodezyjnym Leginy, gmina Reszel. Dodatkowo
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie dziatajac na podstawie art. 64 ust. 3a u.0.0.§.
wskazal na konieczno$¢ podjecia okreslonych w opinii dzialan na etapie realizacji
i eksploatacji inwestycji, ktdre to w catosci uwzgledniono w ust. 2 sentencji niniejszej
decyzji;
2.Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia
17 wrzesnia 2025 r., znak:WOOS.4220.400.2025.MN.3, w ktérym wyrazono opinie,
ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie siedemnastu budynkéw letniskowych
wraz z infrastruktura towarzyszgca na terenach inwestycyjnych obejmujacych czesé
_dzialek o nr geod, 176/6, nr geod. 176/6, nr geod. 176/8, nr geod. 176/11 i nr geod.
176/14, polozonych w obrebie geodezyjnym Leginy, gmina Reszel. Dodatkowo
egionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatajac na podstawie art. 64 ust.
3a u.0.0.S. wskazal na konieczno$¢ podjecia okreslonych w opinii dzialan na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji, ktore to w catosci uwzgledniono w ust. 2 sentencji
niniejszej decyzji;
3. Informacja Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ketrzynie z dnia
21 lipca 2025 r., znak: ZNS.9022.1.9.2025, w ktorej wskazano, ze ww. przedsigwzigcie
nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko — nie jest przedsiewzieciem moggcym zawsze oddziatywa¢ na srodowisko
ani przedsigwzigciem mogacym potencjalnie oddzialywa¢ na sSrodowisko. Ponadto
zgodnie z zalozeniami karty informacyjnej planowana zabudowa letniskowa nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata
powierzchnie mniejsza niz 0,5 ha na obszarze objetym ochrong przyrody.

0O poWstzym powiadomione zostaly rowniez wyznaczone strony przedmiotowego

postepowania.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 u.0.0.8., w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, organ prowadzacy postgpowanie,
po zasiegnieciu opinii organdéw, o ktéorych mowa w art. 64 ust. 1 i la (w tym przypadku
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ketrzynie oraz Dyrektora Zarzqdu Zlewni w Olsztynie) wydaje
decyzje, w ktorej stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.



Przy analizie wniosku uwzgledniono lgcznie uwarunkowania ujete w art. 63 ust. 1
pkt 1-3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

1) rodzaj i charakterystyka przedsigwziecia:
a) skala przedsiewziecia i wielkoS¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie siedemnastu budynkéw
letniskowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenach inwestycyjnych obejmujacych
czg$¢ dzialek o nr geod, 176/6, nr geod. 176/6, nr geod. 176/8, nr geod. 176/11 i nr geod.
176/14, polozonych w obrebie geodezyjnym Leginy, gmina Reszel. Teren przedsiewziecia nie
jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Y.aczna
powierzchnia dziatek pod projektowane budynki wynosi 2,1562 ha. Aktualnie teren
inwestycji jest niezabudowany. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatki pod planowane
zamierzenie stanowig grunty rolne (RIVa). Przedmiotowy teren ma dostep do publicznej
drogi gminnej nr 124014 N (dziatka nr ewid. 245/2 obreb Leginy). Sgsiedztwo planowanej
zabudowy stanowig grunty rolne, pastwiska oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Najblizsze budynki mieszkaniowe zlokalizowane sg w odlegtosci od ok. 95 m do 230 m
od granicy terenu inwestycji. W zwigzku z realizacja przedsigwzigcia, nie przewiduje sie
wycinki drzew i krzewow.

Pojedynczy budynek rekreacji indywidualnej (catoroczny) bedzie charakteryzowat sie
nastepujacymi parametrami:

- powierzchnia zabudowy od 35 m? do 70 m?,

- szerokosc¢ elewac]i frontowej od 3 m do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2,

- wysoko$¢ budynku od 2,5 m do 6,5 m,

- dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°, kryty dachéwka w kolorze czerwieni,

- kierunek giownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki zblizony do prostopadtego
lub réwnolegtego,

- mozliwos¢ budowy budynku mieszkalnego z garazem w bryle budynku,

- kolorystyka elewacji — drewno w odcieniu drewna (braz).

Powierzchnia zabudowy dla budynkéw rekreacji indywidualnej tacznie bedzie wynosié
od 395 m?do 1190 m?.

Planowane catoroczne budynki rekreacji indywidualnej zostang wykonane w technologii
tradycyjnej, tj.: fundamenty — zelbetowe, wylewane, $ciany fundamentéw — zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkow betonowych, S$ciany nadziemne — drewniane,
wraz ze stelazem drewnianym. Kazdy budynek bedzie posiadat drewniang wigzbe dachowa.
Pokrycie dachu bedzie wykonane z dachowki ceramicznej czerwonej dzieki czemu nie bedzie
ona blyszczala i odbijala stonca. Zaréwno do wykonczenia zewngtrznego jak i wewnetrznego
zostanie wykorzystane drewno. Ksztattujac forme architektoniczng obiektéw planuje sie
nawigza¢ do miejscowych, tradycyjnych form architektury mieszkaniowej, odnoszac sig
do otaczajacej zabudowy profilem dachu (od 30° do 45°) i materiatem wykorzystanym
do pokrycia.

Podjazdy beda wylozone kostka brukowsa lub ozdobnymi plytami betonowymi. Inwestor
planuje nawigza¢ do lokalnej architektury z wykorzystaniem materialow i elementéw



wykonczeniowych nawigzujacych do tradycji budownictwa miejscowego, co spowoduje,
ze planowane budynki harmonijnie wkomponuja si¢ w otoczenie.

b) powigzanie z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzigé  realizowanych i zrealizowanych, dla kitérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujqcych si¢ na terenie, na ktdrym planuje sig
realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszczq si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem:

Nie przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzigcia spowodowala skumulowanie
negatywnych oddziatywan z innymi lub planowanymi w sasiedztwie przedsigwzigciami.

) réznorodnosé biologiczna, wykorzystywanie zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatki pod planowane zamierzenie stanowig
grunty rolne (RIVa). W zwigzku z realizacjg inwestycji nie planuje si¢ usunigcia drzew
1 krzewow.

W trakcie realizacji inwestycji wykorzystywane bedg nastepujgce materiaty, paliwa i energie:
- materiaty budowlane niezb¢dne do budowy budynkow,

- paliwo wykorzystane do napedu maszyn i pojazdow wykorzystywanych przy budowie,
- zasilanie urzadzen i maszyn elektrycznych odbywato si¢ bedzie z sieci energetycznej.
Na etapie eksploatacji wykorzystywane beda:

- woda na cele bytowe,

- energia elektryczna pobierana bedzie z sieci energetycznej,

- sposdb ogrzewania — indywidualne zrodia ciepta oparte o ekonomiczne i ekologiczne
paliwa,

d) emisja i wystgpowanie innych ucigzliwosci:

Faza realizacji planowanego przedsigwziecia bedzie wigza¢ si¢ z wytwarzaniem
odpadow, okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia podczas prac
budowlanych.

W trakcie eksploatacji oddzialywanie przedsigwzigcia bedzie wigza¢ si¢ z emisjg
zanieczyszczen gazowych na potrzeby ogrzewania budynkéw i wytwarzaniem odpadéw
komunalnych i $ciekow bytowych. -

e) ryzyko wystgpienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii:

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

2) usytuowanie przedsigwzigcia:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wdod podziemnych
- nie wystepuja w sasiedztwie realizacji inwestycji,

b) obszary wybrzezy — nie wystepuja w sasiedztwie realizacji inwestycji,

¢) obszary gorskie lub lesne — nie wystepuja w sgsiedztwie realizacji inwestycji ,

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow
wdd srodlgdowych — nie wystepuja na terenie realizacji inwestycji,

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin
i zwierzqt oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci
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Natura 2000 wyznaczone w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
Przedsiewzigcie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko -
Mragowskich, na terenie ktérego obowigzujg zapisy Uchwaly Nr XXXIII/727/17 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z2018r., poz. 415 z pdézn. zm.), w tym m.in. zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko (...). Zgodnie z §5 ust. 3 pkt 2 niniejszej uchwaly zakaz ten nie
dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, co w przedmiotowej sprawie ma
miejsce. Po analizie zapiséw, w tym zakazow, obowiazujacych na terenie przedmiotowego
obszaru wynika, ze analizowane przedsiewziecie nie przyczyni si¢ do ich naruszenia.

Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje si¢ w odlegtosci ok. 12 km i jest to Gagzwa
PLH280011. Biorac pod uwage rodzaj, skale i zakres oddzialywania planowanego
przedsiegwzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na gatunki i siedliska,
dla ochrony ktérych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 oraz naruszenia spdjnosci sieci
Natura 2000.

Planowane przedsigwzigcie jest zlokalizowane w obszarze wyznaczonego Kkorytarza
ekologicznego taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce opracowanych przez Zaktad
Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Bialowieza o nazwie Puszcza Napiwodzko —
Ramucka — Nizina Pruska KPn-11c (2012). Przedsi¢wzigcie realizowane bedzie w bliskim
sgsiedztwie zabudowy w miejscowosci Leginy (od strony pélnocnej, péilnocno - wschodniej
i zachodniej). Inwestycja nie wiaze si¢ z wycinka drzew i krzewow. Zadrzewienia stanowig
struktury siedliskowe, ktére gwarantuja warunki ukrycia, np. przed naturalnymi wrogami
1 zapewniajg baze¢ zerowa. Czg$¢ zwierzat, ktére w dalszym ciaggu beda mialy dostep
do okolicznych drzew i krzewoéw beda mogly z nich korzystaé. Po postawieniu zabudowy
zmienig si¢ trasy wedrowek duzych ssakow, ktére beda musialy omingé obiekty. Majac
na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu inwestycji na funkcjonowanie
korytarzy ekologicznych i migracje zwierzat. Utrata oraz fragmentacja siedlisk w zwigzku
z realizacja inwestycji nie powinna stanowi¢ zagrozenia dla funkcjonowania lokalnych
populacji.

J) obszary, na ktdrych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone - nie wystepujg
w sgsiedztwie realizacji inwestycji;
g) obszary o krajobrazie majgqcym zmnaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne —
nie wystepuja w sasiedztwie realizacji inwestycji;
h) gestos¢ zaludnienia — $rednia gesto$¢ zaludnienia Gminy Reszel wynosi 42 mk/km?,
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest na dzialce o nr ewid.
181/3 (obreb geodezyjny Leginy), nieobjetej zakresem opracowania;

i) obszary przylegajqgce do jezior — nie wystepuja w sgsiedztwie inwestycji;

J) obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepuja w sasiedztwie inwestycji.

3) rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan

wymienionych w pkt 1 i 2, wynikajgce z:

a) zasiegu oddzialywania:



Przewiduje sie¢, ze przedsiewziecie bedzie oddzialywaé na nieruchomosci, na ktérych
zaplanowano lokalizacj¢ przedsigwziecia nie powodujac ucigzliwosci dla nieruchomosci
przyleglych, nie bedzie wywiera¢ negatywnego wptywu na miejscowa ludnos¢.

b) tramsgranmiczny charakter oddzialywania przedsigwziecia na poszczegolne elementy
przyrodnicze: ~

Przedsiewziecie z uwagi na oddalenie od granic panstwowych nie begdzie generowaé
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

c) wielkos¢ i ztozonos¢é oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejqcej infrastruktury
technicznej: )

Oddziatywanie przedsiewziecia w fazie realizacji:

- emisja hatasu i zanieczyszczen od sprzetu budowlanego i ruchu pojazdow,

- emisja $ciekow socjalno — bytowych,

- wytwarzanie odpadow.

Oddziatywanie przedsiewziecia w fazie eksploatacji:

- emisja zanieczyszczen z procesOw spalania paliw na potrzeby ogrzewania budynkdéw,
- emisja $ciekow bytowych,

- emisja hatasu pochodzaca z ruchu pojazdéw osobowych,

- wytwarzanie odpadow.

d) prawdopodobiernstwa, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:
Etap realizacji przedsiewziecia:

Etap bedzie zwigzany z wykonaniem wykopdéw ziemnych pod obiekty kubaturowe
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylagcza i instalacje) za pomocg
odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢
i przed naplywem wody gruntowej. Ewentualne masy ziemne bgdg skladowane na miejscu
budowy, w wyznaczonym do tego miejscu. Ziemia urodzajna z wykopdw zostanie
wykorzystana do zakladania terenow zielonych. Humus zdj¢ty na etapie budowy zostanie
ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.

W kolejnym etapie- przewiduje si¢ wykonanie prac zwigzanych z montazem uzbrojenia
zewnetrznego i budowg obiektéw kubaturowych. Po zakonczeniu prac budowlanych
planowane jest zagospodarowanie terenu inwestycji poprzez nasadzenia zieleni, wysianie
trawnikdéw, oznakowanie drogi wewnetrznej i wykonanie pozostatych prac porzagdkowych.
Przed przystapieniem do realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy maszyn
i urzadzen budowlanych. Podczas prac budowlanych beda wykorzystywane surowce
i materialy budowlane, a takze paliwa i energia elektryczna. Zasilanie urzadzen i maszyn
elektrycznych odbywac si¢ bedzie z przytacza energetycznego. Czg$¢ materialow uzywanych
do budowy obiektéw bedzie dowozona jako gotowe elementy do bezposredniego montazu.

W trakcie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy
wyposazonego w przenosne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, ktérych zawarto§¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty.

Tankowanie maszyn i urzgdzen budowlanych oraz transportowych bedzie odbywato si¢
wylacznie na stacjach paliw. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych
oraz placu skladowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie
warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajagce w trakcie budowy beda segregowane
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i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw
niebezpiecznych.

Oddzialywanie przedsigwzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krotkotrwaty i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Jedynym zrédiem hatasu
i zanieczyszczen do $rodowiska beda pracujace maszyny i sprzet budowlany. W celu
ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy zaklada sig, ze roboty beda
prowadzone wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6.00 — 20.00 oraz w miare
mozliwosci urzgdzenia emitujace hatas o duzym natezeniu nie bedg pracowaé jednoczesnie.
Ponadto, stosowane beda wytacznie sprawne urzadzenia, dobrze konserwowane i posiadajace
aktualne atesty.

Pobér wody bedzie nastgpowal z wilasnego ujecia do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Scieki odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
Nieczystosci ciekle ze zbiornikow bezodptywowych bedg wywozone przez uprawnione
podmioty do stacji zlewnej. Wody opadowe i roztopowe, ze wzgledu na brak mozliwosci
przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, bedg odprowadzane na wiasny,
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Przewiduje sie
zuzycie energii elektrycznej w ilosci ok. 200 kWh/rok z przytacza elektroenergetycznego.
Ogrzewanie obiektéw zaplanowano ze zZrédet indywidualnych jako ekologiczne
1 ekonomiczne. Gospodarowanie odpadami na terenie projektowanych nieruchomosci bedzie
odbywato si¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Reszel. Odpady bedg segregowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonym miejscu
na terenie poszczegdlnych dzialek, a nastgpnie wywozone przez specjalistyczne firmy
posiadajgce stosowne uprawnienia do zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadéw.

Glownym zrédtem hatasu oraz emisji zanieczyszczen w obrebie projektowanego
przedsigwzigcia beda pojazdy osobowe wiascicieli poszezegdlnych dziatek. Emisja hatasu
i zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z pojazdéw osobowych, gdzie natezenie ruchu
bedzie stosunkowo niskie, nie bedzie powodowala przekroczen dopuszczalnych wartosci
okreSlonych prawnie. Emisja zanieczyszczen do atmosfery bedzie réwniez zwigzana
z ogrzewaniem budynkow przez mieszkancow ,,powstajacego osiedla”. Jednakze, planuje sie
zastosowanie ekologicznych Zrédet ciepta (tj.: pompy ciepta, kotly gazowe, olejowe,
na biomasg), zatem nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania w tym zakresie.

Planowane przedsigwziecie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane jest
w dorzeczu Pregoly, dla ktdrego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Pregoly, przyjety Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada
2022r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 207). Inwestycja znajduje si¢ w zlewni jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPA) o kodzie GW700020. Stan ilosciowy i stan chemiczny ww. jednolitej
czgsci wod podziemnych zostat okreslony jako dobry; JCWPd jest niezagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla JCWPd zgodnie
z ww. planem jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilo$ciowego.

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja zlokalizowany jest poza obszarem
wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o nazwie ,,Sajna do Doptywu z Kominek”, kod:
RW7000095848831. Jest to monitorowana, naturalna cz¢$¢ wod, o ztym stanie ogélnym,
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zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu srodowiskowego, a takze zlewni jednolitej czgsci
wod jeziornych (JCWP): , Leginskie” kod JCWP: LW30521, to naturalna, monitorowana
cze§¢ wod, o dobrym stanie wdd, niezagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla danej JCWP ,.Sajna do Doptywu z Kominek”
zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 207) jest osiagniecie umiarkowanego stanu ekologicznego (ztagodzone wskazniki: [azot
amonowy, OWO,IO] pozostate wskazniki — II klasa jakosci) oraz osiagnigcie stanu dobrego z
wyjatkiem  ztagodzonych  wskaznikow  [benzo(a)piren(w),  benzo(b)fluoranten(w),
benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w)], dla ktérych okreslono stan ponizej dobrego.
Natomiast celem $rodowiskowym, okre$lonym dla JCWP , Leginskie” zgodnie z ww. Planem
jest osiggniecie zaréwno dobrego stanu ekologicznego jak i chemicznego. Odstepstwo
polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow srodowiskowych do 2027 r. dla JCWP
,,Sajna do Doptywu z Kominek™ jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte cele sSrodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy, fosfor ogdlny, fosforany, BZTS5;
bromowane difenyloetery(b), rteé(b), heptachlor(b). Spowodowane jest to warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi
na temat zrddet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa
jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos$¢ okreslono
w zestawach dziatan).

Inwestycja oddalona bedzie z zachowaniem odleglosci 100 m od zlokalizowanego
zbiornika ,JJez. Leginskie” (id hydrograficzny:58488159). Inwestycja nie przecina zadnych
ciekéw. Najblizszy ciek ,,Sajna” (id hydrograficzny:58488) zlokalizowany jest ok. 170 m
na potnocny — wschod od terenu przedsigwzigcia.

W ocenie organu, biorgc pod uwage charakter przedsiewzigcia, a takze planowane
do zastosowania rozwigzania chronigce srodowisko, projektowane zamierzenie inwestycyjne
przy prawidlowo prowadzonej gospodarce $ciekowej nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na stan jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPA), a takze
nie bedzie kolidowac z realizacjg okreslonych dla nich celéw srodowiskowych.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie generowaé transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko oraz nie bedzie oddzialywac na obszary objete ochrong i strefy ochronne ujgé
wdd. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddziatywania beda mialy zasigg lokalny
i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku, jak réwniez nie powinny wptyna¢ negatywnie
na istniejace walory krajobrazowe. Ponadto, z uwagi na zakres oddziatywan planowanej
inwestycji oraz istniejagcy sposdb zagospodarowania terenéw sasiednich nie przewiduje sig
mozliwosci kumulowania negatywnych oddzialywan, a ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej bedzie zerowe.

Zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w przypadku gdy nie
zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko, w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowigzek wykonania dziatan,
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0 ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c. stad, w pkt. 2 sentencji niniejszej decyzji,
okreslono warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie uzytkowania przedsiewziecia.

Na zadnym etapie postepowania nie ograniczono mozliwo$ci udzialu w postepowaniu
organizacji ekologicznych. Zadna z organizacji ekologicznych nie zglosita checi
uczestniczenia w postepowaniu.

Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentencji.

Zgodnie z wymogami art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszef i umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w
Reszlu, do publicznej wiadomosci podano informacje o wydanej decyzji i o mozliwosciach
zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy. Ponadto tre$¢ decyzji zostala
udostgpniona na okres 14 dni w Wormacji Publicznej Urzgdu Gminy w Reszlu.

TRZ N
& N
A : ol

Rozwoj#Gospodarczego

;: Q KIEROWNJIK'REFERATU
i-Ochrony Srodowiska

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorza,doWego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
whniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
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Zgodnie z art. 72 ust. 3, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dolgcza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ustawy 0os. Wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pozniej niz przed uplywem 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna. Zlozenie wniosku
lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdéry zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o kiorym mowa w ust. 3,
od organu, ktéry wydal decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko,
ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sq warunki
realizacji przedsigwziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastgpuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu
srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Otrzymuja:
1. Inwestor — Krzysztof Skonieczka
2. pozostale strony postepowania poprzez obwieszczenie
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ketrzynie,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Olsztynie.

Sprawe prowadzi:

Matgorzata Stadnik

Tel. 89 755 39 11
malgorzata.stadnik@gminareszel.pl
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Zalgcznik nr 1

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwziecie bedzie polegalo na budowie siedemnastu budynkéw
letniskowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenach inwestycyjnych obejmujacych
cze$¢ dzialek o nr geod, 176/6, nr geod. 176/6, nr geod. 176/8, nr geod. 176/11 1 nr geod.
176/14, potozonych w obrebie geodezyjnym Leginy, gmina Reszel. Teren przedsigwzigcia nie
jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. f.gczna
powierzchnia dzialek pod projektowane budynki wynosi 2,1562 ha. Aktualnie teren
inwestycji jest niezabudowany. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatki bod planowane
zamierzenie stanowig grunty rolne (RIVa). Przedmiotowy teren ma dostep do publicznej
drogi gminnej nr 124014 N (dziatka nr ewid. 245/2 obreb Leginy). Sasiedztwo planowane;j
zabudowy stanowig grunty rolne, pastwiska oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Najblizsze budynki mieszkaniowe zlokalizowane sg w odlegtosci od ok. 95 m do 230 m
od granicy terenu inwestycji. W zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢
wycinki drzew i krzewow.

Pojedynczy budynek rekreacji indywidualnej (catoroczny) bedzie charakteryzowatl sig
nastgpujacymi parametrami:

- powierzchnia zabudowy od 35 m? do 70 m?,

- szerokos¢ elewacji frontowej od 3 m do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2,

- wysoko$¢ budynku od 2.5 m do 6,5 m,

- dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°, kryty dachéwka w kolorze czerwieni,

- kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki zblizony do prostopadtego
lub réwnolegtego,

- mozliwo$¢ budowy budynku mieszkalnego z garazem w bryle budynku,

- kolorystyka elewacji — drewno w odcieniu drewna (braz).

Powierzchnia zabudowy dla budynkéw rekreacji indywidualnej tacznie bedzie wynosi¢
od 395 m?do 1190 m?.

Planowane caloroczne budynki rekreacji indywidualnej zostang wykonane w technologii
tradycyjnej, tj.: fundamenty — zelbetowe, wylewane, $ciany fundamentéw — Zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne — drewniane,
wraz ze stelazem drewnianym. Kazdy budynek bedzie posiadal drewniang wiezbg dachowa.
Pokrycie dachu bedzie wykonane z dachéwki ceramicznej czerwonej dzigki czemu nie bgdzie
ona btyszczata i odbijata stonca. Zaré6wno do wykonczenia zewnetrznego jak 1 wewnetrznego
zostanie wykorzystane drewno. Ksztaltujac forme architektoniczng obiektow planuje sie
nawigza¢ do miejscowych, tradycyjnych form architektury mieszkaniowej, odnoszac sie¢
do otaczajgcej zabudowy profilem dachu (od 30° do 45°) i materialem wykorzystanym
do pokrycia.

Podjazdy bedg wylozone kostka brukowsg lub ozdobnymi ptytami betonowymi. Inwestor
planuje nawigza¢ do lokalnej architektury z wykorzystaniem materialow i elementéw
wykonczeniowych nawigzujacych do tradycji budownictwa miejscowego, co spowoduje,
ze planowane budynki harmonijnie wkomponujg si¢ w otoczenie.
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Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki pod planowane zamierzenie stanowig
grunty rolne (RIVa). W zwigzku z realizacja inwestycji nie planuje si¢ usunigcia drzew
1 krzewow.

W trakcie realizacji inwestycji wykorzystywane bedg nastepujace materiaty, paliwa i energie:
- materialty budowlane niezbedne do budowy budynkow,

- paliwo wykorzystane do napedu maszyn i pojazdéw wykorzystywanych przy budowie,

- zasilanie urzadzen i maszyn elektrycznych odbywato si¢ bedzie z sieci energetyczne;.

Na etapie eksploatacji wykorzystywane beda:

- woda na cele bytowe,

- energia elektryczna pobierana bedzie z sieci energetyczne;j,

- sposob ogrzewania — indywidualne zrédla ciepla oparte o ekonomiczne i ekologiczne
paliwa.

Przedsiewzigcie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko - Mragowskich na terenie, ktorego obowigzujg zapisy Uchwaty Nr XXXII1/727/17
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2018r., poz. 415 z p6zn. zm.)

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w obszarze wyznaczonego korytarza
ekologicznego taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce opracowanych przez Zaklad
Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Bialowieza o nazwie Puszcza Napiwodzko —
Ramucka — Nizina Pruska KPn-11c (2012).

Planowane przedsigwzigcie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane jest
w dorzeczu Pregoty, dla ktdrego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Pregoly, przyjety Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada
2022r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 207). Inwestycja znajduje si¢ w zlewni jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie GW700020.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w zlewni jednolitej czgsci wdd
powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o nazwie ,,Sajna do Doplywu z Kominek”, kod:
RW7000095848831, a takze zlewni jednolitej cze$ci wod jeziornych (JCWP): ,,Legmskle”
kod JCWP: LW30521. -

KIEROW
_Reo ]u Gospodarczego
- /@é:rony Srodowiska

Sprawe prowadzi:
Malgorzata Stadnik
Tel. 89 755 39 11

malgorzata.stadnik@gminareszel.pl
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