BURMISTRZ
RESZLA

Reszel, dnia 18 czerwca 2025 r.
TB-PL.6730.28.2025

Decyzja Nr 37/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), oraz
art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku firmy Solartech 3 Sp. zo.0. z siedzibg w Kutnie, po przeprowadzeniu
postgpowania wymaganego art.53 wust.3 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jw., po uzgodnieniu z:
- Starostwem Powiatowym w Ketrzynie — Postanowienie R$.6123.210.2025 z dnia 20.05.2025 r.
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie -
Postanowienie BO.ZPU.521.4.157.2025 z dnia 19.05.2025 .
- Marszatkiem Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie - w trybie art. 53 ust. 5 w
zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

ustalam
warunki zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej PV Debnik o mocy do 4 MW wraz z
niezbgdng infrastruktura techniczng na czesci dziatki nr 5/7 obreb Debnik w gminie Reszel,

okreslone w zatacznikach nr 1 i nr 2, stanowiacych integralng czes$é niniejszej decyz;ji.
Decyzja o warunkach zabudowy nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Uzasadnienie

Inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na budowe farmy
fotowoltaicznej, zgodnie z zatagczong charakterystyka inwestycji. Na wezwanie z dnia 17 marca br.
Inwestor ztozyt uzupetniony wniosek o skorygowana mape wraz z wyjasnieniem dot. braku
potrzeby uzyskania decyzji $rodowiskowej dla wnioskowanej inwestycji. Do wniosku wraz z
uzupetnieniem dotgczono:
~ Aktualna kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000,

— Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z planowanym sposobem zagospodarowania terenu i
okresleniem granic terenu objetego wnioskiem,

— Dowadd whniesienia optaty skarbowej za wniosek.

Whiosek odpowiada warunkom okreslonym w art. 52 ust. 2 cytowanej na wstepie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej u.p.z.p.).

Zawiadomienie z dnia 17 kwietnia 2025 r. o wszczeciu postepowania w sprawie o ustalenie
warunkow zabudowy na planowang inwestycje doreczone zostato stronom postepowania. Strony
zostaly pouczone o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie
oraz mozliwosci wnoszenia wnioskow i zastrzezeri. W przepisowym terminie uwag i zastrzezen nie
whniesiono.

Starosta Ketrzyrski, Postanowieniem RS.6123.210.2025 z dnia 20.05.2025 r. uzgodnit bez
zastrzezen w zakresie ochrony gruntéw rolnych, projekt Decyzji Nr 37/2025 o ustaleniu warunkdw
zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Projekt decyzji, w trybie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie urzadzen melioracji wodnych, wystano do uzgodnienia z Paristwowym
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Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie. Zarzad Zlewni w Olsztynie
Postanowieniem BO.ZPU.521.4.157.2025 z dnia 19.05.2025 r. uzgodnit projekt przedmiotowe;j
decyzji informujac jednoczesnie, ze na obszarze planowanej inwestycji tj. na dziatce nr 5/7 obr.
Debnik w gm. Reszel wystepuja urzagdzenia melioracji wodnych - rowy melioracyjne. W zwigzku z
czym inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposdb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej tych urzadzen — w przypadku ich uszkodzenia, przebudowaé celem
zapewnienia swobodnego przeptywu wéd.

Projekt decyzji, w trybie art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. a) i b) ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin oraz wéd podziemnych, wystano
do uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie. Marszatek
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie nie zajat stanowiska w terminie okreslonym
w art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1, tj. w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie. Termin uzgodnienia uptyngt w dniu 29.05.2025 r. W zwigzku z tym w mysl art. 53 ust.
5i art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,(...) W przypadku nieza-
jecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Przepisy (...) art. 53 ust. 3 - 5a (...) stosuje sie do
decyzji o warunkach zabudowy”

Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Art. 59 ust. 1 i art. 56 ustawy u.p.z.p. stanowiqy: ,Zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robot budowlanych (...) wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow
zabudowy (...) Nie mozna odmdwic ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi”.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz spetnione zostaty tgcznie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy u.p.z.p., a inwestycja nie koliduje z przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Urzedu Gminy w Reszlu w terminie 14 dni
od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie
jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

-

-

Z up. BURMISTRZA RESZLA
. Piotr Chdinik
( KIEROWMK REFERATU
Rozwojia Gospodarczego
i S)chrony Srodowiska

Zatqczniki:
Nr 1. Warunkiiszczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy — czesc¢ tekstowa
i graficzna.



Nr2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu — czeséé tekstowa i graficzna.

Zataczniki graficzne do niniejszej decyzji w postaci arkuszy map obejmujacych obszar inwestycji
dotacza sig jedynie do egzemplarza decyzji wnioskodawcy: SOLARTECH 3 Sp. z o.0. z siedzibg w
Kutnie. Zataczniki graficzne pozostaja do wgladu dla stron postepowania w Urzedzie Gminy w
Reszlu, Referat Rozwoju Gospodarczego i Ochrony Srodowiska, ul. Reymonta 1-4, pok. nr 4 i
mog3a by¢ wydane na wniosek zainteresowanej strony postepowania.

Kopia przedmiotowej decyzji umieszczona zostata réwniez na stronie internetowej urzedu w
Biuletynie Informacji Publicznej https://bipreszel.warmia.mazury.pl/ — zakladka planowanie
przestrzenne — decyzje o warunkach zabudowy.

Decyzje otrzymuja:
1. Wnioskodawca: Solartech 3 Sp. z 0.0., ul. Ks. Jerzego Popietuszki 1, 99-300 Kutno
2. Strony postepowania wg rozdzielnika.

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Ketrzynie, Wydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycji,
Plac Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn

2. Ala

Projekt decyzji sporzqdzit:
mgr inz. arch. Maciej Ciborowski
nr upr. pl. przestrz. 1276/92
Mazowiecka Okregowa Izba Architektéw
MA-0144






BURMISTRZ iafacznik Nr1 e
: o Decyzji Nr 37/2025
RESZLA

z dnia 18 czerwca 2025 .

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy - Cze$¢ tekstowa.

1. Charakterystyka inwestycji.

a)

g)
h)

Rodzaj inwestycji: instalacja fotowoltaiczna stanowigca zabudowe produkcyjng wytwa-
rzania energii elektrycznej ze Zzrédta odnawialnego i dostarczania wytworzonej energii
elektrycznej do systemu energetycznego.

taczna moc wytwarzanej energii do 4,0 MW.

Powierzchnia zabudowy do 17990 m2.

Powierzchnia terenu inwestycji do 19990 m? na dziatce o powierzchni catkowitej

267200 m?2 (26,72 ha).

powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu do 19917 m?,

Okreslenie planowanych urzadzen:

panele fotowoltaiczne w ilosci do 8000 sztuk, o mocy pojedynczego panelu do 2000 W,
panele fotowoltaiczne zamontowane na stelazach metalowych (tzw. stoty

fotowoltaiczne) o wysokosci do 5 m,

inwertery (falowniki), w ilosci do 40 szt.,

kontenerowe stacje transformatorowo SN/nn w ilosci do 4 sztuk, o powierzchni

zabudowy do 30 m?, wysoko$¢ do 5 m, (opcjonalnie zintegrowane z magazynami

energii)

kontenerowe magazyny energii w ilosci do 4 sztuk, o mocy do 8 MWh, na fundamencie

betonowym lub zelbetowym prefabrykowanym, o powierzchni zabudowy do 56 m2,

wysokos¢ do 5 m,

linie kablowe NN doziemne, lub podczepione do konstrukcji paneli,

instalacja telekomunikacyjna i odgromowa,

- system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery),

- inne elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania zamierzenia
inwestycyjnego tj. m.in.: komunikacja wewnatrz farmy, place manewrowe, podziemne
linie kablowe nn, podziemna linia kablowa SN.

Instalacja bezobstugowa, nie wymagajaca trwatego zagospodarowania terenu.

Budowa zjazdu z drogi gminnej na dziatce nr 4-173 oraz wewnetrznych drég i placéw
manewrowych i do o$miu miejsc postojowych (po dwa miejsca przy kazdej stacji trans-
formatorowej), o nawierzchni gruntowej nieutwardzone;j.

Budowa przytacza do odbioru wytworzonej energii zgodnie z warunkami okre$lonymi

przez Energa Operator S.A., Zaktad Energetyczny Olsztyn, stanowigcego odrebne zada-
nie.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a)

Catkowita wysokos$¢ urzadzen oraz obiektéw i budowli maksymalnie do 5,0 m.

3. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi.

a)
b)

c)

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody.

Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 4,0 MW i powierzchni zabudowy ponizej 2,0
ha, nie kwalifikuje sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (Rozp. R. M. z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko, (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

W celu zapewnienia bezpieczeristwa i zabezpieczenia przed dostepem oséb niepowo-
tanych, teren farmy nalezy ogrodzié.



d)
e)
f)

g)

Ogrodzenie terenu elektrowni nalezy wykonaé w sposéb umozliwiajacy migracje drob-
nych zwierzat.

Obszar oddziatywania planowanych urzgdzen przedsiewziecia catkowicie zawiera sie w
granicach dziatki nr 4-5/7.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze terendw rolniczych. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 170 m od granic inwestycji.

W aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Reszel (Uchwata z dnia 29.09.2022 r. Rady Miejskiej w Reszlu nr
LX1/405/2022), dla wskazanego obszaru inwestycji okreslono zagospodarowanie i uzyt-
kowanie terenu jako ,,rolnicza przestrzen produkcyjna”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego — nie dotyczy.
Ochrona gruntéw rolnych.

a)

b)

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na gruntach RIVa, RIVb, RV i N. Inwestycja
nie wymaga wytaczenia gruntéw rolnych z uzytkowania rolnego.

Inwestycja nie moze spowodowac niekorzystnych zmian stosunkdéw wodnych na
terenie przylegtym. W przypadku uszkodzenia napotkanych w trakcie realizacji
urzadzen melioracyjnych, inwestor zobowigzany jest do naprawienia uszkodzonych
urzadzen na koszt wtasny w celu swobodnego przeptywu wéd.

. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)

Zaopatrzenie awaryjne w energie elektryczng zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Energa Operator S.A., Zaktad Energetyczny Olsztyn, Rejon Ketrzyn.

Inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media techniczne: wody, ogrzewania, odprowa-
dzenia sciekéw.

Usuwanie odpadow statych wytworzonych na etapie realizacji inwestycji oraz w trakcie
okresowej obstugi i czynnosci serwisowych, poprzez sktadowanie w pojemnikach umoz-
liwiajgcych segregacje, i wywoz lub utylizacje przez uprawnionego odbiorce gospodarki
odpadami w Gminie.

Przytacze/linia energetyczna do odbioru wytworzonej energii stanowi odrebne przed-
siewziecie.

Instalacja projektowana jest jako bezobstugowa, nie bedzie wytwarza¢ odpadéw ani
sciekow, za wyjatkiem etapu budowy oraz okresowych czynnosci serwisowych.

Wijazd na teren inwestycji z drogi gminnej na dziatce nr 4-173, na warunkach okre$lo-
nych przez zarzadce drog gminnych: Urzagd Gminy w Reszlu.

Nie przewiduje sie budowy nawierzchni utwardzonych na obszarze inwestycji.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséow oséb trzecich.
Nalezy spetni¢ wymagania ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w szczegdlno-

Sci:

a)
b)

c)

Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane.

Nalezy zapewnic¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez zaktdcenia elek-
tryczne i zaktécenia wywotane polem magnetycznym.

Nalezy zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez mozliwe olénie-
nie (o$lepianie) Swiattem stonecznym odbitym od urzadzen paneli fotowoltaicznych.

Roboty budowlane elektrowni - instalacji fotowoltaicznej wraz z budowg towarzyszacej in-
frastruktury, wymagaja pozwolenia na budowe o ktére nalezy wystapi¢ do Starosty Ke-
trzynskiego.

Z up. BURMISKRZA RESZLA
PWM
_ KIEROWMK REFERATU

— szwoju Gospodarczego
_Ochrony Srodowiska



%KJW&I‘@@WSTM Zatgcznik nr 2
DO do Decyzji Nr 37/2025
'.JE § .
RESZLA z dnia 18 czerwca 2025 r.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego terenu - Czesc
tekstowa.

Lokalizacja inwestycji i obszar objety analiza.

1. Obszar wskazany w czesci graficznej, znajduje sie w obrgbie Debnik w pétnocnej czesci
gminy, po zachodniej stronie od drogi wojewddzkiej nr 590 oraz po wschodniej stronie
drogi gminnej prowadzacej w kierunku Tolniki Mate. Teren inwestycji znajduje sie na
terenie uzytkdw rolnych, na obszarze wskazanym w Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Reszel (Uchwata z dnia 29.09.2022 r.
Rady Miejskiej w Reszlu nr LX1/405/2022) jako ,rolnicza przestrzer produkcyjna”.

2. Wyznaczenie obszaru do przeprowadzenia analizy zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy u.p.z.p.
a) Dla przedmiotowej inwestycji wyznaczono front dziatki o szerokosci ok. 65 m od strony

zachodniej, od strony drogi gminnej na dziatce nr 4-173,
b) Analiza objeto obszar w granicach trzykrotnej szerokosci frontu dziatki jw., o szerokosci
95 m wokét granic dziatki objetej inwestycja.

Analiza stanu faktycznego.
3. Charakterystyka inwestyc;ji.

a) Rodzaj inwestycji - budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 4,0 MW. Planowana in-
westycja ma charakter zabudowy produkcyjnej: wytwarzania energii elektrycznej ze
zrédta odnawialnego bazujacego na przetwarzaniu energii stonecznej i dostarczania
wytworzonej energii elektrycznej do systemy energetycznego.

b) Powierzchnia zabudowy do 17990 m2.

c) Powierzchnia terenu inwestycji objetego wnioskiem do 19990 m2.

d) Powierzchni dziatki nr 4-5/7 wynosi 26,72 ha.

e) Charakterystyka wnioskowanych urzadzen.

- panele fotowoltaiczne w ilosci do ok. 8000 sztuk, o mocy panelu do 2000 W,
- panele fotowoltaiczne umieszczone na stelazach metalowych,
- konstrukcje wsporcze pod panele, ustawionych na gruncie,
- inwertery/przetwornice pradu statego na prad zmienny, w ilosci do 40 szt.,
- kontenerowa stacja transformatorowo-kontrolna w iloéci do 4 sztuk, o powierzchni do
30 m?, wysoko$¢ do 5 m, umieszczona na gruncie,
- kontenerowy magazyn energii w ilosci do 4 sztuk, na fundamencie betonowym lub
zelbetowym prefabrykowanym, o powierzchni do 56 m?, wysoko$é do 5 m,
- linie kablowe NN doziemne, lub podczepione do konstrukcji paneli,
- instalacja telekomunikacyjna i odgromowa,
- system monitoringu,
- uktady pomiarowe - zgodnie z warunkami przytaczenia,
- przytacze $redniego napiecia zgodnie z warunkami przytaczenia.
f) Instalacja bezobstugowa, nie wymagajgca trwatego zagospodarowania terenu.
4. lIstniejgce oraz projektowane uzbrojenie terenu.
a) Zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw eksploatacyjnych oraz dostarczanie

wytworzonej energii do systemu energetycznego na warunkach okre$lonych przez
Zaktad Energetyczny Olsztyn.



b)

c)

Inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media techniczne: wody, ogrzewania,
odprowadzenia $ciekdw. Planowane jest okazjonalne zaopatrzenie w wode do celéw
mycia paneli z dowozonych pojemnikéw/beczkowozéw. Scieki przemystowe ani bytowe
nie beda powstawaty, powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z dachéw
konteneréw i terenu gruntowych drég dojazdowych i manewrowych na teren
inwestycji.

Przy zatozeniu rozwigzan przedstawionych we wniosku, pod wzgledem mozliwosci
obstugi w infrastrukture techniczng realizacja zamierzenia jest mozliwa.

5. Infrastruktura drogowa.

a)

Dostep do drogi publicznej bezposredni, wjazd na teren inwestycji istniejgcy z drogi
gminnej na dziafce nr 4-173.

6. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

a)

b)

Teren inwestycji obejmuje czes¢ dziatki rolnej nr 4-5/7 o powierzchni 26,72 ha, na
gruntach sklasyfikowanych RV, RIVa, RIVb i w niewielkiej czesci N. Teren dziatki jest
uzytkowany rolniczo, a w czesci wschodniej obejmuje nieuzytki.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wyfgczenia gruntéw rolnych lub leénych z
produkcji roinej lub lesnej.

7. Analiza stanu wtasnosci terenu objetego inwestycja oraz terenéw przylegtych.

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

j)
k)
)

a)

b)

c)

Przedmiotowa dziatka nr 4-5/7 stanowi wtasnos$¢ prywatna.

Graniczaca od strony zachodniej dziatka drogowa nr 4-173 stanowi wfasno$é¢ Gminy
Reszel, ul. Rynek 24, 11-440 Reszel.

Przylegajaca od strony potnocno-zachodniej dziatka nr 4-3272 stanowi wiasno$¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie: Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Srokowo,
ul. Lesna 1, 11-420 Srokowo.

Przylegajgca od strony pétnocnej dziatka nr 4-5/5 stanowi wtasno$¢ prywatna.
Przylegajaca od strony poétnocnej dziatka nr 4-85 stanowi wtasnosé prywatna.
Przylegajgca od strony pétnocnej dziatka drogowa nr 84 stanowi wtasnosé¢ Gminy
Reszel, ul. Rynek 24, 11-440 Reszel.

Przylegajagca od strony poétnocno-wschodniej dziatka nr 4-83 stanowi wtasnosé
prywatna.

Przylegajaca od strony wschodniej dziatka nr 4-82 stanowi wtasnos¢ prywatna.
Przylegajagca od strony pofudniowo-wschodniej dziatka nr 4-5/18 stanowi wtasno$é
prywatna.

Przylegajaca od strony potudniowej dziatka nr 4-5/3 stanowi wtasnos¢ prywatna.
Przylegajaca od strony potudniowej dziatka nr 4-5/8 stanowi wtasno$¢ prywatna.
Przylegajaca od strony potudniowo-zachodniej dziatka nr 4-172 stanowi wfasnosé
prywatna.

Analiza istniejgcego zagospodarowania terenu.

Whnioskowana inwestycja obejmuje fragment dziatki nr 4-5/7 potozony w $rodkowej
czesci dziatki, o powierzchni terenu inwestycji 1,9990 m? tacznie z pasem drogi
dojazdowej. Dziatka nr 4-5/7 obejmuje grunty rolne, oraz we wschodniej czesci
nieuzytki.

W otoczeniu wnioskowanej farmy fotowoltaicznej tereny uzytkowane sa rolniczo, od
strony potnocnej dziatka przylega do terenéw lesnych oraz zadrzewionych nieuzytkdw,
od strony potudniowej dziatka sasiaduje réwniez z terenami lesnymi i zalesionymi.
Najblizej potozona zabudowa siedlisk rolniczych od granic terenu inwestycji znajduje
sie: od strony zachodniej w odlegfosci ok 800 m, od strony pétnocno-wschodniej ok 400
m, od strony wschodniej ok. 600 m, i od strony potudniowej ok. 170 m.



Analiza stanu prawnego.
9. Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw ustawy u.p.z.p.

10.

11.

a)

b)

Poddano analizie zgodno$¢ wnioskowanej inwestycji z art. 61 ust. 1 ustawy u.p.z.p.,

ktory stanowi: ,Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w

przypadku tqcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) (...)—nie ma zastosowania, zgodnie z art. 61 ust.3 u.p.z.p.,

2) (...) — nie ma zastosowania, zgodnie z art. 61 ust.3 u.p.z.p.,

3) istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu (..) jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego, - warunek spetniony,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, - warunek spetniony,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - warunek spetniony, pkt 10 ponizej.”

Art. 61 ust. 3 u.p.z.p. stanowi: ,Przepisdw [art. 61] ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do {(...)

instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia

20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

a)
b)

c)
d)

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody.

Whnioskowana inwestycja na czesci dziatki rolnej nr 4-5/7 o powierzchni ogétem 26,72
ha, i o powierzchni terenu inwestycji do 1,9990 ha polegajaca na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 4 MW i powierzchni zabudowy ponizej 2,0 ha, nie kwalifikuje
sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Rozp. R. M. z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Dziatka nr 4-5/7 nie jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej.

Na terenie inwestycji zawartym w granicach dziatki nr 4-5/7 nie wystepujg inne warunki
i ograniczenia szczegdlne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

W przeprowadzonym postgepowaniu, wymaganym art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykazano, ze spetnione zostaly tacznie warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi, co pozwala na okreslenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej PV Debnik o mocy do 4,0 MW wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna na czesci dziatki nr 4-5/7, obreb Debnik w gminie Reszel.

Z up. BURMISTRZA RES71 A

MK REFERATU
- _Rozwoeju Gospodarczego
1 Qehrony Srodowiska

‘




A ey
REAREE 1.4
T



