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Na podstawie przepisu art. 37eb ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
przekazuje wniosek Pani Joanny Jedrzejczyk reprezentowanej przez petnomocnika Pana
Michata Romanowskiego, Prezesa Zarzadu Pracowni Urbanistycznej ESPIRT Sp. z 0.0 z
siedzibg w Stawigudzie dotyczacy prosby o sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dziatek nr 3/3, 18/1, 19/16, 19/17 i 20 potozonych w obrebie
geodezyjnym 17-Staniewo, gmina Reszel wraz z przedmiotowym projektem zintegrowanego

planu inwestycyjnego.
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w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dziatek nr 3/3, 18/1, 19/16, 19/17 i 20 potozonych
w obrebie geodezyjnym 17-Staniewo, gmina Reszel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r,, poz. 1465 ze zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
uchwala sie co nastepuje:

§1. 1. Wyraza sie zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktdérego projekt zostat zatgczony do wniosku Pani Joanny Jedrzejczyk
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Michata Romanowskiego, Prezesa Zarzadu
Pracowni Urbanistycznej ESPIRT Sp. z 0.0 z siedzibg w Stawigudzie z dnia 18.04.2025 r.
obejmujacego obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupetniajacej potozonej w obrebie
Staniewo, gmina Reszel.

2. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w §1
ust. 1 zostaty wskazane na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Reszla.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Reszlu

Andrzej Adamiak
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat wprowadzony jako nowe narzedzie planistyczne
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPl) jest szczegdlng forma planu
miejscowego. ZPl obejmuje obszar inwestycji gidwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Wejscie
w 2Zycie ZPl powoduje utrate mocy obowigzujgcej plandw miejscowych lub ich czesci
odnoszacych sie do terenu objetego tym ZPI.

ZPl uchwalany jest przez Rade Gminy, na wniosek inwestora skfadany za
posrednictwem Burmistrza Miasta. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie stawia sie
projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 24 kwietnia 2025 r. do Burmistrza Reszla wptynat wniosek Pani Joanny
Jedrzejczyk reprezentowanej przez petnomocnika Pana Michata Romanowskiego, Prezesa
Zarzadu Pracowni Urbanistycznej ESPIRT Sp. z 0.0 z siedzibg w Stawigudzie o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek nr 3/3, 18/1, 19/16, 19/17 i 20 potozonych
w obrebie geodezyjnym 17-Staniewo, gmina Reszel. Obszar ZPl obejmuje powierzchnie ok. 3,2
ha.

Gtéwnym celem ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania
dzietek potozonych w obrebie Staniewo, gmina Reszel na cele ustug, rekreacji oraz zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Zgodnie z wnioskiem Inwestora, przedmiot inwestycji
uzupetniajacej stanowi¢ bedzie budowa sieci wodociggowej w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1KR w projekcie ZPI.

Whiosek ten zostat przekazany do Biura Rady Miejskiej w Reszlu w dniu 28 kwietnia
2025 .

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) - zwana dalej ustawg, Rada Gminy moze wyrazi¢ zgode na
przystapienie do sporzadzenia ZPl. W przypadku wyrazenia zgody przez Radge Gminy na
przystapienie do sporzadzenia ZPI Burmistrz podejmuje kolejne dziatania okreslone w art. 37ec
ustawy.

W trakcie procedury uchwalania ZP| bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie
aktu notarialnego regulujaca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego
przyjeciem. Jej skutki prawne powstaja z dniem wejscia w zycie ZPI.

Przez umowe urbanistyczng inwestor zobowiazuje si¢ na rzecz gminy do realizacji
inwestycji uzupetniajgcej.

Zgodnie z art. 37ed ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
umowe urbanistyczng inwestor moze zobowigzac sig na rzecz gminy, w szczegdlnosci do:
1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czes¢ przedmiotu inwestycji gtownej;
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2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do zaptaty ceny
za nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 5;

3) pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego, w tym kosztdw realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3
ustawy

Przez umowe urbanistyczng gmina moze:
1) zobowigzac sie w szczegdlnosci do realizacji inwestycji uzupetniajacej, jezeli wehodzi ona w
zakres zadan wtasnych gminy;
2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
odstapic¢ od negocjacji, informujac o tym rade gminy.

W negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat osoba
wyznaczona przez rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby -
przewodniczgcy rady gminy. Ustawa nie przesadza, czy osoba wyznaczona przez rade gminy
musi by¢ cztonkiem rady. Dopuszczalna wydaje sie sytuacja, w ktdrej rada do negocjacji
deleguje osobe fachowa, cieszacy sie zaufaniem rady, niekoniecznie z samego jej sktadu.

Koszty zwigzane ze sporzadzeniem ZPl ponosi¢ bedzie wnioskodawca. Wzajemne
zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z przyjeciem zintegrowanego planu inwestycyjnego
okreslone zostang w umowie urbanistycznej. Skutki finansowe wejscia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego okreslone zostang w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia
zintegrowanego planu finansowego, o ktérej mowa w § 10 Rozporzadzeniu z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).
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