PROTOKOL Nr 1/2025
z posiedzenia
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Reszlu

Temat 1. Projekt planu ogdlnego gminy Reszel
Miejsce Urzad Gminy w Reszlu, ul. Rynek 24, 11-440 Reszel
Data 12.03.2025 .
Sporzadzit Piotr Chamik
Uczestnicy | Skiad GKU-A w Reszlu
mgr inz. arch. Maciej Ciborowski - Przewodniczacy
inz. Piotr Chamik - Z-ca Przewodniczacego
mgr inz. Michat Sobieraj - Cztonek
mgr inz. arch. lzabella Ossowska —~ Rozen - Czlonek
Autor Opracowania
Firma FOSS4G’S CLUSTER Sp. z 0.0.
Ul. Traktorowa 43 lok. 2
91-117 tédz
Opinie Opinie i uwagi cztfonkéw komisji:
Czlonkow
Komisji

1. Dlaczego istnieiaca zabudowa zagrodowa znajduie sie w wiekszoéci w strefie
SR? /cztonek komisji/

Odp. Autora projektu planu ogdinego

Brak mozliwodci ujecia istniejgcej zabudowy zagrodowej w strefie SZ
spowodowany jest tym, ze w gminie Reszel chtonnosc terenéw niezabudowanych
jest wieksza niz 130%, a wiec nie mozna dodaé takich stref poza obszarem
uzupetnienia zabudowy. Wynika to wprost z art. 13d Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Odczytanie art. 13d jest stuszne i literalnie to z niego wynika - jednakze
czy z uwagi na procedowane zmiany art. 13d przed rzad oraz
interpretacje ministerstwa tego artykulu nie warto by bylo juz teraz
wrzuci¢ wszystkie rozproszone zagrody do strefy SZ?. /cztonek komisji/

3. Moje pytanie dotyczy uzasadnienia, mianowicie to, Ze zawiera ono
wszystkie uwarunkowania wymienione w art. 13b to ok. ale zgodnie z art.
13 h uzasadnienie przede wszystkim powinno zawiera¢ wyjasnienie w jaki
sposéb te uwarunkowania zostaty uwzglednione w pog. Brakuje mi
punktéw analogicznych do tego dot. ekofizjografii tylko ze odnoszacych
sie do tresci z art. 13h. /czionek komisji/

4, Ponawiam swojg uwage dot. OUZ - moim zdaniem jest on wyznaczony w
bardzo niekorzystny dla gminy sposéb - chyba ze jest to celowy zabieg
projektantéw zeby jeszcze bardziej ograniczy¢ mozliwosci wydawania
decyzji, tylko dlaczego ograniczono réwniez zabudowe zagrodowg? W
mozliwych OUZ ponadto brakuje mi warstwy z poszerzeniem OUZ - jaki
pomyst jest na niewielki ale rozwéj gminy. /cztonek komisji/




5. W sprawie zabudowy zagrodowej: moim zdaniem istniejgca zabudowa
zagrodowa "znika", jesli wrzucono ja do strefy SR. /cztonek komisji/

Odp. Autora projektu planu ogdinego.

Odpowiadajgc na Panstwa pytania, pragne przede wszystkim poinformowaé, ze
w zwigzku z procedowang zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra zostata opublikowana 03.03.2025r. na stronach Rzgdowego
Centrum Legislacji, bedzie mozliwos¢ uwzglednienia istniejgcej zabudowy
zagrodowej. W mojej ocenie wczesniejsze interpretacje Ministerstwa nie dawaty
takich podstaw, gdyz interpretacja organdéw nadzoru oraz nasza byfa inna
(literalna). Stad zresztg Ministerstwo proceduje zmiane ustawy w nastepujacym
brzmieniu:

2) w art. 13d ust. 1 otrzymuje brzmienie: , 1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach,
dla ktérych w obowiqzujqgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje  funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupefnienia zabudowy oraz obszarach z istniejqcq
zabudowg o funkcji _mieszkaniowej z _wylgczeniem luk  w__ tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”;

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat przez nas powiekszony, gtéwnie na
obszarach z zabudowa letniskowg i rekreacji indywiduainej. Staralismy sie
wyznacza¢ go oszczednie majgc na uwadze znaczng nadpodaz terendw
niewykorzystanych {chionnodl) do zapotizebowania. Maimy obeciie jesicze
rezerwe ok. 35 ha na rozszerzenie OUZ, ktdrg mozemy wykorzysta¢ o tereny
zaproponowane przez Gming oraz Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.
Jednak proponujemy pozostawic rezerwe co najmniej 10 ha na czas konsultacji
spotecznych, aby umozliwi¢ jeszcze niewielkie korekty planu w zwigzku ze
zgtaszanymi, uzasadnionymi uwagami przez mieszkaficow.

Ponadto, uwzglednienie istniejacej, rozsianej zabudowy (o0 czym mowa wyzej)
pozwoli nam na nowo spojrze¢ na mozliwosé rozszerzenia obszaru
uzupetnienia zabudowy.

6. Sporzadzi¢c do uzasadnienia dodatkowa mapke pokazujaca na terenie
gminy mozliwos¢ lokalizacji OZE (wiatraki, fotowoltaika)

7. Ustali¢ odlegtos¢ wiatrakéw od zabudowan mieszkaniowych min. 1 km.

8. Sprawdzi¢ wysokosci budynkéw w strefach zgodnie z zapisami mpzp.

9. Uwzgledni¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa zgodnie z
projektem zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10. Mate parkingi wiaczy¢ do stref przylegtych.

11.Zweryfikowa¢ zabudowe w odlegtosci 100 m od zbiornikéw wodnych na
OCHK.
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