BURMISTRZ

Reszel, dnia 25 stycznia 2024 r.
RESZILA

TB-PL.6730.58.2023

Decyzja Nr 48/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), oraz
art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 listopada 2023 r. firmy EM Krzysztof Dobosz, Warszawa, oraz po
przeprowadzeniu postepowania wymaganego art.53 wust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym j.w., po uzgodnieniu z:
- Starostwem Powiatowym w Ketrzynie — Postanowienie R$.6123.376.2023 z dnia 03.01.2024 r.
- Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie — Postanowie-
nie BI.ZPU.4.521.4.424.2023.AM z dnia 29.12.2023 .

: ustalam
warunki zabudowy na zmiane zagospodarowania terenu
polegajaca na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Robawy Il 0 mocy do 1,65 MW
na czesci dziatki nr 3/28 obreb Robawy w gminie Reszel,

okreslone w zafgcznikach nr 1 inr 2, stanowigcych integralng cze$é niniejszej decyzji.
Decyzja o warunkach zabudowy nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Uzasadnienie

Inwestor wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy zagospodarowania terenu
czesci dziatki na budowe elektrowni fotowoltaicznej. Do wniosku wraz z uzupetnieniem dotaczono:
— aktualna kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000,

—  kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z planowanym sposobem zagospodarowania terenu i
okresleniem granic terenu objetego wnioskiem,

— uproszczony wypis z rejestru gruntow,

— dokument okreslajgcy sposéb reprezentowania wnioskodawcy — wypis z CEIDG,

—  kopia prawomocnej decyzji Burmistrza Reszla o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
03 stycznia 2023 r., znak: TB.6220.21.2022.ROS, wraz z zafacznikiem ,Charakterystyka
planowanego przedsiewziecia”,

— dowdd wniesienia optaty skarbowej za wniosek.

Whniosek odpowiada warunkom okreslonym w art. 52 ust. 2 cytowanej na wstepie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej u.p.z.p.).

Zawiadomienie z dnia 15 listopada 2023 r. o wszczeciu postepowania w sprawie o ustalenie
warunkéw zabudowy na planowang inwestycje doreczone zostato stronom postepowania. Strony
zostaty pouczone o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie
oraz mozliwosci wnoszenia wnioskow i zastrzezen. W przepisowym terminie uwag i zastrzezen nie
wniesiono. ‘

Zarzad Zlewni w Olsztynie, Postanowieniem, znak: Bl.ZPU.4.521.4.424.2023.AM z dnia
29.12.2023 r., uzgodnit przedmiotowy projekt decyzji o warunkach zabudowy informujac jednocze-
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$nie, ze na obszarze planowanej inwestycji tj. na dziatce nr 3/28 obr. Robawy, gmina Reszel wyste-
pujg urzadzenia melioracji wodnych (dreny). W zwigzku z powyzszym inwestor zobowigzany jest
wykonac inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzed — w
przypadku ich uszkodzenia przebudowad celem zapewnienia swobodnego przeptywu wéd.

Starosta Ketrzynski, Postanowieniem R$.6123.376.2023 7z dnia 03 stycznia 2024 r. uzgodnit bez
zastrzezenn w zakresie ochrony gruntéw rolnych, projekt Decyzji Nr 48/2023 o ustaleniu warunkdéw
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Art. 59 ust. 1 i art. 56 ustawy u.p.z.p. jw. stanowig: ,Zmiana zagospodarowania

-terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robdt budowlanych {(...) wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy (...) Nie mozna odmdwic ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi (...)".

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz spetnione zostaty tgcznie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Urzedu Gminy w Reszlu w terminie 14 dni
od jei doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie
jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

cno Budowlanego

Zatgezniki:
Nrl. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy — czes$¢ tekstowa i
graficzna.

Nr2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu — cze$¢ tekstowa i graficzna.




Decyzje otrzymuija:

Whnioskodawca:

1. EM Krzysztof Dobosz, ul. Kleczewska 11 lok.4, 01-851 Warszawa
Strony postepowania:

Gmina Reszel — zarzadca drég gminnych

Victor Bednarski

Czestaw Bednarski

Bogustawa Ramotowska

Paulina Olbrys

Janusz Kietlinski

Nou e wN

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Ketrzynie, Wydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycji,
Plac Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn

’ 2. A/a y

Projekt decyzji sporzqdzit:
mgr inz. arch. Maciej Ciborowski
nr upr. planowania przestrz. 1276/92
Mazowiecka Okregowa Izba Architektow

NMIA-0144




BURMISTRYZ Zatacznik Nr 1

RESZILA

do Decyzji Nr 48/2023
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy - Cze$¢ tekstowa.

1. Charakterystyka inwestyciji.

Rodzaj inwestycji: instalacja fotowoltaiczna stuzgca produkcji energii elektrycznej ze
irédta odnawialnego, bazujgcej na przetwarzaniu energii stonecznej, stanowiaca dzia-
talnos¢ przemystows.

taczna moc wytwarzanej energii do 1,65 MW.

Teren zajety pod inwestycje do 2,5 ha na czesci dziatki nr 3/28 obr. Robawy o tacznej
powierzchni 22,1688 ha.

Okresélenie planowanych urzadzen:

moduty - panele fotowoltaiczne w ilosci ok. 3666 sztuk, o tgcznej mocy do 1,65 MW.
panele fotowoltaiczne umieszczone na stelazach metalowych, ustawionych na gruncie,
w rzedach o kierunku wschdd-zachéd, z wolng przestrzenig pomiedzy rzedami 2 do 10
m, panele nachylone po katem 15 do 359,

inwertery przetwornice pradu statego na prad zmienny, w ilosci do ok. 33 szt.
umieszczone na stelazach paneli,

kontenerowe stacje transformatorowe/rozdzielnice w ilosci 2 sztuk, o powierzchni
zabudowy do ok. 35 m? kazdy, umieszczona na gruncie,

linia kablowa podziemna taczgca poszczegdlne rzedy ze stacjg automatycznej kontroli,
ukiady pomiarowe - zgodnie z warunkami przyiaczenia.

Whnioskowane instalacje i urzgdzenia nie powigzane trwale z gruntem.

Instalacja bezobstugowa, nie wymagajaca trwatego zagospodarowania terenu.

Budowa wewnetrznej drogi komunikacyjnej na dziatce nr 3/28 o nawierzchni grunto-
wej.

Budowa ogrodzenia terenu inwestycji: ogrodzenie z siatki o wysokosci 2 m. Ogrodzenie
z co najmniej 20 cm przerwga od powierzchni gruntu umozliwiajgcg swobodng migracje
ptazéw, gaddw i innych drobnych ssakéw.

Instalacja oswietlenia wzdtuz ogrodzenia elektrowni.

Budowa przytacza do odbioru wytworzonej energii stanowi odrebne przedsiewziecie,

zgodnie z warunkami okreSlonymi przez Energa Operator S.A., Zaktad Energetyczny
Olsztyn.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a)

b)

Moduty fotowoltaiczne nalezy rozmiesci¢ w terenie w regularnych, réwnoleglych rze-
dach.

Catkowita wysokos¢ urzadzen paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 4,0 m.

3. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi.

a)
b)

Szczegbtowe warunki zgodnie z Decyzjg Srodowiskowa jak nizej, pkt d).

W przypadku zastosowania transformatoréw olejowych, nalezy zapewni¢ rozwigzanie
techniczne uniemotzliwiajgce przedostanie sie oleju do gruntu oraz neutralizacje ewen-
tualnego wycieku.

Instalacja elektrowni fotowoltaicznej bazujgcej na przetwarzaniu energii sfonecznej o
mocy do 1,65 MW i powierzchni zabudowy do 2,5 ha, kwalifikuje sie do przedsiewziec
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Rozp. R. M. z dnia

10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko,
(Dz.U.z 2019 r., poz. 1839).




d) Burmistrz Reszla, po zebraniu opinii i dokonaniu wymaganych uzgodnien, wydat dla
przedmiotowej inwestycji decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach: decyzja z dnia
03 stycznia 2023 r., znak: TB.6220.21.2022.R0S, stwierdzajgc brak potrzeby przepro-
wadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

e) Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody.

f) Usuwanie nadmiernie wyro$nietej roslinnosci w obrebie urzadzen elektrowni poprzez
wykaszanie, bez uzycia herbicydéw.

g) Moycie paneli samoczynne wodg opadowa, a w przypadku koniecznosci mycie wytacznie
czystg wodg bez uzycia $rodkéw chemicznych i myjacych.

h}) Panele fotowoltaiczne nalezy pokry¢ powtokami antyrefieksyjnymi.

i) W celu zapewnienia bezpieczeristwa i zabezpieczenia przed dostepem oséb niepowo-
tanych, teren elektrowni nalezy ogrodzi¢, wykona¢ oswietlenie terenu z automatycz-
nYm zatgczaniem oswietlenia, wyposazy¢ w instalacje monitoringu i alarmowe.

j}  Ogrodzenie terenu elektrowni nalezy wykonac w sposéb umozliwiajgcy migracje drob-
nych zwierzat.

k) Obszar oddziatywania planowanych urzadzen przedsiewziecia zawiera sie w granicach
wydzielonego i ogrodzonego terenu inwestycji o powierzchni ok. 2,5 ha, ktdry stanowi
czes$¢ dziatki geodezyjnej nr 3/28 obreb Robawy, o powierzchni catkowitej 22,1688 ha

I) Teren inwestycji znajduje sie na obszarze terendéw rolniczych z przewagg gruntéw or-

nych. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 280 m od granic
inwestycji.

4. QOchrona dziedzictwa kulturowego — nie dotyczy.
5. Ochrona gruntdw rolnych.

a} Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na gruntach rolnych RIVb | RV na czeic
dziatki inwestycyijnej.

b) Inwestycja nie wymaga wytgczenia gruntéw rolnych z uzytkowania rolnego.

c) Inwestycja nie moze spowodowacé niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych na tere-
nie przylegtym. W przypadku uszkodzenia napotkanych w czasie realizacji inwestycji
urzadzeri melioracyjnych, inwestor zobowigzany jest do naprawienia szkody na witasny
koszt.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a) Zaopatrzenie awaryjne w energie elektryczng zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Energa Operator S.A., Zakfad Energetyczny Olsztyn, Rejon Ketrzyn.

b) Inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media techniczne: wody, ogrzewania, odprowa-
dzenia sciekdw.

c) Usuwanie odpadow statych wytworzonych na etapie realizacji inwestycji oraz w trakcie
okresowej obstugi i czynnosci serwisowych, poprzez sktadowanie w pojemnikach umoz-
liwiajgcych segregacje, i wywoz lub utylizacje przez uprawnionego odbiorce gospodarki
odpadami w Gminie )

d) Przytgcze/linia energetyczna do odbioru wytworzonej energii stanowi odrebne przed-
siewziecie.

e) Instalacja projektowana jest jako bezobstugowa, nie bedzie wytwarza¢ odpaddéw ani
$ciekdw, za wyjatkiem etapu budowy oraz okresowych czynnosci serwisowych.

f) Wijazd na teren inwestycji z drogi gminnej na dziatce nr 173/2 i nr-171, lub na dziatce nr
180, stanowigcych wtasno$é Gminy Reszel, i droge wewnetrzng na przedmiotowej
dziatce nr 3/28.

g) Nie przewiduje sie budowy nieprzepuszczalnych nawierzchni utwardzonych na obszarze
dojazdu do terenu inwestycji oraz na obszarze inwestycji.

7. Wymagania dotyczace ochrony interesow osdéb trzecich.
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Nalezy spetni¢ wymagania ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w szczegélno-

a) uzyskanie prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane,

b) ochrone przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez zaktdcenia elektryczne i zaktéce-
nia wywotane polem magnetycznym,

¢) ochrone przed uciazliwoéciami powodowanymi przez mozliwe olénienie (o$lepianie)
Swiattem stonecznym odbitym od urzgdzen paneli fotowoltaicznych.

Roboty budowlane elektrowni - instalacji fotowoltaicznej wraz z budowg towarzyszacej in-

frastruktury, wymagajg pozwolenia na budowe o ktdére nalezy wystgpi¢ do Starosty Ke-
trzynskiego.
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BURMISTRY Zatacznik nr 2

RESZLA , do Decyzji Nr 48/2023

z dnia 25 stycznia 2024 r.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego terenu - Czesé
tekstowa.

1. Lokalizacja inwestycji i obszar objety analiza.
2. Obszar wskazany w czeséci graficznej, znajduje sie w centralnej czesci Gminy, po

b

potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 594 Reszel — Ketrzyn, na obszarze uzytkow
rolnych, z rozproszona zabudowg zagrodowa.

. Wyznaczenie obszaru do przeprowadzenia analizy wymaganej art. 53 ust. 3 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie rozporzadzenia Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2399).

a) Dla przedmiotowej inwestycji wyznaczono front terenu objetego inwestycjg o
szerokosci ok. 100 m, od strony zachodniej, od strony drogi gminnej na dziatce nr
173/2inr 171.

b) Ze wzgledu na znaczng powierzchnie analizowanego obszaru, oraz charakter stabo
zurbanizowanego zagospodarowania terenu uzytkédw rolnych z rozproszong zabudowsg
zagrodowg, granice obszaru analizowanego wyznaczone w zmniejszonej odlegtosci ok.
200 m wokdt granic wydzielonego terenu inwestycji od strony zachodniej i pétnocnej,
oraz w odiegiosci ok 100 m od granic przedmiotowej dziaiki nr 3/28. gdzie istniejgce
zagospodarowanie stanowig wytgcznie tereny rolne. Granice analizowanego terenu
okreslono na mapie w skali 1:5000.

Analiza stanu faktycznego.

Charakterystyka inwestycji.

a) Rodzaj inwestycji: instalacja fotowoltaiczna stuzgca produkcji energii elektrycznej ze
zrodta odnawialnego, bazujacej na przetwarzaniu energii stonecznej, stanowiagca dzia-
talnos¢ przemystowa.

b} taczna moc wytwarzanej energii do 1,65 MW.

c) Teren zajety pod inwestycje do 2,5 ha na czesci dziatki inwestycyjnej o tgcznej po-
wierzchni 22,1688 ha.

d) Okreslenie planowanych urzadzen:

- moduty - panele fotowoltaiczne w ilosci ok. 3666 sztuk, o tgcznej mocy do 1,65 MW,

- panele fotowoltaiczne umieszczone na stelazach metalowych, ustawionych na gruncie, w
rzedach o kierunku wschdéd-zachod, :

- inwertery przetwornice pradu stalego na pragd zmienny, w ilosci do ok. 33 szt.
umieszczone na stelazach paneli,

- kontenerowe stacje transformatorowe / rozdzielnice w ilosci 2 sztuk, o powierzchni
zabudowy ok. 35 m?2, umieszczona na gruncie,

- linia kablowa podziemna faczgca poszczegédlne rzedy ze stacjg automatycznej kontroli,

- uktady pomiarowe - zgodnie z warunkami przytaczenia.

e) Wnhnioskowane instalacje i urzadzenia nie powigzane trwale z gruntem.

f) Instalacja bezobstugowa, nie wymagajgca trwatego zagospodarowania terenu.

g) Budowa wewnetrznej drogi komunikacyjnej na dziatce nr 3/28 o nawierzchni grunto-
wej.

h) Budowa ogrodzenia terenu inwestycji: ogrodzenie z siatki o wysokosci 2 m.
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6.

9.

10.

Istniejgce oraz projektowane uzbrojenie terenu.

a)

b)

c)

Zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw eksploatacyjnych oraz budowa przytacza
do odbioru wytworzonej energii stanowi odrebne przedsiewziecie, zgodnie z warunka-
mi okreslonymi przez Energa Operator S.A., Zaktad Energetyczny Olsztyn.

Brak jest uzbrojenia w wode i kanalizacje. Mozliwe jest okazjonalne zaopatrzenie w
wode do celéw mycia paneli z dowozonych pojemnikéw / beczkowozdw. Scieki
przemystowe ani bytowe nie bedg powstawaty, powierzchniowe odprowadzenie wadd
opadowych z dachéw konteneréw i terenu gruntowych drég dojazdowych i
manewrowych na teren inwestycji.

Przy zatozeniu rozwigzan przedstawionych we wniosku, pod wzgledem mozliwosci
obstugi w infrastrukture techniczng realizacja zamierzenia jest mozliwa.

Infrastruktura drogowa.

a)

Dostep do drogi publicznej posredni poprzez gruntowg droge gminng na dziatce nr
173/2 i nr 171, lub na dziatce nr 180, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Reszel, i droge
wewnetrzng na przedmiotowej dziatce nr 3/28.

Ochrona gruntéw rolnych.

a)

Teren inwestycji o powierzchni do 2,5 ha obejmuje czes$¢ dziatki rolnej nr 3/28 o
powierzchni 22,1688 ha, obejmujacej grunty sklasyfikowane jako RIVa, RIVb, RV, oraz
N.

Teren dziatki rolnej nr 3/28 jest uzytkowany rolniczo.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.
W aktualnym Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Reszel (Uchwata nr LX1/405/2022 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 29
wrzednia 2022 r.j, dia objetego analizg obszaru okresiono kierunek zagospodarowania |
uzytkowania terenu jako ,rolnicza przestrzen produkcyjna”.

Analiza stanu wtasnosci terenu objetego inwestycjg oraz terendw przyleglych okreslonych

w
a)
b)

h)

zataczniku graficznym nr 1.
Przedmiotowa dziatka nr 3/28 stanowi wiasnos¢ prywatna.
Przylegajaca od strony pétnocnej dziatka nr 3/30 stanowi wtasnos$¢ prywatna.
Przylegajaca od strony wschodniej dziatka drogowa nr 180 stanowi wiasno$é gminy
Reszel
Sasiadujace poprzez droge od strony wschodniej dziatka nr 248/6 stanowi wtasno$é
prywatna.
Przylegajgce od strony potudniowej dziatki nr 126/6 i nr 215 stanowig wtasnosc
prywatna. :
Przylegajgce od strony zachodniej dziatki nr 127/4 i nr 127/3 stanowig wtasnoéé
prywatna.
Przylegajgca od strony zachodniej dziatka drogowa nr 171 stanowi wtasnos¢ gminy
Reszel.

Przylegajaca od strony zachodniej dziatka nr 96/2 stanowi wtasno$é prywatna.

Analiza otaczajgcego zagospodarowania terenu.

a)

W otoczeniu i sgsiedztwie wnioskowanej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej tereny
uzytkowane sg rolniczo. Najblizej potoione od granic wnioskowanej zabudowy
urzadzen elektrowni fotowoltaicznej budynki mieszkalne znajdujg sie w odleglosci:
i. od strony zachodniej ok. 280 m,

ii. od strony pétnocnej ok. 700m,

iii. od strony wschodniej ok. 1400 m,

iv. od strony potudniowej ok. 500 i 550 m.




11. Analiza stanu prawnego.

12. Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, (dalej u.p.z.p.).

13.

14.

a)

b)

Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Poddano analizie zgodno$¢ wnioskowanej inwestycji z art. 61 ust. 1 ustawy u.p.z.p.,

ktory stanowi: ,Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w

przypadku fgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) (...)—nie ma zastosowania, zgodnie z art. 61 ust.3 u.p.z.p., p. ) ponizej,

2) (...) — nie ma zastosowania, zgodnie z art. 61 ust.3 u.p.z.p., p. ¢) ponizej, -

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu (..) jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego, - warunek spetniony, pkt 6 jw., ,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych |
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, albo jest objety zgodq uzyskang przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art.88 ust.1” - warunek spetniony, pkt 8 jw.,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - warunek spetniony, pkt 13 ponizej,

6) (...) - nie dotyczy”

Art. 61 ust. 3 u.p.z.p. jw. stanowi: , Przepiséw [art. 61] ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do

(...) instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20

lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii”.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

a)

Instalacia elektrowni fotowoltaicznei bazuigcei na przetwarzaniu energii stonecznej o
mocy do 1,65 MW i powierzchni zabudowy do Z,5 ha, kwalifikuje sie do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko (Rozp. R. M. z dnia
10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1839).

Burmistrz Reszla, po zebraniu opinii i dokonaniu wymaganych uzgodnien, wydat dla
przedmiotowej inwestycji decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach: decyzja z dnia
03 stycznia 2023 r., znak: TB.6220.21.2022.ROS, stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody.

Dziatka nr 3/28 nie jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej.

Na terenie inwestycji zawartym w granicach dziatki nr 3/28 obreb Robawy nie
wystepujg inne warunki i ograniczenia szczegélne wynikajgce z przepisdw odrebnych.

W przeprowadzonym postepowaniu, wymaganym art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykazano, ze spefnione zostaly tfacznie warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi, co pozwala na okreélenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie

elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1,65 MW na dziatce nr 3/28 obreb Robawy w gminie
Reszel.
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