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Uzasadnienie

w sprawie : zobowigzania organu wykonawczego do indywidualnego okreslania
warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéow
wieczystych

Nowelizacja z 2019 roku ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami w umozliwita
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci w stosunku do gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe tj. zabudowane wytacznie budynkami:

e mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

e mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowia
lokale mieszkalne, lub

e ktorych mowa wyzej, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkow mieszkalnych.

Nowelizacja ustawy, obowigzujaca od 31 sierpnia 2023 r. poszerzyta krag podmiotow, ktore
moga skorzysta¢ z uwlaszczenia gruntu. Sa to:

e przedsiebiorcy ( duze firmy, jednoosobowa dziatalnos¢ gosp.),

e osoby fizyczne ( np. wlasciciele garazy),

e spotdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe ( np. infrastruktura osiedlowa, pawilony
handlowe),

e mieszkancy osiedli ( np. parkingi, drogi wewngtrzne, place zabaw).

Uwlaszczenie gruntu nastepuje na wniosek ( dotychczas z mocy prawa) , ktoéry podmiot
uprawniony winien ztozy¢ w ciggu 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy.

Dodatkowo uzytkownik wieczysty gruntu zabudowanego, ktory realizowat cel uzytkowania
wieczystego powstatego przed 1 stycznia 1998 r. moze wystapi¢ z zadaniem sprzedazy a
organ nie ma prawa sprzedazy odmowicé.

Nowelizacja ustawy okresla zasady ptatnosci za uwlaszczenie gruntu:

e w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy,

e w przypadku rozlozenia ceny na raty ( maksymalnie 10 lat) — jako
dwudziestopieciokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki



procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,
e bonifikaty dla grup szczegodlnie wrazliwych spotecznie,
o dla przedsiebiorcow preferencje w ramach limitu pomocy de minims

W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego
ceng nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty bedacej
iloczynem dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

Samorzady moga przyjaé te zasady odptatnosci lub ustali¢ je samodzielnie, przy czym
ustawodawca w art. 198i ustawy wskazat, ze szczegotowe warunki sprzedazy nieruchomosci
na rzecz uzytkownikéw wieczystych okresli rada gminy badz zobowiaze organ wykonawczy
do indywidualnego okreslenia tych warunkéw w drodze zarzadzenia.



