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w spra{wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Reszel we wsi Sw. Lipka przy drodze wojewédzkiej nr 594

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r., poz. 40 z pozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Reszlu, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel we
wsi Sw. Lipka przy drodze wojewddzkiej nr 594, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LX1/407/2022 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 29
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel we wsi Sw. Lipka przy drodze wojewddzkiej
nr 594.

2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktéry stanowi
zatgcznik Nr 1

3) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4) dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowania wyrazonego w metrach,

5) przeznaczenia terendéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw
elementarnych o okreslonym przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) granic strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 150 m od cmentarza

2) granic strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 50 m od cmentarza
3) fragmentu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich

4) potozenia w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 205 "Subzbiornik
Warmia",



5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 i 4 majg
charakter informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:
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terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,
krajobrazu kulturowego,

krajobrazow priorytetowych.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sie nastepujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1)
2)
3)

4)

6)
7)

8)

9)

obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku

planu.
teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach

.zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie.

linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla
przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania
$ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych obiektow
i urzadzen, z pominieciem loggii, balkonoéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wej$¢ do budynkéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia.
powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych.

Front dziatki — nalezy przez to rozumiec¢ front terenu zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumieé
wysokos¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz
budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierbwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumien intensywnos$c
zabudowy zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:



1) MN/ML — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,
2) ZP —na cele zieleni urzgdzone;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1.

W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem zasad projektowania
uniwersalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldow
emitujgcych pulsacyjne swiatto.

W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni oraz wkomponowania
zadrzewien w sposéb zagospodarowania terendw.

Ustala sig zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewagii.

W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala sie zastosowanie jednolitej
kolorystyki potaci dachowych zgodnie z zapisami § 8 ust. 1 pkt. 13

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich, dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne. W zwigzku
z potozeniem planu w ww. obszarze chronionym, wystepujg nastepujgce ograniczenia:

1) ustala sig¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) ustala sie zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-
btotnych,

3) ustala sig zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu
w tym skarp przydroznych.

W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska, teren oznaczony symbolem
MN/ML - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren oznaczony
symbolem ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zwiazku z wystepujgcymi, poza granicami planu terenami komunikacji drogowej,
zabudowe na terenach wymienionych w §6 ust 2, nalezy realizowaé z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.



Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozen dla $rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd
powierzchniowych i podziemnych jak réwniez pogorszenia ich stanu ilosciowego
i jakosciowego.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowg sieci lub
urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terenu objetego planem badz
terenow sagsiednich.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktorych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.

Na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
w zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego.

Tereny w granicach planu potozone sg w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych,
zgodnie z §13 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowym terenie ustala sig zakaz dziatan
powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej.

1.

W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej ani tereny i obiekty objete
ochrong w rozumieniu przepisow odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania.

1.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczona symbolem 1MN/ML.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa
lub rekreacji indywidualnej,
2) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, obiektow matej architektury
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
c) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
d) ogrodzen,
3) Realizacje zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ w formie wolnostojace;j.
4) Minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.



6) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 20%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 60%.

8) Wysokos¢ zabudowy: do 9 m, przy czym wysokos¢é wolnostojgcych budynkow
letniskowych i rekreac;ji indywidualnej do 8 m, a budynkéw gospodarczych, garazowych
i obiektéw matej architektury do 5 m.

9) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 38°-42°. Dla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza sie
dachy dwuspadowe o} kacie nachylania w przedziale
25°-40°.

11) Uktad gtéwnej kalenicy budynkéw mieszkalnych: réwnolegle do wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

12) Uktad gtéwnej kalenicy budynkoéw garazowych, gospodarczych: réwnolegle lub
prostopadle do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna o matowym wykonczeniu i kolorze
czerwonym nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachowki. W przypadku dachow
lekkich, ktérych konstrukcja nie przeniesie obcigzenia dachowki, dopuszcza sie
materiat imitujgcy dachéwke ceramiczna w kolorze czerwonym.

14) Rodzaj materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — materiaty naturalne:
tynk w kolorach jasnych, cegta ceramiczna spoinowana, drewno, elementy z kamienia.

15) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowaé do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych
i zelbetowych.

16) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal stuzgcy rekreaciji/turystyce.

17) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m2,

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy
Z przeznaczeniem terenu opisanym w pkt. 1 oraz niezmieniajgcy tegoz
przeznaczenia terenu elementarnego,

b) ciggdw pieszych i rowerowych,
c) wiat, oczek wodnych i obiektéw matej architektury,
d) ciggdw pieszych

3) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

4) Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.



§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

1.

W planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje
50 metrowa i 150 metrowa strefa ochronna od cmentarza, w ktérej majg zastosowanie
WW. przepisy odrebne.

Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zaréwno napowietrznych jak i kablowych nalezy prowadzi¢
i realizowaé¢ z uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad
branzowych, w ktérych wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw
budowlanych i nasadzen.

§ 10.Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

W  granicach obszaru planu nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniaé¢
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Dla terenédw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad przylegtych do granic
opracowania drég publicznych;

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu:

1) Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowe;.

3) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposoéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

4) Ustala sie odprowadzanie $ciekoéw przez przylgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekéw znajdujgcej sie poza
granicami planu.



5) Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny przed sptywem waéd opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe zdrég idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomoéci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nN i urzgdzen w granicach
dziatek budowlanych zzachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu i niezmieniajgcy przeznaczenia
terenu.

8) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie
infrastruktury liniowej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie
odbiorcéw energii elektrycznej nastepuje z istniejgcych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe, wedtug przepiséw
odrebnych. _

9) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych
i urzgdzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze w sposéb
niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajgcy przeznaczenia terenu.

10) Ustala sie mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego
i sredniego napiecia 15kV na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.

11) Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang przez
mikroinstalacje odnawialnego zrédta energii.

12) Dopuszcza sie dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwigkszonego poboru mocy.

13)W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos$¢ przebudowy tych urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) wywoz odpadéw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,
2) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania
czystosci i porzgdku w gminie.

5. Ustala sig zaopatrzenie budynkow w energie cieplng ze zrédet charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza.

6. W granicach planu ustala sie realizacje: sieé¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej,
jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



1. W granicach planu nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 205
"Subzbiornik Warmia"

2. Obszary w granicach planu potozone sg w obszarze aglomeracji Reszel, w ktérej majg
zastosowanie wiasciwe przepisy odrebne.

3. Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
1. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
,| uzytkowania terendw.

>,
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§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Reszla.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Reszlu




Uzasadnienie do uchwaty Nr ............... Rady Miejskiej w Reszlu

z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Reszel we wsi Sw. Lipka przy drodze wojewoddzkiej nr 594.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pézn.

zm), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
plzeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w §5, oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w §8.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy.

wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6.

Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich, dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne.

Obszar planu jest potozony w strefie ochrony sanitarnej w odlegiosm 50 mi 150 m od
istniejacego i projektowanego cmentarza. Zgodnie z wihadciwymi przepisami odrebnymi w
strefie 50 m od cmentarza wystepuje m.in. zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi a w strefie 150 m zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi musi mie¢ zapewnione
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. Zapisy planu wypeliniajag ww. przepisy i nakazujg
podiaczenie zabudowy do sieci wodociggowe;j.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w §11 okre$lono zasady uzbrojenia w infrastrukture¢ techniczng (w tym,
zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie Sciekow) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska 1 przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej -
W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej ani tereny i obiekty objete
ochrong w rozumieniu przepisow odrebnych dot. ochrony zabytkow.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacjg
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0séb niepetnosprawnych w tym -ilosci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;
walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$é nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegbtowych, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
docelowo nie przewiduje si¢ terenéw i obiektéw speiniajgcych potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — kwestie te zostaty uregulowane w planach przylegtych do
obszaru opracowania. Sporzadzany plan nie ingeruje w zapisy dot. drég publicznych.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$é, w ramach uzupetniajgcego sposobu
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zagospodarowania terenéw, realizacje sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajgcy plan zapewnil udzial spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
zprognozg oddzialywania na S$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel.

W dniu 26 wrzesnia 2019 r. Rada Miejska w Reszlu przyjela uchwate Nr XIV/105/2019
w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych Miasta i Gminy Reszel.
Po przeanalizowaniu ustalen ww. analizy mozna uznaé ustalenia przedmiotowego planu za
zgodne z jej wynikami. Niniejszy plan nalezy rozpatrywaé jako realizacje potrzeb zwigzanych
z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazala, ze plan bedzie mial ograniczony, pozytywny wplyw na budzet
gminy.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu wptynety
wnioski, uwagi nie wplynety. Wnioski w wiekszosci zostaty rozpatrzone pozytywnie.
Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Reszlu niniejszej uchwaly jest

uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Reszlu



Zatgcznik Nr 2

douchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Reszlu
zdnia..................... 2023r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 ., poz. 977 z poézn. zm.) Rada Miejska
w Reszlu postanawia, co nastepuje:

1

o

Do projektu planu nie wplynety uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z treScig §12 ust 1 uchwaty w granicach planu nie wystepujg zadania
witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W przypadku zaistnienia koniecznoéci budowy nowych lub modernizaciji i rozbudowy
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji
odbywacé sie bedzie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet
miasta lub $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
Inwestycje te realizowane przez Gmine, bedg finansowane z nastepujacych zrédet:

a) srodki wtasne budzety Gminy;

‘b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow

pomocowych;
c) srodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;
d) kredyty i pozyczki, o ile inne Zrodta okazg sie niewystarczajgce, a Rada Miejska
wyrazi zgode na takg forme finansowania;
e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.
Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw
o finansach publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Reszlu



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Reszlu
zdnia ..o 2023 r.
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