Zalqcznik

do Uchwaly Nr XXXI1/197/2012
Rady Miejskiej w Reszlu

z dnia 27 grudnia 2012 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Reszel na lata 2013 - 2017

WSTEP

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Reszel na lata

2013- 2017 przedstawia

strukture zasobow mieszkaniowych gminy, podstawowe zasady

gospodarowania tymi zasobami, jak rowniez dzialania wladz samorzadowych w tworzeniu

polityki  mieszkaniowej umozliwiajacej spetnienie

mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Program obejmuje:

- prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

- analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata,

- prognozowang sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach,

- zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

- zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- wysoko$¢ wydatkdéw z podzialem na koszty zarzadu eksploatacji 1 remontow
budynkéw i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

- zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy.

ROZDZIAL 1

warunkéw  zaspokajania  potrzeb

Aktualny stan iloSciowy oraz techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Reszel.

§ 1. Na dzien 1 wrzesien 2012 roku stan zasobow Gminy Reszel przedstawia sig

nastgpujaco:

1. Powierzchnia 401 mieszkan komunalnych wynosi 18.243 m 2 z ktérych 145 mieszkan
0 tacznej powierzchni 5.843 m ? znajduje si¢ w 42 budynkach komunalnych, a 256
mieszkan o tacznej powierzchni 12.400 m 2 w budynkach stanowiacych wspdtwlasnosci
Gminy Reszel .

Tabela Nr 1
[lo$¢ mieszkan Rodzaj mieszkan
komunalnych
socjalne % Pozostale %
401 32 8,0 369 92

Tabela Nr 2



Lp. |Rodzaj mieszkan ze wzgledu na Ilos¢ %
potozenie i stan wyposazenia mieszkan
Mieszkania w miescie
1. Mieszkania na wsi 373 93
2. Mieszkania z gazem ziemnym 28 7
3. Mieszkania z tazienka 312 78
4. Mieszkania z centralnym 274 63
5. ogrzewaniem 89 22
Mieszkania z centralnie
6. podgrzewana ciepta woda 32 8
Mieszkania ogrzewane piecami
7 kaflowymi 312 78

2. Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi 2420 m?

Tabela Nr 3
Liczba lokali uzytkowych garaze pozostate
52 22 30
ROZDZIAL 11
Prognoza dotyczaca wielko$ci gminnego zasobu mieszkaniowego na lata 2013 - 2017

§ 2. W Gminie Reszel dotychczas wykorzystano wszelkie mozliwosci powigkszenia zasobow
mieszkaniowych, poprzez adaptacj¢ pomieszczen uzytkowych na cele mieszkalne tj: hotele,
internaty, biura, szkoty, strychy oraz pustostany nieuzytkowe. W latach najblizszych nie
przewiduje si¢ budowy mieszkan komunalnych o pelnym

standardzie.

§ 3. Na bazie dotychczasowych doswiadczen w latach najblizszych prognozuje sig
sprzedaz lokali mieszkalnych na poziomie 3,5 % rocznie.

§ 4. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2013 - 2017 przedstawia
ponizsza tabela.

Wyszczegolnie- 2013 2014 2015 2016 2017
nie

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

socjal | pozost. |socjal. | pozost. |socjal. | pozost. | socjal. | pozost. | socjal | pozost.
Ilos¢ lokali

gminnych

32 357 32 |345 32 333 32 321 32 |310
Razem
Lokale gminne 389 377 365 353 342

ROZDZIAL 111




Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali w latach 2013 - 2017

§ 5. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy jest zroznicowany, uzalezniony od wieku budynku, rodzaju konstrukcji, wyposazenia

w instalacje oraz sposobu dlugotrwatej eksploatacji.

Sa to zasoby zaawansowane wieckowo, w ktérych realizacja potrzeb remontowych bedzie
wynikata bezposrednio za stanu technicznego.

§ 6. W latach 2013 — 2017 przewiduje si¢ przeprowadzenie remontdOw i modernizacji
w zakresie:

- naprawy dachow

- remontu kominow

- odnowienia elewacji

- malowania klatek schodowych

- wymiany obrobek blacharskich

- odwodnienia budynkow.

§ 7. Priorytetem w corocznych planach rzeczowo — finansowych remontéw bedzie utrzymanie
stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
poprawa stanu estetycznego budynkow.

§ 8. Gléwnym zrédlem finansowania kosztow remontdw 1 modernizacji budynkow
mieszkalnych w latach 2013- 2017 beda wpltywy z czynszow, optat eksploatacyjnych
i funduszu remontowego oraz dotacje celowe.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 - 2017

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych w najblizszych latach, objetych ,, Programem” bedzie
kontynuowana na dotychczasowych zasadach w oparciu 0 Uchwate Nr XXXI1/196/2012 Rady
Miejskiej w Reszlu z dnia 27 grudnia 2012 roku w sprawie : okres$lenia zasad
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Reszel.

§ 10. Zauwazalny spadek sprzedazy pozwala przyjac , ze sprzedaz mieszkan w najblizszych
latach nie osiagnie wigkszego poziomu niz 3 % - tj. okoto 12 mieszkan rocznie.

§ 11. Ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych wytacza si¢ w catosci budynki przy ul. I.
Krasickiego Nr 6 a, Kraszewskiego 9 w Reszlu.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 12. W lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz w drodze Zarzadzenia w sprawie okreslenia stawek
czynszu za lokale mieszkalne oraz stawki czynszu za lokale socjalne w Gminie Reszel,
W oparciu o przepisy art. 7 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I o zmianie Kodeksu cywilnego, jak rowniez niniejszego rozdziatu.



§ 13. Wysoko$¢ czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu okresla stawka
ustalona w oparciu o zasady art. 9 Ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem wskaznikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

§ 14. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu z tytutu:

a) potozenie lokaluna I 1 II pigtrze + 5%
b) mieszkania w budynku jedno i dwu rodzinnym + 20%
¢) mieszkania w budynku z ogrzewana klatka

schodowa z c.0. sieciowego + 10%

§ 15. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu z tytutu:

a) brak gazu -5%
b) brak tazienki -5%
C) ogrzewanie piecowe - 5%
d) ogrzewanie c.o. etazowe - 5%
e) czg$¢ wspdlna lokalu - 5%
f) wc poza budynkiem - 5%
g) zly stan techniczny budynku - 5%

§ 16. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Na indywidualny wniosek najemcy, czynsz naliczany wedlug obowiazujacych stawek
moze by¢ obnizony, gdy najemca spetnia tacznie nastgpujace warunki :
1) zawarl umowg najmu lokalu na czas nie oznaczony
2) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu
3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego

§ 18. Czynsz naliczany w sposob okreslony w § 1 Rozdzialu V. Programu, w stosunku do
najemcow o niskich dochodach moze by¢ obnizony :
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego :
a) 010 % - jezeli $redni miesigczny dochod najemcy nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku,
b) 05 % - jezeli $redni miesigczny dochod najemcy przekracza 75 % najnizszej
emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku .

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego :
a) 0 10 % - jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) 05 % - jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy przekracza 50 % najnizszej
emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 19. Wniosek sktada si¢ do 10-tego kazdego miesiaca w Administracji Doméw Mieszkalnych
w Reszlu.

§ 20. W przypadku wystapienia zaleglosci w optatach czynszowych , przekraczajacych dwa
pelne okresy platnosci badz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego,

od miesigca nastgpujacego po miesiacu wystapienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie wedtug
stawki sprzed obnizki.

ROZDZIAL VI



Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 21. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sa
obecnie przez Samorzadowy zaklad budzetowy - Administracic Domoéw Mieszkalnych
w Reszlu, w oparciu o Statut Administracji Doméw Mieszkalnych w Reszlu, stanowiacy
zatacznik do Uchwaly Nr XIV/ 90 /2003 Rady Miejskiej z dnia 5 grudnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia Statutu ADM oraz Uchwate Nr XLIII/ 248/ 06 Rady Miejskiej
w Reszlu z dnia 6 pazdziernika 2006 roku w sprawie zmian w Statucie Administracji Domow
Mieszkalnych w Reszlu oraz Uchwale Nr VI 20/2010 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
29 grudnia 2010 roku w sprawie zmian w statucie ADM w Reszlu.

§ 22. W kolejnych latach w miar¢ zbywania lokali komunalnych zarzad lokalami bedzie
wykonywany przez zarzadcow z odpowiednim przygotowaniem zawodowym oraz przez
wspolnoty mieszkaniowe.

ROZDZIAL VII

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 23. Podstawa finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody wlasne z czynszéw
najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§ 24. Dodatkowym zrodtem finansowania sa dochody z tytulu zarzadu wspdlnotami
mieszkaniowymi, optaty eksploatacyjne oraz fundusz remontowy i1 dotacje celowe.

ROZDZIAL VIII

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji, remonty
i koszty zarzadu.

§ 25. Wysokos¢ wydatkéw w  kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje
kosztow  zwiazanych z  utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, przyjeto  przy
zatozeniu 3 % inflacji w skali roku oraz 3 % sprzedazy zasobOw rocznie.

Lp. Rodzaj kosztow 2013 r. 2014 r. 2015r. 2016 r. 2017 r.
1. Koszty zarzadu 119.367 119.556 | 116.234 | 112.912 |109.520
2. Eksploatacja 85,262 85,397 83.024 80.651 78.229
3. Remonty 100.000 98,000 97.000 | 96.000 | 95.000
4, | Zaliczki wspolnoty mieszkaniowe i 70,000 74.000 78.000 | 82.000 | 84,000

fundusze remontowe
Razem 374.629 376.794 | 374.258 371.563 |366.749
ROZDZIAL IX

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 26. Realizujac zadania zwiazane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, Gmina Reszel bedzie wykorzystywata mieszkaniowy zasob gminy stanowiacy
jej wilasnos$¢.

Realizacja zadan bedzie odbywala si¢ w zakresie:



a) zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
b) przydziatu lokali socjalnych
¢) przydziatlu lokali zamiennych

§ 27. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobach gminnych moga by¢ przydzielane
osobom, ktore nie maja zaspakajanych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej
sytuacji materialnej.
§ 28. Przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej rozumie sig:
a) osoby samotne o dochodzie miesigcznym brutto nie przekraczajacym 30 %
sredniego wynagrodzenia za prace w gospodarce uspotecznionej w kwartale
poprzedzajacym zakwalifikowanie tych osob do przydziatu lokalu,
€) rodziny o dochodzie na jedna osobg nie przekraczajacym 20 % Sredniego
wynagrodzenia brutto za prac¢ w gospodarce uspotecznionej w kwartale
poprzedzajacym zakwalifikowanie tych osob do przydziatu lokalu.

§ 29. Do dochodu, o ktorym mowa powyzej zalicza si¢ wszystkie dochody brutto
uzyskiwane przez wnioskodawce 1 cztonkdéw jego rodziny zgloszonych do wspolnego
zamieszKiwania.

§ 30. Lokale socjalne moga by¢ przyznawane osobom:

a) znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji materialnej,
b) ktore utracity mieszkania wskutek klgski zywiotowe;,
¢) wobec ktorych sad orzekt uprawnienia do otrzymania takiego lokalu.

§ 31. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu socjalnego nie powinny przekroczyé
sredniego, miesigcznego dochodu brutto:
a) w gospodarstwie jednoosobowym 100 % najnizszej emerytury w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie tych 0osob do przydziatu lokalu,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 60 % najnizszej emerytury w okresie jak wyzej.

§ 32. Do przydzialu lokalu socjalnego nie moze by¢ uprawniona osoba, ktéora w sposob
$wiadomy i dobrowolny utracita tytul prawny do posiadanego lokalu oraz osoba
peloletnia, stale zamieszkujaca z gtownym najemca, ktorego lokal jest zadluzony.

§ 33. Z chwila splaty zadluzenia za lokal, petnoletnia osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu
mieszkalnego bedzie mogla korzysta¢ z uprawnien okreslonych w pkt 4.2. niniejszego
rozdziatu.

§ 34. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodow lokale zamienne moga otrzymywac osoby:
1) zobowiazane do oprdznienia lokalu w budynku stanowiacym zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,
2) z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki,
3) z budynkow przeznaczonych do remontu,
4) z budynkow przeznaczonych do przebudowy i modernizacji.

§ 35. Gmina Reszel nie przewiduje przydziatow lokali mieszkalnych, ktorych najem jest
zwiazany ze stosunkiem pracy.

§ 36. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
dokonywane na podstawie pisemnego wniosku najemcéw, sktadanego u wynajmujacego.
Zezwolenie na dokonanie zamiany pomigdzy osobami zainteresowanymi powinno by¢
udzielone ze wzgledu na :



a) sytuacje materialna jednego z wnioskodawcow,

b) nadmierne zaggszczenie lokalu,

C) potozenie lokalu ( kondygnacja, miasto lub wie$ ),

d) mozliwos¢ uzyskania poprawy warunkdéw zdrowotnych w drodze dokonanej zamiany,
e) mozliwos¢ uzyskania w drodze zamiany mieszkania potozonego w miejscu pracy,

f) popraweg wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 37. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku na osobg begdzie

przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

§ 38. Decyzje w sprawie dokonania zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu
gminnego, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, podejmuja wlasciciele tych
lokali.

§ 39. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Whioski w sprawie przydzialu lokali, ktorych najem jest zawierany na czas
nieoznaczony i o przydziat  lokali socjalnych powinny by¢ skladane w jednostce

administrujacej mieszkaniowym zasobem Gminy Reszel.

Ztozone wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa,

ktora powotuje decyzja i odwotuje Burmistrz.

Obsluge techniczna Spotecznej Komisji Mieszkaniowej prowadzi jednostka
administrujaca mieszkaniowym zasobem gminy.

Do zadan komisji nalezy w szczegolnosci:

a) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby
ubiegajace sig o przydziat lokalu,

b) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow 0sob wyzej wymienionych,

C) sporzadzanie listy 0sob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu.

Decyzj¢ o przydziale lokalu mieszkalnego lub socjalnego po otrzymaniu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej podejmuje ostatecznie Burmistrz w oparciu
o opracowang list¢. Opinia Komisji nie jest wiazaca lecz pomocna w faktycznej
1 obiektywnej ocenie zlozonego wniosku.

Osoby umieszczone na liscie oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego winny
ztozy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie i opublikowanie danych
osobowych, zgodnie z Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych Dz. U. Nr 133 poz. 833 ze zm.).

Lista oczekujacych na przydziat lokalu jest jawna i dostgpna dla zainteresowanych
0s0b.

Osoby , ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy sa zobowiazane oproézni¢ i przekaza¢ lokal
wynajmujacemu, najpézniej w terminie jednego miesiaca od dnia opuszczenia lokalu
przez najemce.



