Zalqcznik Nrl

do Uchwaly Nr XXX1/197/2012
Rady Miejskiej w Reszlu

z dnia 27.12.2012r.

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne
§1

Uchwata okres$la zasady zarzadzania mieniem i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

Gminy Reszel w zakresie nieuregulowanym ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym 1 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami oraz aktami

wykonawczymi wydanymi na jej podstawie.

1.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Reszla,

Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Reszlu,

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Reszel,

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomo$ciami,

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ powierzchni ziemskiej stanowiacej odrgbny
przedmiot wiasno$ci (grunty) jak réwniez budynki trwale zwigzane z gruntem lub czg$ci
takich budynkéw jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowia odrgbny od gruntu
przedmiot wlasnosci,

Gminnym zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowia
przedmiot wlasnosci Gminy Reszel i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

Zbyciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie prawa wilasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego w drodze sprzedazy, darowizny, zrzeczenia si¢, zamiany
nieruchomosci,

Nabyciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wiasno$ci nieruchomosci
lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

Przekazywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dzierzawg, uzyczenie lub trwaly

zarzad,

10) Warto$ci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ nieruchomosci ustalong przez

rzeczoznawce majatkowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami,



11) Urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wybudowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,

cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§3
1. W gospodarowaniu nieruchomos$ciami Gminy obowiazuje zasada prawidlowej i racjonalnej
gospodarki, szczegblnej staranno$ci, korzystania 1 dysponowania nieruchomosciami,

z uwzglednieniem spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad

wspotzycia spotecznego.

2. Nieruchomos$ciami Gminy gospodaruje Burmistrz, ktory moze:

1) nabywa¢ nieruchomosci,

2) przenosi¢ wlasnos$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,

3) oddawac nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

4) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na prawo wilasnos$ci nieruchomosci, zamiany prawa wtasnosci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci 1 zamiany wzajemnej praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci,

5) wnosi¢ nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako
wktady niepienigzne (aporty) do spétek prawa handlowego, utworzonych przez Gming lub
do ktorych Gmina przystapita po podjgciu przez Radg stosownej uchwaty,

6) przekazywac nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
jako majatek tworzonych przez Gming lub z jego udziatem fundacji po podjeciu przez Rade
uchwaty w tej sprawie,

7) obciazaé¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

8) przekazywac nieruchomosci w dzierzawg, uzyczenie lub trwaty zarzad.

3. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebng uchwata wymaga:

1) przekazanie nieruchomo$ci w drodze darowizny partnerowi prywatnemu w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego,

2) przekazanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
w drodze darowizny,

3) sprzedaz nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
za ceng obnizong oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom

samorzadu terytorialnego nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste,



4) nieodptatne obciazenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu

terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi,

5) zamiana nieruchomo$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest

migdzy gming a Skarbem Panstwa oraz mig¢dzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez

obowiazku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci

lub praw,

6) obcigzanie nieruchomosci gminnych hipoteka zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace

Z tytutlu zaciaganych zobowiazan.

Rozdzial 2
Zbywanie nieruchomosci gruntowych oraz oddawanie nieruchomosci

w uzytkowanie wieczyste

§4

. Nieruchomosci stanowiace wtasnos¢ Gminy moga by¢ sprzedawane na wlasnos¢ lub oddawane

w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym lub prawnym.

. Nieruchomosci moga by¢ sprzedawane jezeli posiadaja przeznaczenie okreslone planem

zagospodarowania przestrzennego, decyzja o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji

celu publicznego, a w wypadku ich braku, przeznaczenie okreslone w katastrze nieruchomosci.

. Sprzedaz nieruchomos$ci odbywa si¢ w trybie przetargowym z uwzglednieniem pierwszenstwa

przystugujacego z ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. Zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym moze nastapi¢ w wypadkach okreslonych

w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami oraz kodeksie cywilnym.

. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze

bezprzetargowej:

1)

2)

3)

4)

nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na realizacj¢ pod urzadzenia infrastruktury
technicznej albo inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane beda przez podmioty, dla
ktorych sa celami statutowymi,

w trybie art. 231 Kodeksu cywilnego, nieruchomos$ci zabudowanych obiektami
garazowymi przed dniem 5 grudnia 1990 r. na podstawie pozwolenia na budowg,
nieruchomosci gruntowych lub ich czgsci, stanowiacych podworka dla nieruchomosci
przylegtych  zabudowanych, =z ktérych wyodrgbniono lokale, niezbgdnych
do prawidtowego korzystania z nabywanego lokalu,

w celu realizacji roszczen wynikajacych z art. 209a ustawy.



6. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, od ktdérej nie udzielono
bonifikaty, moze by¢ rozlozona na raty na czas okre§lony umowa, nie dtuzszy jednak niz 10 lat.
Wyraza si¢ zgode na zastosowanie stopy procentowej rownej dwukrotnej wysokosci stopy
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski przy oprocentowaniu roztozonej

na raty nie sptaconej czgs¢ ceny .

§5
1. Zamiany nieruchomosci i lokali dokonuje si¢ w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) zamierzenia i potrzeby inwestycyjne,
2) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych,
3) obowiazki gminy wynikajace z przepisow szczegdlnych,
4) tworzenie gminnych zasoboéw nieruchomosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
5) realizacje innych celéw publicznych.
2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.
3. Dokonujac zamiany nieruchomo$ci Burmistrz bierze pod uwage warto§¢ zamienianych

nieruchomosci okres$lona przez rzeczoznawce majatkowego.

§6
1. Zniesienie wspdtwlasnosci nieruchomosci nastgpuje:
1) poprzez zbycie udziatbw Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych
wspotwlascicieli nieruchomosci,
2) poprzez zbycie udziatbw Gminy w drodze przetargu z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt 16,
3) w postepowaniu sadowym,
4) poprzez podzial i ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione
potrzebami Gminy.
2. Zbycie udzialtéw Gminy w drodze przetargu moze nastapié, jezeli inni wspotwlasciciele
nieruchomos$ci nie zloza wniosku o nabycie, w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia na pi$mie o przeznaczeniu do zbycia udzialu Gminy.

Rozdzial 3

Obcigzanie nieruchomosci



1.

2.

1.

§7
Nieruchomosci stanowiace wilasno$¢ Gminy moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami
rzeczcowymi. Obcigzenie nieruchomosci gminnych sluzebno$cia nastepuje  odplatnie
na podstawie Zarzadzenia Burmistrza.
Nieodptatne obciazenie nieruchomosci moze by¢ dokonane tylko na rzecz Skarbu Panstwa lub

innych jednostek samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 4

Wydzierzawienie i najem nieruchomosci

§8

Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawg na okres dluzszy niz 3 lata w trybie przetargu

Z zastrzezeniem ust. 2.

Wyraza sig zgodg¢ na odstapienie od przetargu, jezeli oddanie w dzierzawg nastgpuje:

1) na rzecz osoby, ktora byla ostatnim dzierzawca nieruchomosci i nadal wyraza wolg jej
dalszego dzierzawienia na dotychczasowy cel,

2) w celu poprawienia warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej Iub jej czgsci,
stanowiacej wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub w dzierzawg, wnioskodawcy,

3) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, w szczegoélnoSci charytatywne;j,
opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej, naukowej, badawczo-rozwojowej,
wychowaweczej, sportowej, turystycznej a takze organizacjom pozytku publicznego na cele
dziatalnos$ci pozytku publicznego,

4) przeznaczonych na potrzeby w zakresie ochrony zdrowia,

5) przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej, gminnych jednostek organizacyjnych,
samorzadowych 0sob prawnych,

6) gdy przedmiotem dzierzawy, uzyczenia sa grunty, na ktorych usytuowane sa obiekty
wybudowane przez dotychczasowego dzierzawcg, bioracego w uzyczenie lub jego nastgpce
prawnego,

7) narzecz klubow i stowarzyszen sportowych,

8) w celu umieszczania reklamy,

9) na rzecz osoby, od ktorej zakupiono dang nieruchomos$¢, do czasu jej docelowego
zagospodarowania,

10) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

11) w celu rozstawienia namiotow i roztozenia stoisk na imprezy okoliczno$ciowe,



10.

11.

12) na cele uzytecznos$ci infrastruktury publicznej, w szczegolnosci urzadzania drég i innych
urzadzen infrastruktury techniczne;,
13) na rzecz spotek, w ktoérych Gmina posiada udziat.
W przypadku ztozenia wniosku o dzierzawe¢ nieruchomos$ci przez osobe, ktéra byla ostatnim
dzierzawca tej nieruchomosci oraz wniosku innego podmiotu o dzierzawe tej samej
nieruchomosci, oddanie nieruchomos$ci w dzierzaweg nastgpuje w trybie przetargu.
Wyraza si¢ zgodg na zawieranie uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia w trybie bezprzetargowym
na nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Reszel, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomo$¢ z tym samym sposobem wykorzystania, a dotychczasowy dzierzawca,
najemca, uzyczajacy wywiazat si¢ z warunkéw umowy i zobowiazan wobec Gminy Reszel.
Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w dzierzawe nieruchomos$ci na czas oznaczony, nie dluzszy niz
15 lat.
Okres dzierzawy okre§la Burmistrz, uwzgledniajac cel dzierzawy i najmu, wysokos$¢ naktadow
ponoszonych przez dzierzawcow i najemcOw oraz zamierzenia inwestycyjne okre§lone w planie
zagospodarowania przestrzennego. Przy przedluzaniu uméw dzierzawy, najmu, uzyczenia
na kolejne okresy nalezy rowniez bra¢ pod uwage stan zagospodarowania nieruchomosci pod
wzgledem technicznym i estetycznym.
Warunki i optaty z tytulu korzystania z nieruchomos$ci ustala si¢ w drodze przetargu,
aw przypadku przekazania nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym - W umowie zawieranej
przez Burmistrza z osoba prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej
I osoba fizyczna.
Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy lub przekazanie uprawnien wynikajacych z umowy
osobom trzecim, wymaga zgody Burmistrza i ustalenia nowych warunkéw umowy.
Zwrot przedmiotu umowy po jej wygasnigciu, potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym,
skutkuje zobowiazaniem do rozliczenia naktadow dokonanych w okresie trwania umowy,
na ktore wezesniej wyrazono pisemng zgodg.
Naklady poczynione bez pisemnej zgody, nie podlegaja rozliczeniu i winny by¢ odlaczone
od przedmiotu umowy, a przedmiot umowy, o ile bedzie to mozliwe, przywrocony do stanu
poprzedniego.
Wysokos¢ stawek czynszu dzierzawnego ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.
Rozdzial 5
Sprzedaz lokali uzytkowych



§9
Wolne lokale uzytkowe przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie przetargowym, z zastrzezeniem

przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosci.

§ 10
Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale uzytkowe:
1) lokale znajdujace si¢ W szkotach, obiektach kulturalnych, obiektach sportowych,
2) straznice Ochotniczych Strazy Pozarnych,
3) swietlice wiejskie,

4) lokale wykorzystywane do prowadzenia aptek lub dla potrzeb stuzby zdrowia.

Rozdzial 6

Sprzedaz mieszkan na rzecz ich najemcow

§11

1. Pierwszenstwo w nabyciu domow i lokali mieszkalnych przystuguje osobom fizycznym
| prawnym posiadajacym uprawnienia wynikajace z przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, w przypadku przeznaczenia tych lokali do sprzedazy.

2. Sprzedaz wolnych budynkéw, lokali mieszkalnych 1 uzytkowych nastgpuje w drodze
przetargowej, w sposob okreslony w rozdziale 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Wylacza sig ze sprzedazy domy i lokale mieszkalne:
1) przewidziane do rozbiorki,
2) znajdujace si¢ w szkotach, przedszkolach, obiektach sportowych,
3) lokale socjalne.

4. Dziatki lub udziat w dzialce gruntu sprzedaje si¢ facznie z budynkami lub lokalami na wlasnosé¢
lub oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste w zaleznosci od stanu prawnego nieruchomosci.

5. Dzialki pod budynkami nalezy wydziela¢ wraz z gruntem niezb¢gdnym do korzystania z budynku.

§ 12

1. Okresla si¢ warunki udzielania bonifikat 1 wysoko$¢ stawek procentowych przy sprzedazy
w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego wraz

Z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w dziatce gruntu, odpowiednio :



1) w przypadku ztozenia wniosku o nabycie do 31 grudnia 2013 roku
a) 95 % ceny okreslonej przez rzeczoznawcg w przypadku jednorazowej jej zaplaty
przed zawarciem umowy notarialnej
b) 50 % ceny okreslonej przez rzeczoznawce W przypadku, gdy na wniosek nabywcy
pozostata cena zostanie rozlozona na raty roczne, ptatne przez okres do 10 lat.

2. Wymienione w ust. 1 bonifikaty obejmuja pierwsza optate z tytulu prawa uzytkowania
wieczystego udzialu w dzialce gruntu zwiazanego ze zbyciem lokalu mieszkalnego.

3. Okresla sie warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych od ceny
nieruchomos$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego W przypadku bezprzetargowej
sprzedazy nieruchomo$ci lub czg$ci nieruchomosci wpisanej do rejestru  zabytkow
odpowiednio:

1) w przypadku jednorazowej jej zaplaty przed zawarciem umowy notarialnej w wysokosci
95%,

2) 55 % ceny bezprzetargowej wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w dziatce
gruntu w przypadku, gdy na wniosek nabywcy pozostala cena zostanie roztozona na raty
roczne, ptatne przez okres do 10 lat.

4. W razie zbiegu praw do bonifikaty stosuje si¢ jedna bonifikatg korzystniejsza dla nabywecy.

Rozdzial 7

Postanowienia koncowe

§ 13
1. Sprawy wszczgte, lecz niezakofczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly prowadzi
si¢ na podstawie przepisow dotychczasowych.
2. Przy sprzedazy bezprzetargowej cena nieruchomosci ptatna jest nastgpujaco:
1) pierwsza rata ptatna jest najpdzniej w dniu poprzedzajacym zawarcie umowy notarialnej,
2) pozostate raty wraz z oprocentowaniem ptatne sa do 31 marca kazdego roku,
3) w przypadku, gdy umowa zostanie zawarta w IV kwartale, druga rata ptatna jest do

30 czerwca nastgpnego roku, pozostate do 31 marca kazdego roku.



