Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 100/2023
Burmistrza Reszla

z dnia 18 grudnia 2023 roku

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Reszel oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste
—na lata 2024 — 2026

1. Podstawa prawna.

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze. zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomo$ci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢gpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
¢) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtoéwne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku
aktualizacji niniejszego planu w zakresie nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Gminny zasdéb nieruchomos$ci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda

wynikaty z uchwal budzetowych na 2024r., 2025r. i 2026r., w formach prawnych



przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami.

11. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,;

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu;

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomo$ci wchodzacych w sktad
zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtlasno$ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznos$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz

zatozenie Ksiegi Wieczystej 1 wpisy w Ksiegach;

II1. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 31 grudnia 2022r.

Ogolna powierzchnia mienia komunalnego wynosi 499.9468 ha w tym:
- 114.8151 ha - grunty komunalne miasta:

w tym: - 10.9534 ha — drogi i rowy;
- 385.1317 ha grunty komunalne wsi;

w tym: - 226.2326 ha — drogi i rowy;

IV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Reszel.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2024-2026 bedzie nastepowato poprzez:
1) zakup, zamiang;
2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy
3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania

gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy



wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (tj. Dz. U. z 1998 r. nr 133
poz. 872), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(4. Dz. U. 22023 1., poz. 344 ze zm.),

4) inne czynnos$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych.
Na powickszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje.
W latach 2024-2026 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach

posiadanych $rodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1) Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2024 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nastgpujacych formach:

a) w drodze przetargu nieograniczonego:

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne,
pod budownictwo mieszkalno - ustugowe ( 2 dziatek);

b) w drodze bezprzetargowej:

- sprzedaz udziatu w prawie wlasno$ci w nieruchomosci wspolnej zwigzanego ze sprzedaza
lokalu mieszkalnego na rzecz najemcoOw. Prognozuje si¢, ze liczba sprzedanych lokali bgdzie
wynosita: w 2024 r. — 3; w2025r. —2; w2026 1. — 2;

- sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych na poprawg zagospodarowania nieruchomosci

przylegtych (ok. 3 dziatki);

W latach 2024-2026 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wiasno§¢ Gminy

Reszel w ramach realizacji wnioskow w sprawie ich nabycia.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci:
a) W roku 2024 realizowane be¢da wnioski o przeksztatlcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomos$ci zabudowanych garazami albo

przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe, pawilonami handlowymi, parkingami,



drogami wewnetrznymi, budynkami pod dziatalno$¢ gospodarczg oraz nieruchomosci
rolnych na rzecz przedsigbiorcow, o0so6b fizycznych, spoldzielni i wspdlnot
mieszkaniowych.

b) Zaktada si¢, iz w roku 2024 proces przeksztatcen zwiekszy si¢ w zwigzku z nowelizacja

ustawy, obowigzujacg od 31 sierpnia 2023 r.

3) Pozostale formy udost¢pniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktore nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane
na warunkach okre§lonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci
gminne stuzace realizacji zadan wlasnych udostgpniane beda jednostkom organizacyjnym

Gminy w formie trwalego zarzadu.

a) dzierzawa:

Dzierzawa gruntow stanowigcych witasnos¢ Gminy Reszel obejmuje: 369 umow dzierzawy
gruntow pod dzialalno$¢ produkcyjng i ustugowa, handlowa przemystowa i spozywcza,
gastronomiczna, ogrody przydomowe, garaze, pasieki, stawy, parkingi, na cele rekreacyjne,
imprez widowiskowych, szczegodlne, rolne 1 inne. Program gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci na lata 2024-2026 zaktada kontynuacj¢ dotychczasowych umow
dzierzaw.

V1. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabvwaniem

nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg w 2024r.
ok. 36 tys. zl.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

- sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz
ustalania optat za przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci;

- ushugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

- koszty zakupu wypisow 1 wyrysOw z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych
do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

- optaty sagdowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych.



Zaktada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomeosci.

1) Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2024-2026:

Prognozowane wptywy z tytutu optat za uzytkowania wieczystego gruntu wyniosg ok.
42 tys. zt.

W latach 2025-2026 nie przewiduje si¢ wzrostu wptywow w tej grupie dochodow.

Prognoza wplywow z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste w tys. zt
2024r 2025r. 2026r.
42 42 42
2) Dochody z dzierzawy:

W roku 2024 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 47 tys. zl.
W latach 2025-2026 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2024, prognozowane

wplywy z tytutu dzierzawy bedg si¢ ksztalttowaty wg ponizszej tabeli.

Prognoza wplywow z tytulu dzierzawy w tys. zt
2024r. 2025r. 2026r.
47 47 47

3) Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasno$ci oraz prawa uzytkowania

wieczystego nieruchomosci:



Prognozowane wptywy z tytutu nabycia prawa wtasnos$ci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w tys. zk

Rok
2024r. 2025r. 2026r.
Rodzaj
nieruchomosci
Lokale mieszkalne 1 367 29 29
uzytkowe
Nieruchomosci 560 120 120
gruntowe
SUMA 927 149 149
Podsumowanie
Prognoza wplywow w tys. zt
Lp. | Tytul prawny dochodu 2024r. 2025t 2026r.
1. Oplaty za uzytkowame 47 49 47
wieczyste nieruchomosci
2. | Dochody z dzierzawy 47 47 47
3. | Wplywy z tytulu odptatnego
nabycia _prawa Wlasnpsm oraz 927 149 149
prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci
4. | Opfata przeksztatceniowa 8 8 8
5. | Trwaty zarzad 6 6 6
SUMA 1030 252 252

Na podstawie analizy wykorzystania zasobu mienia komunalnego szacuje si¢, iz wpltywy
z tytulu odptatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci, ktore stanowig gléwne zrédta dochodow, beda charakteryzowaty sig

wzrostem w 2024 r. oraz spadkiem w latach 2025 - 2026r.

Prognozuje si¢, ze wysoko$¢ dochodow wyniesie: w 2024r. — 1 030 tys. zt; w 2025r. —252

tys. zk w 2026 r. — 252 tys. zl.

Sporzadzita: Grazyna Galtka




ZARZADZENIE Nr 100/2023
Burmistrza Reszla
z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Reszel na lata 2024 — 2026

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2023 r., poz.40 ze zm.), art. 25 ust. 11 2, art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2023 r., poz. 344 ze zm.)
Burmistrz Reszla zarzadza, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Reszel na lata
2024 - 2026, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



