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I. Wprowadzenie

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945), zwana w dalszej
czesci opracowania ustawa o pizp.

2. Cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza zagospodarowania przestrzennego
gminy Reszel, wykonana w trybie przepiséw art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945). Celem analizy jest
ocena stanu aktualnosci dokumentéw planistycznych tj. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Reszel oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem formalno-prawnym, jak réwniez
ich przydatnosci w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

3. Ogolna charakterystyka gminy oraz analiza demograficzna miasta i gminy Reszel
Powierzchnia gminy liczy — 179 km? i obszar ten zamieszkuje 7600 mieszkaricow (dane
22017 r.). Gminnym osrodkiem obstugi regionalnej jest miasto Reszel. W granicach gminy
znajduje sie 20 sotectw (Beztawki, Czarnowiec, Debnik, Klewno, Kocibérz, Leginy, tezany,
Mnichowo, Pieckowo, Pilec, Plenowo, Ramty, Robawy, Siemki, Swieta Lipka, Tolniki Mate,
Widryny, Wola, Worptawki, Zawidy) w sktad ktérych wchodzi 39 miejscowosci. Zewnetrzne
drogowe powigzania komunikacyjne gminy zapewniajg przebiegajgce przez jej teren drogi
wojewddzkie nr: 590 (Barciany - Korsze - Reszel - Biskupiec), 594 (Bisztynek — Reszel - Swieta
Lipka - Ketrzyn), 596 (Mnichowo- Biskupiec), ktore tgczg gmine z uktadem sieci drég
krajowych (drogi o nr: 16 (Olsztyn - Etk) i 57 (Bartoszyce - Szczytno). Wiodacg funkcjg
gospodarki gminy jest rolnictwo, rozwijajagce sie na bazie gospodarstw indywidualnych
i zespotowych, oraz obstuga turystyki. Przemyst ogranicza sie do kilkunastu podmiotéow
prowadzgcych drobng wytwodrczosé. Obszar gminy charakteryzuje sie malowniczoscig,
na ktérg sktadaja sie lasy, pagérki, zespoty wzgdrz oraz jezior o urozmaiconej linii brzegowe;j.

Rysunek 1. Potozenie gminy Reszel na tle podziatu administracyjnego wojewdédztwa
warminsko-mazurskiego i powiatu ketrzynskie,
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3.1. Sie¢ osadnicza

Gmina Reszel liczy ogdétem 39 miejscowosci w tym miasto Reszel. Miejscowosci te s
bardzo zréznicowane pod wzgledem wielkosci. Najmniejsza miejscowos¢ Mata Bertyndwka
liczy 1 mieszkarica, najwieksza (pomijajac miasto) tezany liczy 319 mieszkaricéw. Srednia
ilos¢ mieszkancéw we wsi w gminie wynosi 78 mieszkarcéw.

3.2. Sytuacja demograficzna.

Do najistotniejszych czynnikdw determinujacych rozwdéj spoteczno-gospodarczy
nalezy sytuacja demograficzna. Dlatego tez na potrzeby niniejszego opracowania
przeanalizowano strukture ludnosci wedtug wieku i pfci oraz podstawowe procesy ruchu
naturalnego i migracyjnego.

W latach 1995-2018 liczba ludnosci gminy spadata o 18,7% i w 2017 r. tgcznie
w miescie i w gminie Reszel mieszkato 7600 oséb (dane z Banku Danych Lokalnych GUS).
Gestos¢ zaludnienia wyniosta 42 o0s6b na 1 km? ibyto to znacznie mniej niz przecietnie
w wojewddztwie (59). Sposrdd mieszkancow gminy 15,6% to osoby w wieku
przedprodukcyjnym, 62% stanowig osoby w wieku produkcyjnym, a 22,4% to osoby w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 61,2 osoby w wieku
nieprodukcyjnym (w wojewddztwie 51).

Zmiany stanu ludnosci faktycznie zamieszkatej w gminie Reszel w latach 2008-2017
wg danych GUS ilustruje ponizszy wykres nr 1

Wykres 1 Liczba ludnosci gminy Reszel w latach 2008-2017.

81

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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W badanym okresie (2008-2017) w gminie Reszel liczba ludnosci zroku na rok
systematycznie malata z wyjatkiem roku 2010 i 2011. Najwiekszy spadek ludnosci
odnotowano natomiast na przetomie lat 2012-2015 r.

Mieszkancy gminy Reszel zawarli w 2017 roku 38 matzenstw, co odpowiada 5,0
matzedstwom na 1000 mieszkancow. Jest to nieznacznie wiecej od wartosci dla
wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz wartos¢ poréwnywalna do wartosci dla Polski.
W tym samym okresie odnotowano 1,7 rozwodéw przypadajgcych na 1000 mieszkancow.
28,3% mieszkancow gminy Reszel jest stanu wolnego, 52,7% zyje w matzenstwie, 5,5%

mieszkancow jest po rozwodzie, a 9,9% to wdowy/wdowcy.

Tabela 1 llo$¢ mieszkanncOw w rozbiciu na wielko$¢ miejscowosci z wyodrebnionym
osrodkiem miejskim

m.
Do 50-ciu |51-100 101-200 201-400 Suma
Reszel
mieszk. mieszk. mieszk. mieszk.
llo$¢ miejscowosci 20 6 9 3 39
1
o et ilogci
Udzial w ogolnej losci| g 3 15,4 23 10,3 | 100
miejscowosci [%]
; < ~
< < é < i < »
@] . O o ] = O @
& & |& & e E | @ ¢
S 3 $ E 3 o 2 o
o Q o o o o o S
= £ = S 2 ™~ = <
o o <) o o o
5 2|18 g |8 = |8 3B
4N @) 4N © 4N — 4N —
9 ) 9 — 9 o 9 o
€ N € % € _: € _‘;
= 83 |2 o |2 o |= o
lloéé mieszkaricow 333 414 1253 1063 3063
Udziat w ogdlnej licznie 100 | 4743
mieszkancow w 10,9 13,5 40,9 34,7
miejscowosciach [%]

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencji ludnoéé z urzedu gminy za rok 2017.
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Z przedstawionego zestawienia wynikajg nastepujgce cechy strukturalne sieci osadniczej
w gminie Reszel:

e jednostki o wielkosci mniejszej lub zblizonej do s$redniej gminnej (78 mieszkancow)
stanowig ok. 66% ilosci ogniw sieci osadniczej i skupiajg ok. 24% ludnosci zamieszkujacej
obszar wiejski,

e jednostki o wielkosci 101-200 mieszkancow stanowig 23% ilosci ogniw sieci osadniczej
i skupiajg ponad 40% ludnosci zamieszkujgcej obszar wiejski,

e jednostki o wielkosci 201-400 mieszkancow stanowig 10% ilosci ogniw sieci osadniczej
i skupiajg blisko 35% ludno$ci zamieszkujgcej obszar wiejski,

e osrodek miejski skupia ponad 60% ogdlnej liczby mieszkaricéw w miescie i na terenie
wiejskim

Z powyzszego wynika, ze 74% mieszkancow gminy mieszka w miescie Reszel i czterech
najwiekszych miejscowosciach tj.: tezany, Pieckowo, Pilec i Klewno.

Wykres 2 Liczba ludnosci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Reszel

H Kobiety m MezczyZni

85+ 32 135

12

80-84 oh 8

75-80 T3 159

70-74 118 173

65-70 EG 267

60-64 sm— 319
55-60 338
50-54 208 587

45-50 2%

40-44 258

35-40 882 786
30-34 a2 291

25-30 PAE: 321

20-24 224,35

1519 183 e 210

10-14 108

59 15776
0-4 1302

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.polskawliczbach.pl/gmina_Reszel
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Tabela 2 Struktura ptci w gminie Reszel w 2018 r.

Wiek Ludnos¢ ogétem | Mezczyini Kobiety

wiek przedprodukcyjny(14 lat i mniej) | 935 465 470

wiek produkcyjny (18-59 lat kobiety,
15-64 lata mezczyzni) 4 853 2 656 2197

wiek poprodukcyjny 1743 546 1197

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W ogolnej liczbie ludnosci w gminie Reszel w 2018 r. kobiety stanowity 51,3%
populacji. Zdecydowana przewaga liczby kobiety wystepowata w wieku poprodukcyjnym
i wynosita prawie 70% oséb w wieku poprodukcyjnym. Zjawisko to (deformacja w strukturze
pfci) wptywa niekorzystnie na rozwdj demograficzny gminy iodbiega od $rednich
w wojewdédztwie. Dominacja kobiet w gminie wystgpita jedynie w wieku produkcyjnym
a réznica ta wynosi 459 osdéb

Wykres 3. Przyrost naturalny
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Gmina Reszel ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy w roku 2018 -19. Natomiast
gmina miejsko-wiejska Reszel i wojewddztwo Warminsko-Mazurskie pod wzgledem
przyrostu naturalnego wypadajg podobnie w poréwnaniu do catego kraju.
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Wskaznikiem obrazujgcym biezgce tendencje demograficzne mieszkancéw jest ilosc
zawieranych matzenstw. W roku 2018 na terenie gminy zawarto 41 matzenstw (4,1 na 1000
mieszkancow) i jest to wartos¢ znacznie nizsza w poréwnaniu do wojewddztwa. Niewielka
liczba zawieranych matzenstw moze mieé¢ wptyw na poziom przyrostu naturalnego.

Czynnikiem w znacznym stopniu wptywajagcym na rozwdj demograficzny jest saldo
migracji, wskazujace na ruch ludnosci na danym terytorium. W okresie objetym badaniem
zauwaza sie zdecydowang przewage odptywu ludnosci nad jej naptywem.

Ujemne migracje sg bardzo niepokojgacym zjawiskiem, wptywajgacym niekorzystnie
na sytuacje demograficzng gminy, gdyz dotyczg zazwyczaj odptywu ludzi mtodych i dobrze
wyksztatconych. Zjawisko odptywu ludnosci bardzo mocno dotyka zaréwno gminy Reszel,
powiatu ketrzyniskiego jak i catego wojewddztwa.

3.3. Tendencje rozwoju demograficznego Miasta i Gminy Reszel.

Najnowsza prognoza ludnosci GUS na lata 2014 — 2050 zaktada systematyczny spadek liczby
ludnosci powiatu ketrzynskiego. Populacja powiatu zmniejszy sie z 65 040 w 2014 r.
do 44 442 w 2050 r.

Gtéwnymi przyczynami ubytku ludnosci powiatu bedzie malejgca liczba urodzen
i wzrost liczby zgondw. W nastepstwie przewidywanych zmian w intensywnosci urodzen
i zgonéw, w catym okresie prognozy, utrzymywat sie bedzie ujemny przyrost naturalny.
Na zmniejszenie sie liczby ludnosci bedg miaty wptyw takze migracje. W kolejnych latach
prognozy zaktada sie ujemne saldo migracji tzn., ze odptyw migracyjny ludnosci bedzie
WYyZszy niz naptyw.

W konsekwencji tych zmian nastgpig znaczace zmiany nie tylko w liczbie ludnosci,
rowniez w strukturze wieku ludnosci. Systematycznie zmniejszat sie bedzie odsetek dzieci
w wieku 0-14 lat i osob dorostych w wieku 15-64 lata, natomiast wzrastat udziat osob
starszych w wieku 65 lat i wiece;.

Przewidywane sg niekorzystne zmiany w strukturze wieku ludnosci praktycznie w catym
prognozowanym okresie, a bedg one dotyczyty gtdwnie:

- starzenia sie catego spoteczenstwa,

- starzenia sie zasoboéw sity roboczej,

- zmniejszania sie liczby i udziatu oséb w wieku produkcyjnym w ogdlnej populacji
ludnosci,

- wzrostu wspotczynnika obcigzenia demograficznego, zwfaszcza grupg wieku
poprodukcyjnego.
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Wykres 4 Prognoza liczby ludnosci dla powiatu ketrzynskiego na lata 2015-2050
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Liczba oséb w wieku:

-0-14 - z poziomu 9 410 w 2014 r. zmaleje do 4 577 w 2050 r.;

- 15-64 - z poziomu 46 322 w 2014 r. zmaleje do 23 103 w 2050 r;

- +65 - z poziomu 9308 w 2014 r. wzro$nie do 16 762 w 2050 r.;

Starzenie sie spoteczenistwa spowoduje znaczace ubytki ludnosci w wieku mobilnym, a takze

jej przesuniecia w kierunku niemobilnych grup wieku.

Prognoza ludnosci na lata 2014-2015, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014
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4. Analiza ruchu budowlanego w ostatnich latach

Na terenie miasta i gminy Reszel w ostatnich latach (tj. 2015 - 2018) przeprowadzono
172 sprawy o pozwolenie na budowe, jednak jedynie 96 z nich dotyczyto wydania
pozwolenia na budowe dla nowych obiektéw budowlanych. Pozostate decyzje to inwestycje

infrastrukturalne i modernizacyjne w obrebie istniejgcych obiektow.

Wykres 5 Liczba wszystkich wydanych pozwolen na budowe ze wzgledu rok wydania

H 2015 m 2016 w2017 m 2018

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 6 Liczba wydanych pozwolen na budowe na nowe obiekty budowlane ze wzgledu

rok wydania

W 2015 m 2016 m 2017 m 2018

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 7 Zestawienie wydanych pozwoleA ze wzgledu na funkcje terenu ktorego

dotyczyty:
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Zrédto: opracowanie wtasne

- 32% - MN - to budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (w zdecydowanej
wiekszosci budynki mieszkalne),

-22% - IT - to obiekty infrastruktury technicznej (gtéwnie sieci przesytowe),

-13% - RU - to budynki w zabudowie zagrodowej (gtéwnie gospodarcze i inwentarskie),

-12% - U - to budynki w zabudowie ustugowej,

- 6% - ZP - to obiekty i prace ziemne zwigzane z terenami zieleni publicznych,

- 5% - MR - to budynki i obiekty w zabudowie rekreacyjnej i letniskowej,

- 4% - KD - to obiekty zwigzane z drogami lub drogi,

- 3% - KP - to parkingi,

- 2% - UK - to obiekty zwigzane z miejscami kultu religijnego (gtownie kapliczki przydrozne),

- 1% - OZE-F — to obiekty zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii (fotowoltaika).

Powyisze zestawienie wyraznie pokazuje, ze gtdwne zamierzenia inwestycyjne
skierowane sg na szeroko rozumiane osadnictwo tj. zabudowe mieszkaniowsg, letniskowq i
zabudowe zagrodowaq oraz zwigzane z nimi ustugi (tgcznie 62%). Az 30% stanowig inwestycje
infrastrukturalne zwigzane z obstuga ludnosci gminy jak i turystéw. Taki rozktad procentowy
inwestycji w korelacji z iloscig wydanych pozwolen na budowe w ostatnich latach zdaje sie
potwierdzaé¢ niekorzystne prognozy demograficzne dla gminy Reszel. Rozwdj nowej
zabudowy jest nieznaczny a duzig czes$¢ inwestycji stanowig obiekty zwigzane z obstuga
istniejgcych jednostek osadniczych.
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Tabela 3 Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2015-2018 na tle obrebéw

geodezyjnych.
Funkcja zabudowy

llos¢ wydanych Procentowy udziat wydanych pozwolen na
OBREB pozwolen na wydanych pozwolen na budowe (w kolejnosci

budowe budowe do catego okresu od najliczniejszych

decyzji)

BERTYNY 1 1 MN
BEZLAWECKI
DWOR - - -
BEZLAWKI
DEBNIK 4 4 IT/MN
JUTRKOWO - - -
KEPA TOLNICKA - - -
KLEWNO 3 3 MN/ RU
LEGINY 4 4 RU /U/IT
MNICHOWO 3 3 KD/MR
PASTERZEWO 3 3 MN/MR
PIECKOWO 7 7 RU/IT/MN
PILEC 4 4 MN/IT/RU
PUDWAGI - - -
Reszel (obreb 1) 1 1 MN
Reszel (obreb 2) 14 15 IT/U/MN/KD/MN
Reszel (obreb 3) 19 20 MN/IT/ZP/U/KP
ROBAWY 10 10 MN/IT/U/OZE-F
SIEMKI 5 5 MN/RU
STANIEWO 1 1 IT
STAPLAWKI 1 1 MN
SPIGLOWKA - - -
SWIETA LIPKA 9 10 MN/IT/UK/U/RU
TOLNIKI MALE 1 1 RU
WANGUTY - - -
WIDRYNY 3 3 MR
WOLA 1 1 IT
WORPLAWKI - - -
WOLKA PILECKA - - -
WOLKA RYNSKA 3 3 MN

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy Reszel
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Objasnienie symboli uzytych w tabeli:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR - zabudowa rekreacji indywidualnej
RU - zabudowa zagrodowa
U - zabudowa ustugowa
UK — zabudowa ustug sakralnych
ZP — zielen publiczna
KP — parkingi
IT — infrastruktura techniczna
OZE-F — odnawialne Zrédta energii - fotowoltaika
KD —drogi

Na podstawie powyzszej tabeli wida¢, ze w ostatnich latach najwiecej inwestycji byto
realizowanych w miescie Reszlu (36%) i w zwigzanych bezposrednio z miastem Robawach
(11%) oraz gtéwnym oérodku turystyczno-sakralnym w gminie tj. w Sw. Lipce (9%). W
wymiennych wyzej trzech miejscowosciach, tgczny udziat procentowy we wszystkich
wydanych pozwoleniach na budowe w badanym okresie wyniést 56%. Zauwazalne jest
réowniez, ze dwa kolejne obreby pod wzgledem ilosci wydanych pozwolen na budowe —
Pieckowo i Siemki potozone sg wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 594 tgczacej miasto Reszel z
miastem Ketrzyn oraz w bliskim sgsiedztwie osrodka powiatowego — miasta Ketrzyna czyli
czynnikami przestrzennymi generujgcymi ruch budowlany.

Wykres 8 Wizualizacja wydanych pozwolen na budowe w Ilatach 2015-2018
w poszczegdlnych obrebach
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy Reszel
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Udziat wydanych pozwolen na budowe w poszczegdlnych obrebach oraz procentowy
udziat przeznaczenia terenu w wydanych pozwoleniach zostat zobrazowany
na zatgczniku nr 1 do analizy.

5. Analiza zmian wynikajagcych z wydanych w analizowanym okresie decyzji
administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z art. 50 ustawy pizp, w przypadku braku planu miejscowego inwestycje celu
publicznego lokalizacje sie na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Na terenie gminy ww. decyzje wydaje:

— Wojt, burmistrz lub prezydent w odniesieniu do inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu powiatowym i gminnym a takze do decyzji o znaczeniu krajowym
i wojewddzkim ale w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa.

— Wojewoda w odniesieniu do inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych

Zgodnie z art. 59 ustawy pizp, w przypadku braku planu miejscowego zmiana
zagospodarowania terenu polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

W gminie Reszel w badanym okresie Wojewoda Warminsko-Mazurski nie wydat
decyzji celu publicznego na terenach zamknietych.

W analizowanych latach 2015-2018 wydano tgcznie 118 decyzji administracyjnych
z czego 27 stanowito decyzje celu publicznego a 93 to decyzje o ustaleniu warunkow
zabudowy.
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Wykres 9 Liczba wydanych decyzji o warunki zabudowy w poszczegdlnych latach

33

W 2015 m2016 w2017 m2018

Zrédfto: opracowanie wtasne

W przeciggu czterech lat (2015-2018) ztozono tgcznie 113 wnioskéw o warunki zabudowy,
najwiecej wnioskow odnotowano w 2015 roku — 33 wnioski, natomiast w roku 2017 ztozono
najmniej wnioskéw — 24, co obrazuje wyzej przedstawiony wykres.

Wykres 10 Liczba Inwestycji celu publicznego ze wzgledu rok wydania

W 2015 m2016 w2017 m2018

Zrédto: opracowanie wtasne
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Na terenie gminy miejsko-wiejskiej Reszel od 2015 roku do 2018 roku
przeprowadzono 27 inwestycji celu publicznego. Nalezy zwrdci¢ uwage na duze
nagromadzenie celéw publicznych w roku 2015 jest on prawie dwukrotnie wyzszy niz w
nastepujacych latach.

Wykres 11 Podziat decyzji o warunki zabudowy ze wzgledu na ustalone przeznaczenie
terenu
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MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR - zabudowa rekreacji indywidualne;j

RU - zabudowa zagrodowa

U - zabudowa ustugowa

US - Tereny ustug sportu i rekreacji

ZP — zielen publiczna

KP — parkingi

IT — infrastruktura techniczna

OZE-F — odnawialne zrédta energii - fotowoltaika
KD —drogi

Z zamieszczonego powyzej wykresu wynika, iz mieszkaricy gminy miejsko- wiejskiej
Reszel najwiecej wnioskéw w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy ztozyli
w interesie zabudowy zagrodowej, tereny ustug sportu i rekreacji oraz zabudowe
mieszkaniowa. Swiadczy to o duzym zréznicowaniu terenu.
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Wykres 12 Wizualizacja wydanych decyzji o warunki zabudowy wraz z inwestycjami celu
publicznego w poszczegdlnych obrebach
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Zrédfto: opracowanie wtasne

Najwiecej decyzji zostato wydanych dla obrebéw Widryny (14) Leginy (13), Robawy
(13) Pasterzewo (10) i Pilec (10).

Dodatkowo ponizej przedstawiono mape obrazujacg liczbe wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i celu publicznego w poszczegdlnych obrebach oraz procentowych
udziat rodzajéw wnioskowanych inwestycji w poszczegdlnych obrebach.

Udziat wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach oraz procentowy udziat
przeznaczenia terenu w wydanych decyzjach zostat zobrazowany na zatgczniku
nr 2 do analizy.

Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe
z podziatem na okreslone przeznaczenie terenu zostato zobrazowane na zatgczniku
nr 3 do analizy.
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Il. Ocena aktualnosci obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Reszel

1. Ocena zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z aktualna ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i odrebnymi
przepisami prawa.

Na przestrzeni szesnastu lat ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
byta kilka razy zmieniana. Zaszty réwniez zmiany prawne w otoczeniu planowania
przestrzennego. Do gtéwnych znowelizowanych przepiséw prawa, majgcych wptyw na tresé
studium, obok ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezg:

— prawo wodne,

— prawo geologiczne i gdrnicze,

— ustawa o ochronie przyrody,

— ustawa o odnawialnych Zrédtach energii,

— ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

— ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony

krajobrazu.

Zgodnie z art. 10. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945):
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
6) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntéw;
10) wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
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11) wystepowania obszardow naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

14)stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego;

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programdw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzagdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j;

10) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z
2015 r. poz. 2120);
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13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Ponadto jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takize ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Gmina miejsko-wiejska Reszel posiada Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg nr XXXI11/235/2017 Rady Miejskiej w
Reszlu z dnia 23 lutego 2017 r a wiec opracowane i uchwalone na podstawie ustawy o pizp w
brzmieniu dot. Studium jak przywotano powyze;j.

Obowigzujacy dokument sktada sie z nastepujacych czesci:
Opracowanie wykonane jest w formie tekstowej i graficznej. Na czes¢ tekstowg skfadaja sie:

= "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Reszel. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego".

= "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Reszel. Kierunki zagospodarowania przestrzennego".

Na czes¢ graficzng sktadajg sie:

= _Gmina Reszel. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Rysunek Nr 1”,

=  Miasto Reszel. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Rysunek Nr 2",

=  Miasto Reszel. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania Infrastrukturalne. Rysunek Nr 3",

=  Miasto Reszel. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Rysunek Nr 4”,

=  Miasto Reszel. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego. Rysunek Nr 5,

= _Gmina Reszel. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Rysunek Nr 6”,
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2. Ocena zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z innymi dokumentami strategicznymi
Zgodnie z art. 11 ust 4 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945) studium uwzglednia ustalenia
planu zagospodarowania wojewddztwa. Do gtéwnych zadan wynikajacych z nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwalonego 28
sierpnia 2018r. Uchwatg nr XXXIX/832/18Sejmiku Wojewddztwa Warmirnsko-Mazurskiego,
dla gminy Reszel naleza:
1. Modernizacja i przebudowa drég wojewddzkich na terenie miasta i gminy Reszel.
2. Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV Jeziorany - Reszel.
3. Budowa dwutorowego odcinka linii 110 kV z GPZ Reszel do istniejgcej linii Bartoszyce
- Korsze.
4. Przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV Ketrzyn - Reszel.
Rozbudowa GPZ Reszel.
6. Kompleksowa rewitalizacja spotfeczna, fizyczna, gospodarcza i $Srodowiskowa miast
wojewddztwa objetych siecig Cittaslow ( m.in. Reszel)
7. Odtworzenie — ksztattowanie przekroju podtuzinego i poprzecznego oraz uktadu
poziomego koryta rzeki Sajna
8. Przysposobienie retencyjne rzeki Dajny
9. Budowa zbiornika retencyjnego na rzece Sajna w m. Reszel, gm. Reszel
Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznym, dotyczace gminy Reszel
odnalez¢ mozna réwniez w Strategii Rozwoju Powiatu Ketrzynskiego na lata 2016-2020,
gdzie stanowig one cele operacyjne powiatu. W opracowaniu tym wskazano nastepujgce
zadania odnoszgce sie do gminy Reszel
1. Modernizacja drég powiatowych na terenie miasta i gminy.
2. Remont mostu w ciggu drogi powiatowej nr 1693N w miejscowosci Grodzki Mtyn.
3. Remont mostu w ciggu drogi powiatowej nr 1693N w miescie Reszel

Ponadto gmina Reszel nalezy do Zwigzku Gminy "Barcja", zrzeszajacego gminy
powiatu ketrzynskiego. W zwigzku z przynaleznoscia do zwigzku, na terenie gminy
realizowane sg nastepujace dziatania:

1. Utrzymanie i eksploatacja schroniska dla zwierzat w Pudwagach.

2. Realizacja programu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie zwigzku.

3. Promocja waloréw turystycznych regionu.

4. Wspieranie gmin w dziataniach majgcych na celu poprawe sieci drég publicznych na
obszarze Zwigzku.

5. Podejmowanie wspdlnych przedsiewzie¢ spoteczno-kulturalnych.

Z powyzszego wynika, Studium miasta i gminy Reszel zostato uchwalone przed zmiang
planu zagospodarowania wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i moze nie posiadaé

wymienionych dostownie wszystkich celéw publiczny dla miasta i gminy Reszel zawartych

22



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY RESZEL

W ww. opracowaniu wojewodzkim. Jednakze analizujgc tres¢ studium catosciowo a nie
wytacznie pod wzgledem wyliczonych literalnie zadan w pkt. 8 studium (obszary na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ) mozna uzna¢,
ze dokument strategiczny gminy zawiera w sobie zadania przewidziane w opracowaniu
wojewddzkim. Zadania ponadlokalne i lokalne ze szczebla powiatowego i gminnego réwniez
sg uwzglednione w obowigzujgcym studium miasta i gminy Reszel.

3. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego

Na przestrzeni lat sptywaty wniosku mieszkancéw gminy o zmiane przeznaczenia
poszczegblnych terendw na rdine cele. Wnioskami o zmiane przeznaczenia w studium
objetych jest 6 nieruchomosci gruntowych. Praktycznie wszystkie te wnioski zostaty
skonsumowane i pozytywnie rozpatrzone przy ostatniej edycji studium miasta i gminy
Reszel.

W zwigzku z powyzszym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Reszel cechuje sie duzg aktualnoscig zaréwno w kwestii
formalnoprawnej jak i merytorycznej. A wiec nie ma potrzeby zmiany dokumentu jakim jest
studium.
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lll. Ocena aktualnosci obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

1. Ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z aktualna ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z odrebnymi przepisami prawa.

Ze wzgledu na fakt, ze urbanistyka jest zagadnieniem interdyscyplinarnym, poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy przeanalizowa¢ zmiany
prawne w otoczeniu wspomnianej ustawy. W okresie 17 lat, tj. od momentu uchwalenia
najstarszego planu miejscowego, ktéry zachowat moc, ulegto zmianom bardzo wiele
przepisbw prawa materialnego. Obok ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym s3 one instrumentami realizacji ustalen zawartych w dokumentach
planistycznych.

Do tych gtéwnych przepisdw nalezg m.in. ustawy:

— prawo budowlane,

— prawo ochrony srodowiska,

— prawo wodne,

— prawo geologiczne i gérnicze,

— ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ustawa o ochronie przyrody,

— ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

— ustawa o drogach publicznych,

— ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

— ustawa o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

— ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

— ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu.

Zgodnie z art. 15. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945), w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodfczesne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

24



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY RESZEL

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Na terenie gminy Reszel obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére w znacznym stopniu obejmujg tereny o najwiekszej pres;ji
urbanistycznej:

1) uchwata nr XXXVI1/233/2002 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 15 marca 2002r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacyjnych
w obrebie Pilec w Gminie Reszel;

2) uchwata nr XXVI1/165/2005 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 25 lutego 2005r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel
w obrebie geodezyjnym Pilec;

3) uchwata Nr XXX/170/09 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 21 maja 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel,
wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel - Swieta Lipka;

4) uchwata nr XLIX/252/2010 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 21 wrze$nia 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Klewno, gmina Reszel (czes$¢ dziatki numer 206);

5) uchwata nr XIll/64/2011 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 1 wrzesnia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Reszel
dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym Debnik;
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6) uchwata nrXLIII/296/2017 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 28 wrzesnia 2017 r.w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel- Swieta Lipka - czeéé
obejmujaca obszar w Swietej Lipce;

7) uchwata Nr 111/35/2018 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 18.12.2018 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Reszel, w obrebie geodezyjnym Robawy — CMENTARZ.

taczna powierzchnia terenéw na ktérych obowigzujg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynosi 837,7 ha.

W trakcie sporzadzania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Reszel w rejonie ul. Rataja. Granice planu okresla uchwata Nr LIX/395/2018 Rady Miejskiej
w Reszlu z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi
pielgrzymkowej na trasie Reszel - Swieta Lipka - w zakresie obejmujacym tereny
w msc. Reszel.

Powierzchnia sporzgdzanego planu wynosi 13 ha.

Alokacje obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw bedgcych w trakcie opracowania zobrazowana na zatgczniku nr 4 do analizy.
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Tabela 4 Analiza obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy i miasta Reszel:

Lp.

Obowigzujacy MPZP

(Nr uchwaty, nazwa planu)

Przedmiot planu

Elementy planu nieaktualne w stosunku do najnowszego
brzmienia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22018 r.
poz. 1945)

uchwata nr XXXVI1/233/2002
Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
15 marca 2002r. w sprawie:
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terendw
rekreacyjnych w obrebie Pilec
w Gminie Reszel;

Tereny zabudowy
letniskowej i ustug
turystycznych z
towarzyszaca
zabudowg
mieszkaniowa
iednorodzinng,
ustugowq i
zagrodowa

Plan sporzgdzony na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.,

- plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementéw t;j.
zasady ochrony srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady
zachowania tadu przestrzennego, wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu (tj. minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz nie
okresla ilosci i sposobu realizacji miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg), wykazu zadan
wtasnych gminy, granic i sposobdw zagospodarowania terendéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym: gtdwnych zbiornikéw waéd
podziemnych i terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.

uchwata nr XXVI1/165/2005
Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
25 lutego 2005r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Reszel
w obrebie geodezyjnym Pilec;

Powierzchniowa
eksploatacja
kruszywa

- plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementéw tj.
zasady zachowania fadu przestrzennego, wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg planu co
jest niedopuszczalne zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem
sgdowym,

- plan nie okresla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym: gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych i terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.

uchwata Nr XXX/170/09 Rady
Miejskiej w Reszlu z dnia 21
maja 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Reszel,
wsi Swieta Lipka i drogi
pielgrzymkowej na trasie
Reszel - Swieta Lipka;

Tereny miasta
Reszel wraz z drogg
pielgrzymkowg
oraz tereny wsi Sw.
Lipka —
uporzadkowanie i
zagospodarowanie
terendw ww.
miejscowosci

- plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedura planu
co jest niedopuszczalne zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem
sgdowym,

- plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementéw

tj. wskaznika intensywnosci zabudowy oraz nie okresla ilosci i
sposobu realizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- plan nie okresla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
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lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym: gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych i terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych,

- plan w zakresie terenu KXP5 zostat uchylony przez Wojewddzki
Sad w Olsztynie za przekroczenie wtadztwa planistycznego gminy.

uchwata nr XLIX/252/2010
Rady Miejskiej w Reszlu z dnia

Czes¢ dziatki numer
206, obreb Klewno,

- plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg planu
co jest niedopuszczalne zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem

wrzesnia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie
Reszel dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrebie
geodezyjnym Debnik.

wiatrowych wraz z
towarzyszaca
infrastrukturg
techniczng i
komunikacyjna

21 wrzes$nia 2010r. w sprawie |gmina Reszel sgdowym,

uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania - plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementéw

przestrzennego w obrebie tj. wskaznika intensywnosci zabudowy oraz nie okresla ilosci i

geodezyjnym Klewno, gmina sposobu realizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw

Reszel (cze$¢ dziatki numer zaopatrzonych w karte parkingowg,

206); . , . . . .
- plan nie okresla granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym: gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych i terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.

uchwata nr XIIl/64/2011 Rady |Lokalizacja - Plan jest niezgodny z obowigzujgcymi przepisami o inwestycjach

Miejskiej w Reszlu z dnia 1 clektrowni w zakresie elektrowni wiatrowych w zakresie odlegtosci

elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

- plan dopuszcza realizacje OZE o mocy powyzej 100kW bez
okreslenia maksymalnej strefy oddziatywania co jest niezgodne z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Plan zawiera elementy okreslone w ugruntowanym
orzecznictwie jako niedopuszczalne:

enakaz przeprowadzenia prewencyjnych badan archeologicznych,
eplan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg
sporzgdzania planu.

edopuszczono zmiane przebiegu wydzielonych drég
wewnetrznych,

- plan nie zawiera ustalen odnos$nie minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, min.
powierzchni biologicznie czynnej,

- plan nie okresla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym: gtéwnych zbiornikow waéd
podziemnych i terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.
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uchwata nr XLIII/296/2017 Rozbudowa Pan aktualny w stosunku do wymogdw ustawowych.
Rady Miejskiej w Reszlu z dnia [cmentarza w Sw.
28 wrzesnia 2017 r.w sprawie [Lipce
uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Reszel,
wsi Swieta Lipka i drogi
pielgrzymkowej na trasie
Reszel- Swieta Lipka - czeéé
obejmujgca obszar w Swietej

Lipce

uchwata Nr 111/35/2018 Rady [Planowana Pan aktualny w stosunku do wymogoéw ustawowych.
Miejskiej w Reszlu z dnia lokalizacja nowego

18.12.2018 . cmentarza

w sprawie uchwalenia zmiany [komunalnego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Reszel,
w obrebie geodezyjnym
Robawy - CMENTARZ

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy Reszel

Pomimo wykazanych w powyzszej tabeli brakéw niektérych opracowan to nalezy
mie¢ na uwadze fakt, ze wszystkie analizowane plany sg dokumentami obowigzujgcymi
iorgan nadzoru Wojewody Warminsko-Mazurskiego ani sad nie usunat ich z obrotu
prawnego. Wynika to m.in. z tego, ze na czas uchwalania poszczegdlnych planéw byty one
tworzone poprawnie i zgodnie z obowigzujgcymi wodwczas przepisami i standardami.
Wszystkie analizowane plany sg dokumentami obowigzujgcymi i stanowig obowigzujgce
prawo lokalne zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyjatek
stanowi plan dopuszczajgcy lokalizacje elektrowni wiatrowych, ktéry w obecnie z mocy
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych jest niemozliwy do zrealizowania.
Niniejsza ocena obowigzujgcych planéw miejscowych obrazuje w jaki sposdb zmieniata sie
ustawa o pizp na przestrzeni lat oraz jak ewoluowaty orzeczenia sgdowe w interpretacji
poszczegdlnych zapisdw mpzp. Dowodzi takze tego, ze planowanie przestrzenne jest
procesem ciggtym. Dynamika otaczajgcego nas Swiata przejawia sie miedzy innymi w tym,
Ze opracowania strategiczne sie dezaktualizujg. W zwigzku z tym troska o tad przestrzenny
powinna by¢ wyrazana w coraz to lepszych dokumentach planistycznych, opracowywanych
w zgodzie z najnowszymi przepisami prawa, a takze uwarunkowaniami przyrodniczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.
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2. Ocena zgodnosci obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z innymi dokumentami strategicznymi

System planowania przestrzennego w Polsce jest trojstopniowy. Dokumenty
strategiczne sgsporzadzane na szczeblu krajowym - Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, na szczeblu wojewddzkim - Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa i na szczeblu gminnym - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy oraz Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego. Tylko miejscowe plany majg status aktéw prawa miejscowego ale wszystkie
dokumenty s od siebie zalezne i muszg uwzgledniaé swoje ustalenia. W zwigzku
z powyzszym nalezy przeanalizowa¢ zgodnos¢ obowigzujgcego Studium gminy Reszel
z zadaniami okre$lonymi w nowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego uchwalonego 28 sierpnia 2018r. Uchwatg nr XXXIX/832/18 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego - co uczyniono w rozdziale Il ust. 2. Kolejnym
krokiem bedzie weryfikacja zapisow miejscowych planéw w stosunku do zapiséw studium,
ktore z zatozenia powinno uwzglednia¢ wytyczne planu wojewddztwa.

Do gtéwnych zadan wynikajgcych z planu wojewddztwa, ktére kolejno nalezy
zaimplementowac do studium i do planéw miejscowych s3:

1) Modernizacja i przebudowa drég wojewddzkich na terenie miasta i gminy Reszel.
2) Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV Jeziorany - Reszel.
3) Budowa dwutorowego odcinka linii 110 kV z GPZ Reszel do istniejgcej linii Bartoszyce

- Korsze.

4) Przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV Ketrzyn - Reszel.

5) Rozbudowa GPZ Reszel.

6) Kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza i Srodowiskowa miast
wojewddztwa objetych siecig Cittaslow ( m.in. Reszel)

7) Odtworzenie — ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu
poziomego koryta rzeki Sajna

8) Przysposobienie retencyjne rzeki Dajny

9) Budowa zbiornika retencyjnego na rzece Sajna w m. Reszel, gm. Reszel

W zwigzku z tym, ze plany miejscowe pokrywajg jedynie 5% obszaru gminy nie wszystkie
z ww. zadan sg niezbedne do zaimplementowania w obowigzujgcych planach miejscowych
ze wzgledu na swojg alokacje przestrzenng. Z pos$réd wymienionych zadan ponadlokalnych
jedynie zadania zwigzane z energetykg — rozbudowg i modernizacjg linii wysokich napiec
wystepujg czesciowo na terenie obowigzujgcych plandw miejscowych, w ktérych nie ma
odpowiednich zapiséw umozliwiajgcych wspomniane inwestycje. Pozostate zadania albo nie
wystepujg na terenach objetych miejscowymi planami (np. Rozbudowa GPZ Reszel) albo nie
stanowig materii opisywanej przez plany miejscowe (np. Przysposobienie retencyjne rzeki
Dajny) albo zapisy planow miejscowych uwzgledniajg realizacje zamierzenia (np. Budowa
zbiornika retencyjnego w m. Reszlu)
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3. Analiza
przestrzennego.

stopnia

realizacji

zapisbw miejscowych planow

zagospodarowania

Tabela 5 Analiza zagospodarowania z podziatem na gtéwne funkcje terenéw objetych

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu:

Lp. | Miejscowos¢

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Procentowy udziat
terendw
zainwestowanych
przeznaczonych w
obowigzujacych
planach
miejscowych na
cele mieszkaniowe

Procentowy udziat
terenéw
zainwestowanych
przeznaczonych w
obowigzujacych
planach na cele
ustugowe i
produkcyjne

Procentowy udziat
terenéw
zainwestowanych
przeznaczonych w
obowigzujagcym
planie na cele
rekreacyjne

1. Robawy

Uchwata 111/35/2018 z
dnia 2018-12-18

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Reszel, w obrebie
geodezyjnym Robawy
- CMENTARZ

0%

2. | Swieta Lipka

Uchwata
XLI1/296/2017 z dnia
2017-09-28

w sprawie:
uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Reszel, wsi
Swieta Lipka i drogi
pielgrzymkowej na
trasie Reszel - Swieta
Lipka - czes¢
obejmujgca obszar w
Swietej Lipce

20%

3. | Swieta Lipka

4. Wodlka
Rynska

5. Reszel -
Miasto

6. Mnichowo

Uchwata XXX/170/09
z dnia 2009-05-21

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Reszel, wsi
Swieta Lipka i drogi
pielgrzymkowej na
trasie Reszel - Swieta

35%

30%

40%

30%

0%

80%

75%

25%
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Lipka

7. Pilec Uchwata
XXXVI11/233/2002 z
dnia 2002-03-15

w sprawie:
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego 10% - 30%
terendéw
rekreacyjnych w
obrebie Pilec w
Gminie Reszel

8. Pilec Uchwata
XXVII/165/2005 z dnia
2005-02-25

W sprawie:
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania Tereny w wiekszosci przeznaczone pod eksploatacje kruszywa
przestrzennego gminy
Reszel w obrebie
geodezyjnym Pilec

9. Klewno Uchwata
XLIX/252/2010 z dnia
2010-09-21

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania 20% 0% -
przestrzennego w
obrebie geodezyjnym
Klewno, gmina Reszel
(czes¢ dziatki numer
206)

10. Debnik Uchwata X111/64/2011
z dnia 2011-09-01

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu L
. Tereny przeznaczone pod elektrownie wiatrowe —
zagospodarowania . .
niezrealizowane.
przestrzennego w
gminie Reszel dla
farmy elektrowni

wiatrowych

Srednia 37% 21% 35%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

Srednie wykorzystanie, w skali gminy, terendéw przeznaczonych w planach
miejscowych na cele mieszkaniowe ksztattuje sie na poziomie ok 37%. Oznacza to, ze na
wiekszosci terendw przeznaczonych w planach na cele zabudowy mieszkaniowej istnieje
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mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy. W przypadku terendw przeznaczonych na cele
ustugowe (w tym uzytecznosci publicznej) oraz produkcyjne zaledwie 21% powierzchni
terendw wskazanych w planach jest wykorzystane.

Nalezy tez zwrdci¢ uwage na duzy teren o przeznaczeniu rekreacyjnym, ktérego
stopien wykorzystania to zaledwie 35% tacznej powierzchni.

Na podstawie powyzszego zestawienia mozna stwierdzi¢ ze stopien wykorzystania
planédw miejscowych wskazuje na znaczng rezerwe terendw dla poszczegdlnych funkcji.

Ponadto z posréd 93 wydanych pozwolen na budowe w badanym okresie
(2015-2018) blisko potowa byta zrealizowana na podstawie zapisdw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Swiadczy to o wiasciwym dobrze obszaru dla ktérego
zostaty opracowane plany miejscowe. Dotyczy to szczegdlnie obrebéw Reszel i Sw. Lipka.
Ztego tez wzgledu w miescie Reszel oraz w Sw. Lipce praktycznie nie bylo potrzeby
sporzagdza¢ decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym wszystkie sprawy zwigzane
z realizacja inwestycji mogty by¢ zrealizowane znacznie szybciej — z pominieciem procedury
administracyjnej  towarzyszacej wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu.

3. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
whnioskowanych zmian w zagospodarowaniu terenu

Na przestrzeni lat sptywaty wnioski mieszkancéw gminy o zmiane przeznaczenia
poszczegblnych terendw w obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Wnioskami
0 zmiane przeznaczenia terenu objetych jest 15 nieruchomosci gruntowych. Wszystkie
whnioski sg zgodne z uchwalonym w 2017 r. studium miasta i gminy Reszel. Ponadto cztery
nieruchomosci potozone przy ul. Rataja na ktére byt ztozony wniosek obecnie sg objete
sporzgdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacje
ztozonych wnioskoéw przedstawiajg zataczniki Nr 5 i Nr 6 do analizy.
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V. Whnioski

Powyzsza analiza pozwolita wytoni¢ nastepujgcy obraz sytuacji planistycznej miasta
i gminy Reszel. Na przestrzeni lat 1995-2019 poza najwazniejszg zmiana tj. nowg ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty réwniez zmienione przepisy
majace wptyw na zawarto$é i zakres zardwno studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Dokument strategiczny jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania gminy Reszel zostat opracowany i uchwalony stosunkowo niedawno
tj. w roku 2017. Jak wykazano w rozdziale Il niniejszej analizy, obowigzujgce studium jest
aktualne zaréwno pod wzgledem merytorycznym jak i pod wzgledem prawnym. Wobec
czego gmina posiada dokument w oparciu, o ktéry moze prowadzi¢ swojg polityke
przestrzenna.

W odniesieniu do planéw miejscowych, poza wspomnianymi zmianami w przepisach
prawa, duzy wptyw na ich tes¢ miato w ostatnich latach orzecznictwo sadowe. Ponadto
zaistniaty nowe uwarunkowania przestrzenne, takie jak: nowe obszary prawnie ochronie
ze wzgledu na walory przyrodnicze czy niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi. Zgodnie
z wynikami niniejszej analizy, obowigzujgce w gminie plany miejscowe mozna podzieli¢ na
pie¢ kategorii:

1. Plany aktualne i odpowiadajgce obecnym standardom prawnym. Do tej kategorii
zaliczono uchwaty nr:
a) 111/35/2018 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 18.12.2018 .
b) XLIII/296/2017 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

2. Plany opracowane na potrzeby inwestycji wydobywczych. Ustalenia szczegdtowe
zawarte w uchwatach sg w tej materii drugorzedne poniewaz tego rodzaju inwestycje
w wiekszosci nie wymagajg okreslania parametréw charakterystycznych dla obiektéw
kubaturowych. Plany te spetniajg swojg podstawowg funkcje tj. okreslajg przeznaczenie
terenu i sposéb jego zagospodarowania przy czym nie stanowg istotnego zagrozenia dla
tadu przestrzennego. Do tej kategorii zaliczono uchwate nr XXVII/165/2005 Rady
Miejskiej w Reszlu z dnia 25 lutego 2005r

3. Plany wielofunkcyjne o nielicznych brakach w poréwnaniu z wymagang obecnie
ustawowo trescig dokumentu. Braki te nie majg znaczacego wptywu na wtasciwe
zagospodarowanie terendw objetych opracowaniem. Do te] kategorii zaliczono uchwaty
nr:

a) XXX/170/09 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 21 maja 2009 r.
b) XLIX/252/2010 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
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4. Plany o licznych brakach w poréwnaniu z wymagang ustawowo trescig opracowania oraz
posiadajgce zapisy niezgodne z prawem jak i obecnymi standardami sporzadzania
planéw. Do tej kategorii zaliczono uchwate nr XXXVII/233/2002 Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 15 marca 2002r.

5. Poza powyzszymi kategoriami jest plan przyjety uchwatg nr XIl1/64/2011 Rady Miejskiej
w Reszlu z dnia 1 wrzesdnia 2011r, ktory ustala lokalizacje elektrowni wiatrowych. Plan
posiada braki w porédwnaniu z wymagang ustawowo trescig dokumentu i zawiera zapisy
niedopuszczalne w planach miejscowych zgodnie z aktualng linia orzecznictwa
sgdowego. Jednak najwiekszym mankamentem obowigzujgcego planu jest jego
niezgodnos¢ z ustawg z dnia 20 maja 2016r.0 inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654), przez co plan jest praktycznie niewykonywalny.

W zwigzku z powyzszym mozna wysnuc¢ nastepujgce wnioski:

Plany zaliczone do kategorii 1, 2 i 3 mozna uznac za spetniajagce swojg zasadnicza
funkcje. Plany te stanowig 71% obowigzujacych opracowan planistycznych w gminie.
Obejmuja tacznie powierzchnie ok. 756,5 ha co stanowi ok. 4% powierzchni gminy i 90%
powierzchni obowigzujgcych planéw miejscowych.

Plany zaliczone do kategorii 4 i 5 mozna uznaé za opracowania planistyczne, ktorych
zapisy nie przystajg do wymaganej tresci planu i praktycznie nie stanowig gwarancji
zachowania fadu przestrzennego na terenach objetych tymi opracowaniami. Szczegdlnie
dotyczy to planu miejscowego dla terendw mieszkalnych i rekreacyjnych nad jeziorem
Dejnowo.

Bioragc pod uwage wnioski sktadane do Burmistrza Reszla w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w tym réwniez najpierw o zmiane
studium) to wszystkie z nich dotyczg uchwaty Nr XXX/170/09 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
21 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Reszel, wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel -
Swieta Lipka. Wnioskéw jest stosunkowo nieduzo oraz dotycza niewielkiego terenu objetego
planem (tgcznie 3%). Ponadto obszary wskazane we wnioskach nie sg ze sobg powigzane
funkcjonalnie. W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢ ze ztozone wnioski nie przesadzaja
o dezaktualizacji ww. miejscowego planu. Mogg natomiast stanowi¢ podstawe
do punktowych zmian planu jezeli Rada Miasta podejmie stosowng uchwate o przystgpieniu
do sporzgdzania zmiany planu miejscowego.

Po analizie ruchu budowlanego na terenach gminy Reszel nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz po analizie zainteresowania inwestycyjnego
(wyrazonymi w sktadanych wnioskach o decyzje o warunkach zabudowy), nalezy uznaé,
Ze w gminie nie wystepujg miejscowosci o szczegdlnej presji budowlanej, ktére mozna
by wskazac¢ jako niezbedne do objecia planem miejscowym. Niemniej jednak zespdt autorski
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analizy stoi na stanowisku Ze zagospodarowanie terenu w oparciu o zapisy planu
miejscowego daje najlepsze efekty pod wzgledem zachowania tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju. Dlatego tez rekomenduje sie prace w kierunku objecia planami
miejscowymi dla wszystkich wiekszych osrodkéw osadniczych i rekreacyjnych w gminie.

VI. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

W pierwszej kolejnosci nalezy opracowac zmiany plandw miejscowych dla terenéw
rekreacyjnych w obrebie Pilec oraz dla terendw dopuszczajgcych realizacje elektrowni
wiatrowych w obrebie Debnik. Gtédwnym zadaniem zmian ww. planéw powinno by¢
dostosowanie  zapisow do  aktualnie = obowigzujacych  standardéw.  Pozwoli
to zagospodarowaé przedmiotowe terenu z zachowaniem tadu przestrzennego. Ponadto
ze wzgledu na obowigzujgcq ustawe o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
nalezatoby rozwazy¢ zmiane planu w kierunku pozyskiwania energii stoneczne;.

Kontynuacjg polityki przestrzennej wynikajgcej z ww. prac nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pilec powinno by¢ objecie planami
pozostatych terenéw nad jeziorem Dejnowo w celu uregulowania rozwijajacej sie w sposéb
niekontrolowany zabudowy rekreacyjne;j.

Nastepnie nalezatoby sukcesywnie opracowywa¢ zmiany miejscowych plandéw
dla terendéw objetych wnioskami o zmiane planu jezeli analiza zasadnosci przystgpienia
do takiego planu wykaze taka potrzebe. Kolejne tereny wskazane do objecia planami
miejscowymi to obszary wskazane w studium pod zabudowe na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowej i rekreacyjne;j.

Plany opracowywane na podstawie wieloletniego programu sporzadzania plandéw
miejscowych bedg finansowane w trybie przepiséw o finansach publicznych stosownie
do mozliwosci budzetowych Gminy.

Kolejno$¢ sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
moze ulec zmianie ze wzgledu na pilne i/lub nieprzewidziane czynniki zewnetrzne m.in.:
wazny interes spofeczny, cele publiczne, potrzeby zwigzane z rozwojem gminy, zmiany
w przepisach prawa itp.

Ponadto w zaleznosci od zaistniatych mozliwosci, dopuszczalne jest sporzadzanie
plandw poza kolejnoscig dla obszaréw, na ktérych bedzie prowadzona eksploatacja zt6z
kopalin oraz obszaréw energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii.
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Spis zalacznikow:
Zatgcznik nr 1 - Udziat wydanych pozwoledn na budowe w poszczegdlnych obrebach
oraz procentowy udziat przeznaczenia terenu w wydanych pozwoleniach

Zatacznik nr 2 - Udziat wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach oraz procentowy udziat
przeznaczenia terenu w wydanych decyzjach

Zatgcznik nr 3 - Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen
na budowe z podziatem na okreslone przeznaczenie

Zatgcznik nr 4 - Alokacja obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planédw bedacych w trakcie opracowania

Zatgcznik nr 5 - Lokalizacja wnioskdw o zmiane przeznaczenia terenu w miescie Reszel
i obrebie Debnik

Zatacznik nr 6 - Lokalizacja wnioskdw o zmiane przeznaczenia terenu w Sw. Lipce
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