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1. Wstep

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym
( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. - art. 17 pkt 5, art. 36, art. 37, art. 58, art. 63 )
naklada obligatoryjny obowigzek  wykonania w trakcie opracowywana  planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, prognozy skutkow
finansowych uchwalenia tego planu. Prognoza powinna analizowac i okreslic skutki
finansowe wplywu ustalen zawartych w planie pod wzglgdem ich realnosci 1
efektywnosci ekonomicznej. Prognoza to ocena przebiegu okreslonego zjawiska w
przyszlosci i moze byé rozpatrywana jedynie w kategoriach prawdopodobienstwa.
Prognoza skutkow finansowych jest specjalistyczna opinig odnoszaca si¢ do przyjetych w
planie ustalen i stuzy ocenie przez Rad¢ Gminy. Jej zadaniem jest wskazanie kosztow 1
korzysci wynikajacych z ustalen planu. Zawiera w szczegoOlnosci prognoze wplywu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne 1
wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci 1 inne dochody
zwiazane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty 1 odszkodowama,
wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.
Przy opracowaniu prognozy skutkéw uchwalenia planu uwzglednia si¢ rowniez:
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
( Dz. U. Nr 164, poz. 1587 ), a w szczegoOlnosci § 11 stanowiacy o zawartosct prognozy
skutkdéw finansowych,
- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym art. 1, art. 7 ( Dz. U. z 2001 r.
tekst jednolity, N r 142 poz. 1591 ze zm. ),
- rozporzadzenic Rady Ministrow z dnia 31 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci ( Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ) szczegolnie § 401 § 51.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano dane zebrane w gminie Reszel w
lipcu 2011 r. oraz dostarczone przez projektanta planu matenaty do opracowania.
Niniejsza prognoza skutkow finansowych dotyczy miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Reszel dla farmy elektrowni wiatrowych w obrgbie geodezynym
Debnik.
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Przedmiotem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie
terendw objetych opracowaniem na farme elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng 1 komunikacyjna.

Planem objety jest teren o powierzchm 33,79 ha.

2. Prognozowanie zmian wartosci przestrzeni planistyczne)
a. Wprowadzenie

Prognozowanie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozpatrywane b¢dzie w dwoch etapach:
- pierwszy etap to konieczno$¢ postawienia prognozy, dotyczacej zmian wartosci rynkowe;
przestrzeni planistycznej. Wartos¢ ta jest pochodng wartosci rynkowe) nieruchomosc
zlokalizowanych w tej przestrzeni, ale nie moze by¢ z nig utozsammana.
Prognoza zmian wartosci rynkowej przestrzeni planistycznej nie moze byC utozsamiana z
wycena ktorejkolwiek jednostkowej nieruchomosci lub ich zespolu, gdyz jest to wycena
wartosci rynkowej obszaru, ktory moze pokrywa¢ si¢ co najwyze] z jednostkam
planistycznymi. Z tego wzgledu bierze si¢ pod uwage znacznie wigce] czynnikOw niz w
klasyczne) wycenie nieruchomosci a takze wplyw czynmkow losowych, ktore w klasycznej
wycenie sie nie uwzgledniania a sg immanentng cechg kazdej prognozy, ktora dotyczy
tylko 1 wylaczmie zjawisk, ktorych realizacja w czasie nie jest pewna,
- drugi etap to prognozowanie mozliwych wplywow z wszelkiego rodzaju oplat, podatkow
lokalnych do kasy miasta oraz ustalenie kosztow jakie w zwigzku z uchwaleniem planu
moga S1€ pojawic.
Prognoza finansowych skutkow uchwalema  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest na pewno prognoza ostrzegawczg, jej zadaniem jest wskazanie kosztow
1 korzysci wynikajacych z ustalen planu.
Po zapoznaniu si¢ z tekstem projektu planu oraz mapa stanowiaca zalacznik prognozuje
si¢c horyzont czasowy opracowywanej prognozy skutkOow finansowych na okres pigciu

lat.

b. Przedmiot opracowania planu

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenOw na farm¢ elektrowni wiatrowych wraz z

niezbedna infrastruktura techniczng 1 komunikacyjna.




-5

Plan obejmuje ustalenia szczegdlowe dla obszarow oznaczonych na zataczniku Nr 1
mapowym do uchwaly w skali 1 : 2000 a oznaczonych symbolami 1R/EE o powierzchmi
27.28 ha 1 2 R/EE o powierzchni 6,51 ha.

Tereny przeznaczone sa na cele rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna i komunikacyjna. W granicach opracowania
wprowadzono zakaz realizacji zabudowy nie zwiazane] z elektrowniami wiatrowymi w tym
przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Ustala sie lokalizacije maksymalnie 3 elektrowni wiatrowych zgodnie z rysunkiem planu,
kazda o mocy maksymalnej do 3,0 MW i powierzchni stopy fundamentowej dane
elektrowni maksymalnie do 500 m’.

Drogi pozarowe oraz przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiadaC przepisom
odrebnym. Elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze w zwiazku z powyzszym
winny by¢ wyposazone w oznakowanie przeszkodowe dzienne 1 nocne.

Ustalono w zakresie infrastruktury technicznej ,ze potaczenie elektrowni wiatrowych
miedzy soba i ze stacja transformatorowg SN/WN ma by¢ za pomoca lini podziemnych
SN, na warunkach podanych przez gestora sieci.

Poniewaz elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezzalogowo nie zachodzi potrzeba
uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa ani kanalizacyjng. Usuwanie odpadow komunalnych
ma odbywac sie na zasadach ogélnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacjc—; wiez 1 stacji bazowych telefoni komoérkowe) zgodne z
przepisami odr¢bnymu.

Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna ma odbywac si¢ w
oparciu o istnigjace zjazdy z drog publicznych lub wewngtrznych za zgoda 1 na warunkach
zarzadcOw drog. Plan ustala budowe utwardzonych drog wewnetrznych o maksymalne;
szerokosct do 6,0 m, ktore po realizacji inwestycji be¢da drogami serwisowymi a
jednoczesnie dojazdowymi do pol uprawnych.

W zakresie ochrony srodowiska plan ustala by wszelkie prace budowlane prowadzic tak, by
minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji, stosujac odpowiednig technologie oraz
organizacje prac. Na kazdym etapie prac projektowych i inwestycyjnych nalezy uzgadmac
lub opiniowa¢ zakres prac z wlasciwym organem ochrony przyrody. Takze z tym organem
w pierwszych 5 latach uzytkowania elektrowni nalezy uzgadmac 1 opinmowac warunki
cksploatacji oraz  przeprowadzac monitoring skutké6w  inwestycji na srodowisko

przyrodnicze.
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Ustalema planu dotyczace ochrony archeologicznej dotycza obowigzku przeprowadzama
powierzchniowego rozpoznania terenu, ktorego wyniki nalezy przedstawic wlasciwym
stuzbom ochrony zabytkow.

Projekt planu okresla takze 5% stawke procentowa dla terenu  objgtego planem celem
ustalenia jednorazowej] oplaty w przypadku zbycia przez wiasciciela albo uzytkownika

wieczystego nieruchomosci, ktore) wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu .

¢. Zasigg przestrzennych skutkow finansowych ( wywolywanych przez ustalema planu)

Skutki te odnosza si¢ do struktury tlosciowej 1 jakosciowe) przestrzeni. Te pierwsze
wywolujg potrzeb¢ prognozowania zmian wartosci przestrzeni, ze wzgledu na zmiany
powierzchnt nieruchomosci. Zmiana funkcjt planistyczne) potaczona jest ze zmiang pol
powiterzchni nieruchomosci .

Zmiana struktury jakosciowe) przestrzeni, to przede wszystkim zmiana funkcy planistyczne;
( sposobu uzytkowanma ), oraz konieczno$s¢ ( mozliwos¢ ) wprowadzenia urzadzen
infrastruktury technicznej. W procesie inwestycyjnym istotny wplyw na zmian¢ wartosci
nieruchomosci maja ustalenna  wymkajace Z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Pierwszym etapem mozliwych zmian wartosci nieruchomosci jest sam fakt przystapienia do
opracowania projektu planu migjscowego  zagospodarowania przestrzennego danego
obszaru, drugim jest uchwalenie planu. Kazda zmiana parametrow przestrzeni, utatwiajaca
korzystame ze zlokalizowanych w niej nieruchomosciach wywoluje okreslone reakcje
lokalnego rynku nieruchomosci, ktore stanowig podstawe  opracowywane] prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu.

d. Anahiza lokalnego rynku nieruchomeosci.

Skorzystano z danych opisujgcych transakcje, jakie zanotowano na obszarze lokalnego
rynku nieruchomosci w przedziale czasowym pozwalajacym na identyfikacje trendow
czasowych, oraz oszacowano inne mezbg¢dne zaleznoSci rynkowe na potrzeby sporzadzenia
prognozy skutkow finansowych ustalen planu. Rozr6zniamy  nastepujace przypadki
wywolania wzrostu wartoscit nieruchomosci:

1/ gdy nastapita zmiana przeznaczenia terenow niezurbanizowanych na zurbanizowane ;

2/ gdy zgodnie z ustalemami planu nmeruchomo$¢ uzyskala przeznaczeme bardzie

dochodowe w porownaniu z okresem poprzedzajacym jego opracowanie;
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3/ w przypadku korzystnych ustalen dotyczacych przewidywanego uzbrojema 1
wyposazenia terenu w urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Analiza lokalnego rynku nieruchomosci ma doprowadzi¢ do ustalema:
- trendu czasowego zmian cen nieruchomosci,
- zaleznosci miedzy wartoscig rynkowg nieruchomosci o roznych sposobach uzytkowania 1
roznych funkcjach planistycznych,
- zaleznosci miedzy wartos$cig nieruchomosci a ich polem powierzchni,
- zalezno$ci miedzy wartoscig rynkowa nieruchomosci a stopniem ich wyposazenia w
elementy infrastruktury technicznej.
Przeprowadzono wywiad na temat cen transakcyjnych, korzystajac z bazy danych
rzeczoznawcow wyceniajacych na tym rynku, biur obrotu nieruchomosciami  wykorzystano
dane podane w gieldach meruchomosci internetu .
Niniejszy plan ma na celu dopuszczenie dla obszaru rolnego, niezurbanizowanego budowy
farmy elektrown wiatrowych w obrebie geodezyjnym De¢bnik gmina Reszel.
Na podstawie doktadne) analizy w zakresie cen dzialek, biorac pod uwage tendenc)¢
wzrostowg przyjeto do prognozy:
-ceny ziemi rolnej - przyjeto srednio 15.600 zi/ha

3. Obcigzenia finansowe w nast¢pstwie uchwalenia planu
Obcigzenia finansowe, ktore bedzie musiala ponies¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem
planu beda mialy ro6zny charakter i1 zakres. Bedg si¢ one ujawmaly w rOznym czasie 1

rozmarze , w zaleznosci od zapisoOw zawartych w planie 1 rozwoju procesu Inwestycyjnego

a. Za negatywne skutki wywolane na nieruchomeosci

Obciazenia zwigzane z zadoscuczynieniem za brak mozliwosct Kkorzystania z
nieruchomosci w sposob dotychczasowy.

Gmina ponosit skutki prawne 1 finansowe , jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu lub jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Iub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie nmiemozliwe badz istotnie ograniczone.

Z artykulu 36.1 ustawy o planowaniu przestrzennym wynika , ze jezeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub je
czesct w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe, badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci,

moze zadac¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia




nieruchomosci lub jej czesci. Realizacja roszczen moze nastapic rownmez w drodze
zaoferowania przez gmin¢ nieruchomosci zamienne;.
Przy opracowaniu prognozy rzeczoznawca ma nastg¢pujace zadania:
- przeprowadzenie analizy i wytypowanie nieruchomosci, dla ktorych plan miejscowy
ograniczy lub uniemozliwi dotychczasowy sposob korzystania i1 ktore beda podlegaty
wykupieniu ( lub zamianie na nieruchomosci zamienng ) oraz na ktorych powstang szkody
rzeczywiste ( odszkodowania):
-dokonanie obliczen kosztoOw wykupienia lub wielkosci odszkodowan.
Po przeprowadzonej analizie projektu planu, okazalo si¢, ze uchwalenie jego nie wywota
ograniczen ani nie uniemozliwi dotychczasowego korzystania z nieruchomosci. na
rozpatrywanym obszarze. Zgodnie z trescia planu, teren o powierzchm 33,79 ha oznaczony
na mapie symbolami 1R/EE i 2R/EE przeznacza si¢ na cele rolnicze z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowmi wiatrowych. Dopuszcza si¢ tam takze lokalizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej . Plan ustala lokalizacje  maksymalnie 3 elektrowm
wiatrowych, zgodnie z rysunkiem planu, kazda o mocy maksymalnej 3,0 MW 1 powierzchni
zabudowy pojedynczej stopy fundamentowej maksymalnie 500 m®. Potaczenie elektrowni
wiatrowych miedzy sobg i1 ze stacja transformatorowa SN/WN ( istniejacy GPZ znajduje si¢
poza granicami planu) odbywac si¢ bedzie za pomoca lini podziemnych SN.
Zastosowane rozwiazama projektowo-budowlane musza zapewni¢ warunki akustyczne
zgodne z obowiazujgcymi przepisami. Teren w calosci stanown wiasnos¢ prywatna.
Wobec powyzszego nie wystapia negatywne skutki na nieruchomosciach, ktore obcigzaly
by finansowo gmine.
b. Obciazenie zwigzane z zados¢uczynieniem za zmniejszenie wartosci nieruchomosci
Do zadan rzeczoznawcy przy opracowaniu prognozy nalezy:
- przeprowadzenie analizy 1 wytypowanie nieruchomosci, dla ktorych plan spowoduje
zmniejszenie wartosci 1 ktore zostang zbyte w okresie 5 lat, z rozbiciem na przewidywane
lata sprzedazy.

Po przeprowadzonej analizie projektu planu okazalo si¢, ze teren bedzie dalej
uzytkowany rolniczo 1 nie nastapi zmniejszenie wartosci nieruchomosct polozonych w

obszarze planu.




c. Wykupienie nieruchomosci do realizacji celow publicznych

Na podstawie otrzymanych materialdow planistycznych tj. projektu planu (tekst +
mapa), stwierdzono , ze nie zachodzi potrzeba wykupienia nieruchomoscit do realizac

celow publicznych przez gming .

d. Koszty budowy infrastruktury
Zgodnie z materialami dostarczonymi przez autora planu na obszarze planu nie wystepuja

urzadzenia z zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

e. Koszty zwigzane z wylaczeniem gruntow rolniczych.

W obrebie planu nie wystapig koszty gminy zwigzane z wytaczeniem gruntow z produkcji

rolnicze.

f. Obsluga procesu inwestycyjnego.

Do kosztow zwigzanych z obstugg procesu inwestycy)jnego w zakresie dziatan
planistycznych naleza;

- koszty opracowania planu - 12.200 zi

- koszty ogloszen w prasie - 130 z

- koszty posiedzen komisji -  3.910 zt

- koszty opracowania mapy -  4.400 z

Ogolem I3czne koszty opracowania planu  20.640 zi

g. Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
W obszarze planu gmina nte posiada dziatek wiasnych.

h. Zestawienie obcigzenia finansowego

Ogolem prognozowane koszty finansowe Gminy Reszel zwigzane z uchwaleniem planu

wyniosa 20.640 zi
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4. Dochody gminy z nastgpstw uchwalenia planu miejscowego

Plan miejscowy wywoluje szereg nastepstw, ktore powoduja zwigkszone dochody gminy.
Mogg to byC nastepujace zrodia.

a.Oplata planistyczna — ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa
nieruchomos¢ - naliczana w wysokosci maksymalnie 30% od wzrostu wartosc
nieruchomosct w wyniku uchwalenia lub zmiany planu. Oplaty te mogq byc¢ naliczane w
terminie 5 lat od dnia w ktorym plan miejscowy stal si¢ obowiazujacy.

b. Oplaty adiacenckie — nalezy przez to rozumie¢ oplat¢ ustalong w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, spowodowang budowa urzadzen infrastruktury techniczne) =z
udziatem srodkow Skarbu Panstwa , jednostek samorzadu terytonalnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unu Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych mniepodiegajacych
zwrotowl albo opflate ustalong w zwigzku ze scaleniem 1 podzialem meruchomosci | a takze
podzialem nieruchomosci.

c. Dochody zwigzane z obrotem nieruchomeosci —sprzedaz dziatlek wlasnych gminy oraz
podatki od czynnosci cywilno-prawnych.

d . Dochody z podatku od nieruchomosci — wzrost podatku moze nastapic¢ ze wzgledu
na mozliwos¢ nowe] zabudowy .

e. Zestawienie dochodow

Ad a. Oplata planistyczna

Prognozuje si¢, 1z oplaty planistyczne nie wystapia w przypadku tego planu.
Ad b . Oplaty adiacenckie

Oplaty takie nie dotycza opracowania.

Ad c¢. Dochody ze sprzedazy dzialek wlasnych gminy

W obszarze planu gmina nie posiada dziatek wlasnych.

Ad.d . Dochody ze wzrostu podatku od nieruchomosci
Przyrost podatku ( Pp ) gruntowego wyrazi¢ mozna w postaci.
Pp=Pn-Ps ; gdzie -
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Pn — podatek ,, nowy ,, po zmianie stanu zagospodarowania,

Ps — podatek ,, stary ., przed zmiang stanu zagospodarowania.

Czynnosci do wykonania,
1. Nalezy ustali¢, ktére nieruchomosci, gruntowe aktualnie podlegaja podatkow: 1 do jakiej
grupy sg zaliczane. Nast¢pnie nalezy ustaliC, gdzie nastapi zmiana podatku z uwagi na nowq
zabudowe.
Ustalema te nalezy przeprowadzi¢ na podstawie stanu aktualnego 1 po zmame planu .
2. Na podstawie planu nalezy ustalic gdzie nastagpi zmiana podatku od gruntu, budowli,
budynkoéw 1 przeprowadzi¢ odpowiednie wyliczenia wielkosci oplat przy zachowaniu zasad

naliczenia stosowanych w gminie.

Po przeanalizowaniu tematu w oparciu o istniejace przepisy dotyczace podatkow prognozuje
si¢ wzrost wplywu podatkow do kasy Gminy z tytulu nowych inwestycjt mogacych powstac
po uchwaleniu planu.

- elektrownie wiatrowe -zgodnie z interpretacjq przepisOw podatkowych, prognozuje si¢
naliczanie przez gming podatku od poszczegodlnych elektrowni wiatrowych jak od budowli,
t). 2% wartosci budowli. Wartos¢ jednej elektrowni prognozuje si¢ na wartos¢ 10.000.000 zt.
Cze¢sc podlegajaca opodatkowaniu jako budowla to fundament + maszt co stanowi okoflo
33% wartosci calego obiektu tj. 3.300.000 zt.

Podatek 2 % od wartosct 3.300.000 x 3 ( trzy elektrownie) = 9.900.000 zt x 2/100=
198.000 zi;

- drogi dojazdowe- prognozuje si¢ pobudowanie 1200 m droég utwardzonych o szerokosci
6,0 m .Wartosc tych drog wyniesie 1,2 kmx 1.759.286 zt x 1,23 x 1,07 =2.778.476 z
Podatek 2 % wartosci = §5.570 zl;

- podziemne linie SN - prognozuje si¢ dlugos¢ 1200 m .WartosC¢ siect —221.150 x 1,2
x1,23 x 1,07 =221.150 x 7,44 = 349.267 zk

Podatek 2 % wartosct = 6.985 zk;

Wzrost podatku od gruntu zajetego na dziatalnosé gospodarcza — 0,50 zt x 500 m* x 3 +
1200 x 6,0 = 7.950 m’

Podatek — wzrost 7.950 x (0,69 -0,16)= 4.213 zi
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Ad.e Zestawienie dochodoéow /prognozowanych/

Prognozowane dochody Gminy Reszel zwigzane z uchwaleniem planu wyniosg

264.768 1zl

\

S.Skutki uchwalenia planu
Uchwaleme planu umozliwi budowe parku elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym
D¢bnik, gmina Reszel. Korzyscig dla gminy beda wplywy z podatkow od tej inwestycji.
Ponadto budowa taka przyniesie dla regionu wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
korzysSci spoteczne 1 gospodarcze jak : nowe miejsca pracy, niskie koszty pozyskania energii,
brak kosztow paliwa, redukcja emisji dwutlenku wegla, kreowanie wzrostu gospodarczego.
Budujac kolejna elektrowni¢ zblizamy sie do rozwinietych krajow Europy, gdzie 13 %
pozyskiwanej energii pochodzi ze zrodet odnawialnych.

6. Podsumowanie

Opracowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego calkowicie wyczerpuje wymogi § 11 punkty od
1 do 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whioski 1 zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu zmiany
planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Zestawieme prognozowanych kosztow 1 dochodow  wskazuje, ze skutki finansowe beda dla

gminy dodatnie , prognozowane dochody mogg wynosi¢ _264.768 zI natomiast koszty
20.640 zi.

7. Uwagi koncowe

1. Z przedstawionego opracowania prognozy skutkow finansowych ustalen planu wynika, ze
prognoza opiera si¢ na bilansie przewidywanych wydatkow ( koszty ) i dochodéw
zwigzanych z uchwaleniem planu.

2. Tok postgpowania przy opracowaniu zastosowano zgodny z § 51 RRM z dnia 21 wrze$nia

2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz. U. nr 207, poz. 2109 ).




_ 13 -

3.Uzyskane wyniki na etapie opracowania prognozy skutkéw finansowych, nie¢ mog:
stuzy¢ do rozliczen odszkodowan i oplat, ktore winny by¢ okreslone indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci z chwila zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen.

4.Okres czasu na jaki opracowana jest prognoza skutkow finansowych wynika z przepisow
prawnych 1 innych ustalen.

5.Ceny ,stawki 1 koszty zastosowane w niniejszej prognozie pozyskano:

- podczas analizy cen rynku nieruchomosci Gminy Reszel ( biura obrotu meruchomosciami,
internet) dane dot. podatkow ( interpretacje ministerstwa finansOw- internet)

6.Matenialy ( dokumenty 1 opracowania) wykorzystane w opracowaniu prognozy:

- projekt planu dostarczony przez zlecentodawce ( tekst + mapa)
Uchwata Nr L/269/2010 Rady Miejskie; w Reszlu z dma 28 pazdziernika 2010 r. w

sprawie stawek podatku od nieruchomosci na rok podatkowy 2011
8 Literatura - podrgcznik R. Cymerman — _ Teoretyczne 1 praktyczne aspekty sporzgdzana

prognoz skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego ~ — rok

wydama 2005, wydawnictwo EDUKATERRA Olsztyn.

9 Katalog cen jednostkowych robot 1 obiektow inwestycyjnych- Bistyp. Cosulting -
Warszawa 2008.

OPRACOWAL. :

Stawno, lipiec 2011r. e

7y,
AL »é?,';n'iﬁ‘.""wﬂo
< )




