Uchwala Nr LV/366/18

Rady Miejskiej w Reszlu
z dnia 26 kwietnia 2018 roku

w sprawie: uchwalenia ""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Reszel na lata 2018-2022"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016
r. poz. 1610, z 2017 r. poz. 1442 i poz. 1529)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska w Reszlu uchwala "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Reszel na lata 2018-2022", stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Reszla.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



Zalgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr LV/366/2018
Rady Miejskiej w Reszlu

z dnia 26.04.2018r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Reszel na lata 2018-2022

Rozdzial I.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2018-2022, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Reszel tworza lokale mieszkalne stanowigce wilasnosé
gminy. Lokale i budynki wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy s3
zarzadzane aktualnie przez Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Komunalne Spotka z o. o.
w Reszlu. Przewiduje si¢ w kolejnych latach (w miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali
mieszkalnych), ze zarzad lokali bedzie wykonywany przez wspolnoty mieszkaniowe.

2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Reszel przedstawia si¢ nastepujaco:

1) 246 iloé¢ lokali mieszkalnych o acznej powierzchni uzytkowej 10830,72m?w tym:
a) 229 lokali komunalnych o powierzchni uzytkowej 10349,87 m?
b) 17 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 480,85 m?

3. Z 246 mieszkan komunalnych 89 mieszkan o tacznej powierzchni 3240,24 m ? znajduje
si¢ w 25 budynkach komunalnych, a 157 mieszkan o tacznej powierzchni 7590,48 m 2
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Reszel.

4. W latach 2018 — 2022 prognozuje si¢ zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych, mimo
sprzedazy lokali na rzecz najemcow, poprzez zwickszenie ilosci lokali socjalnych :
oddanie do wuzytku budynku socjalnego — lokalowego przy ul. Podmiejskiej 4
w Reszlu. Budynek dwusegmentowy z trzema kondygnacjami nadziemnymi w tym
poddasze uzytkowe, podpiwniczony w catosci.

§ 2.

1. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy pozwala na stwierdzenie, ze
stan ten w odniesieniu do lat poprzednich, ulega stopniowej poprawie.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Reszel uzalezniony jest od wieku
budynkéw, przeprowadzonych w  przeszto$ci remontéw Oraz stanu jego utrzymania.
Podziat budynkow, w ktorych Gmina Reszel posiada lokale mieszkalne ze wzgledu
na rok budowy wskazuje ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie Stan na 31.01.2018
Liczba budynkow mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ i
wspotwlasno$¢ gminy — ogotem: 112
z tego:
- budynki rok budowy od 1852-1900 70
- budynki rok budowy od 1901 - 1930 21
- budynki rok budowy od 1931- 1980 17
- budynki rok budowy od 1981 4
Liczba mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego 246
zasobu gminy / ogélem/




3. Stan techniczny posiadanych lokali i budynkéw mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:
1) 20 % zasobu mieszkaniowego gminy posiada dobry stan techniczny,
2) 80 % zasobu mieszkaniowego wymaga przeprowadzenia remontow.

Rozdzial 1.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3.

1. Plan remontow i modernizacji budynkow zaktada poprawe bezpieczenstwa mieszkancow
oraz komfortu ich zycia. Przy kwalifikowaniu budynkow do remontéw uwzglednia si¢ stan
techniczny poszczegodlnych nieruchomosci, okreslony podczas przegladow technicznych.

2. Plan obejmuje remonty w budynkach, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne i socjalne
stanowigce wlasnos¢ Gminy Reszel.

3. Wykonanie remontow dotyczacych poszczegdlnych lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy uzalezniony jest rowniez od decyzji Wspolnot
Mieszkaniowych,.

4. Srodki finansowe beda przeznaczane na wykonanie remontéw biezacych, naprawe gtownych
elementow budynkow i lokali mieszkalnych tak, aby utrzymywaé zasob w stanie nie
pogorszonym.

5. W zakres prac remontowych planowanych w latach 2018 — 2022 wchodza;

1) naprawa pokrycia dachowego,

2) wymiana rynien i rur spustowych,

3) naprawa instalacji elektrycznej, wentylacyjnej,

4) naprawa instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,

5) naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang piecow,
6) czeSciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej oraz podtog,

7) czeSciowe docieplenie i odnowienie elewacji budynkow

8) remont kominow

9) malowanie klatek schodowych

10) odwodnienie budynkow

6. Harmonogram prac remontowych w budynkach i lokalach stanowiacych wlasnos¢
Gminy Reszel w roku 2018 opracowany z uwzglednieniem ust. 5 jest nastepujacy:

Remont dachu przy ul. Chrobrego 6 w Reszlu

Wymiana okien oraz drzwi w lokalu mieszkalnym w msc. Ramty 10/2

Naprawa dachu na budynku wg udzialu komunalnego 20/100 przy ul. Mickiewicza 3/4

Naprawa komindéw ponad dachem i rynien przy ul. Kraszewskiego 9

SAIRE IR I

Remont dachu budynku przy ul. Warminskiej 18a w Reszlu

6. Remont lokalu mieszkalnego przy ul. Mazurskiej 44/2

7. Przebudowa ogrzewania w komunalnym lokalu mieszkalnym przy ul. Mazurskiej 41a w Reszlu

8. Remont lokalu mieszkalnego przy ul. Kolejowej 19/2




Realizacja w poszczegolnych latach remontéw uzalezniona bedzie od zaplanowanych
w budzecie gminy $rodkow finansowych w danym roku kalendarzowym

Priorytetem w planach rzeczowo — finansowych remontow w latach 2019-2022 bedzie
utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia oraz poprawa stanu estetycznego budynkow.

Zakres 1 1ilos¢ wykonanych prac remontowych uwarunkowane jest wplywami
z czynszow za lokale socjalne i komunalne.

Rozdzial 111.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4

1. Zaklada si¢ dalsza sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego w nastgpujacy sposob:
1) wybidrczy, polegajacy na wytypowaniu do sprzedazy lokali potozonych
w budynkach ze wspolnotami mieszkaniowymi,
2) rozproszony, umozliwiajacy wykup mieszkan przez kazdego uprawnionego
najemce z zastrzezeniem ust 4.
2. Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach:

2018 r. 2019r. 2020 r. 2021 r. 2022 r.
12 12 12 12 12
3. W latach 2018-2022 planuje si¢ sprzedaz ok. 60 lokali.
4. Ze sprzedazy lokali mieszkalnych wylacza si¢ w calosci lokale polozone

w budynkach przy ul. 1. Krasickiego Nr 6 a. W budynku sg cz¢$ci wspolne typu toalety i
WC oraz Kraszewskiego 9 w Reszlu.

5. Sprzedaza nie beda objete lokale w budynkach nowo wybudowanych stanowigcych 100
% wtasnosci Gminy Reszel przez okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich
uzytkowanie.

6. W celu zwickszenia ilosci sprzedawanych lokali planuje si¢ umozliwienie ich zakupu
Z bonifikatg ustalang przez Rade Miejska w Reszlu.

Rozdzial 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.

. Polityka czynszowa Gminy Reszel powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2018 — 2022, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej.
. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac zaré6wno koszty biezacego utrzymania
budynkow i lokali oraz remontow doraznych, jak i koniecznych remontow gruntownych
I niezbednych modernizacji.
. Dzialania w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.
. Zasady polityki czynszowej stanowigce element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opiera¢ si¢ beda o nastepujace kryteria czynnikow:
1) obnizajgcych bazowa stawke czynszu:

a) brak gazu -5%,

b) brak tazienki w lokalu - 5%,

C) ogrzewanie piecowe - 5%,

d) ogrzewanie etazowe - 5%,




e) czesci wspolny w budynku - 5%,
f) zly stan techniczny budynku - 5%.
2) Podwyzszajacych bazowa stawke czynszu:
a) Polozenie lokalu na I i II pigtrze budynku +5%
b) Potozenie lokalu w budynku jedno i dwu rodzinnym + 20%
c) Lokale w budynku z ogrzewang klatkg schodowa + 10%
5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu, jaki obowigzuje
za wynajem lokali mieszkalnych.
6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
7. Stawki czynszu miesi¢cznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Reszla
w drodze zarzadzenia.

§ 6.

1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikdw wptywajacych na poziom czynszu
obnizki czynszu.
2. Czynsz naliczony wedhug kryteriow ustalonych w Rozdziale 2 § 3 uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Reszel, w stosunku
do najemcow o niskich dochodach moze by¢ obnizony:
1) o 10% jezeli $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku
w gospodarstwie jednoosobowym,
2) o 20% jezeli $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku
w gospodarstwie wieloosobowym
3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
1) posiadaja zalegtosci w oplatach czynszowych, przekraczajacych dwa pelne okresy
ptatnosci,
2) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegtos¢ z tytulu optacania
czynszu w obnizonej wysokosci,
3) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,
4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu.
4. Wniosek o obnizke czynszu sktada si¢ do 10-ego kazdego miesigca do Burmistrza Reszla.

Rozdzial V.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 7.

1. Mieszkaniowy zasob gminy zarzadzany jest obecnie przez Wielobranzowe Przedsigbiorstwo
Komunalne sp. z 0. o w Reszlu. W kolejnych latach réwniez zaktada si¢ powierzenie
zarzadzania zasobem mieszkaniowym podmiotom zewnetrznym.

2. Zasady zarzadzania:

1) utrzymanie zasobow w nie pogorszonym stanie technicznym, w tym prowadzenie
remontdéw, o ktérych mowa w § 3,

2) racjonalna gospodarka finansowa,

3) zapewnienie odpowiedniej jakosci ustug komunalnych,

4) dbanie o jakos¢ obstugi mieszkancow.

5) sprawna windykacja naleznosci czynszowych



Rozdzial VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8.

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach programu beda $rodki
pieni¢zne pochodzace z optat z tytutu najmu, $rodki pieni¢zne przewidziane z budzetu gminy
oraz otrzymane przez Gmin¢ $rodki finansowe i dofinansowanie zadan witasnych z budzetu
Panstwa, jak réwniez dochody z darowizn otrzymanych przez Gming.

Rozdzial VII.
Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

§09.
Wysokos$¢ wydatkow zwigzanych z remontem lokali mieszkalnych i budynkoéw w kolejnych
latach planowane sa w sposéb nastepujacy:

Lp.|Wyszczegolnienie 2018 r./zt. 2019 r./zt.  |2020r./zk.  |2021 r./zk. [2022 r./zk

Koszty biezacej
L eksploatacji 39111,42 39 893,64 40691,51] 4150534 4233544

\Wydatki na fundusz
2. [remontowy wspolnot 147 457,72 150 406,87 153 415,00 156 483,30 159 612,96
mieszkaniowych

Koszty remontow 1

3. |modernizacji lokali i 293 500,00] 293 500,00] 293 500,00] 293 500,00| 293 500,00
budynkow gminnych
Koszty zarzadu

4. |nieruchomosciami 186 759,79] 190 494,98 194 304,87 198 190,96 202 154,77
Wwspolnymi

5. [Wydatki inwestycyjne 50 000,00 50 000,00, 50 000,00 50000,00 50 000,00

Wysokos¢ wydatkow od roku 2019 jest wartoscia prognozowana i uzupelniona wylacznie
0 2% o wskaznik inflacji.

Rozdzial VIII.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10.

1. Inne dziatania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy skupia¢ si¢ beda
na:
1) utrzymaniu standardu budynkoéw zgodnie z harmonogramem remontow,
2) zwigkszeniu windykacji optat czynszowych poprzez:
a) proponowanie w miar¢ mozliwosci zamiany lokalu na lokal tanszy w eksploatacji,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
¢) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych.
3) podejmowaniu dziatan zmierzajacych do powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy.
4) realizacji planowanej sprzedazy lokali zgodnie z postanowieniami § 4 niniejszej uchwaty.



